Niederschrift

Offentliche Sitzung

Marktgemeinderat Muhlhausen

Sitzungstermin:

Dienstag, 11. Februar 2025

Sitzungsbeginn: 19:40 Uhr

Sitzungsende: 20:35 Uhr

Ort: Kulturscheune, Marktplatz 4, 96172 Muhlhausen
Anwesend:

Name Funktion Bemerkungen

Faatz, Klaus Erster Blrgermeister

Bechmann, Lukas 2. Blirgermeister

Jakob, Walter 3. Blrgermeister

Beutel, Marcus Marktgemeinderatsmitglied

Geyer, Ralf Marktgemeinderatsmitglied

Hertlein, Robert Marktgemeinderatsmitglied

Kirchner, Reinhard Marktgemeinderatsmitglied

Klaus, Reinhard Marktgemeinderatsmitglied

Kolm, Friedrich Marktgemeinderatsmitglied

Scheidig, Harald Marktgemeinderatsmitglied

Wagner, Daniel Marktgemeinderatsmitglied

Helmreich, Monika Schriftfihrerin
Abwesend:

Name Funktion Bemerkungen

Braun, Gabriele Marktgemeinderatsmitglied Entschuldigt fehlend

Morgenroth, Rainer

Marktgemeinderatsmitglied

Entschuldigt fehlend
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3.1
3.2

3.3
3.4

4.1

Tagesordnung:

Genehmigung der Niederschrift der letzten &ffentlichen Sitzung
Bauantrage

Bauantrag; Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf Fl. Nr. 531/2
Gemarkung Miihlhausen

Bauleitplanungen der Gemeinde
Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes; Aufstellungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Gewerbegebiet Schirnsdorf Siid an der
BAB A3 Anschlussstelle Hochstadt-Nord"; Aufstellungsbeschluss

Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes; Aufstellungsbeschluss

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 "Solar 1350"; Auf-
stellungsbeschluss

Bauleitplanungen von Nachbarkommunen
2. Anderung des Bebauungsplanes "Sophienweg"; Stadt Héchstadt

Investitionskostenzuschuss zur Errichtung einer Arztpraxis durch die Biirgerge-
nossenschaft Markt Mihlhausen e. G.

2. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Herstellung von Stellpldtzen und
deren Abldsung (Stellplatzsatzung)

Bekanntgaben aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung

Bekanntgaben und Informationen

Der Sitzungsleiter stellt fest, dass zur Sitzung ordnungsgemal geladen wurde und die Mehr-
heit der Mitglieder des Marktgemeinderates anwesend und stimmberechtigt ist. Der Marktge-
meinderat ist daher beschlussféhig.

Einwendungen oder Antrage zur Tagesordnung sind nicht eingegangen. Der Sitzungsleiter
erklart die Sitzung fiir eréffnet.
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TOP 1. Genehmigung der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung

Sachvortraq:

Die Niederschrift der letzten Sitzung des Marktgemeinderates vom 14.01.2025 wurde bekannt
gegeben. Einwédnde dagegen werden nicht erhoben.

Beschluss:

Die Niederschrift wird in der vorliegenden Fassung genehmigt.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: |11 | Nein: [0 | pers. beteiligt: 0 |

TOP 2. Bauantrage

TOP 2.1  Bauantrag; Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf Fl. Nr. 531/2
Gemarkung Muihlhausen

Sachvortrag:

Das Grundsttick liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 ,Wohngebiet
Kotten®.

Das Vorhaben halt nicht alle Festsetzungen des Bebauungsplans ein.

Es werden zwei Befreiungen vom BP beantragt:

1. Dachneigung 38 bis 52 Grad soll auf eine Dachneigung von 22 Grad und

2. Dacheindeckung mit Rotténen soll auf eine Dacheindeckung in dunkelgrau, befreit

werden.

Die Befreiungen sind aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.

Beschluss:
1. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
2. Den beantragten Befreiungen wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: |0 | pers. beteiligt: I \

TOP 3. Bauleitplanungen der Gemeinde

TOP 3.1 Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes; Aufstellungsbe-
schluss
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3.1.1 Aufstellungsbeschluss
Sachverhalt:

Im Marktgemeinderat wird der Vorentwurf der Aufstellung der 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch die Architekten und Ingenieure [l aus Minster, vorgestellt.

Durch die Aufstellung werden die Fl. Nr.: 249/1 (GE), 250/1 (GE), 251 (GE) und 252 (GE) der
Gemarkung Schirnsdorf, abgedndert.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt 94.465 m?.

Die Flurnummern 249/1, 250/1 (tw.), 251 (tw.) und 252, 252/2 der Gemarkung Schirnsdorf
werden von einer landwirtschaftlichen Flache zu einem Gewerbegebiet flr ein Logistikzentral-
lager geandert.

Beschluss:

Fir die in der Sitzung vorgesteliten Grundstiicke, wird die Aufstellung der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Ja: [ 11 | Nein: [0 | pers. beteiligt: [0 [

TOP 3.2  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Gewerbegebiet Schirnsdorf Siid an
der BAB A3 Anschlussstelle Hochstadt-Nord"; Aufstellungsbeschiuss

3.2.1 Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Im Marktgemeinderat wird der Vorentwurf der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Ge-
werbegebiet Schirnsdorf Std an der BAB A3 Anschlussstelle Hochstadt-Nord" der Architekten

und Ingenieure [EEEEE aus Minster, vorgestellt.

Durch die Aufstellung werden die FI. Nr.: 130 (Staatsstralle) Zufahrt, 249/1, 250/1, 251, 252
und 252/2 der Gemarkung Schirnsdorf, abgeéndert.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt 94.465 m?,

Die Flurnummern 249/1, 250/1, 251, 252 und 252/2 der Gemarkung Schirnsdorf werden von
einer landwirtschaftlichen Fliche zu einem Gewerbegebiet fir ein Logistikzentrallager geén-
dert.

Beschluss:

Fir die in der Sitzung vorgestellten Grundstiicke, wird der Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbe-
gebiet Schirnsdorf Siid an der BAB A3 Anschlussstelle Hochstadt-Nord" aufgestellt.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: |0 | pers. beteiligt: IE |
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TOP 3.3 Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes; Aufstellungsbe-
schluss

An Beratung und Beschlussfassung nimmt das Marktgemeinderatsmitglied [N
wegen personlicher Beteiligung nicht teil.

3.3.1 Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Im Marktgemeinderat wird der Vorentwurf der Aufstellung der 16. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch Herm * vorgestellt.

Durch die Aufstellung wird die FI. Nr.: 1350 der Gemarkung Mihlhausen, abgeéandert.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 30.419 m2

Die Fl. Nr. 1350 der Gemarkung Miihlhausen wird von einer landwirtschaftlichen Flache zu
einem Sondergebiet fir eine Photovoltaikanlage geéndert.

Beschluss:

Fir das in der Sitzung vorgestellte Grundstiick, wird die Aufstellung der 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: [10 | Nein: |0 | pers. beteiligt: [ 1 \

TOP 3.4  Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 "Solar 1350"; Auf-
stellungsbeschluss

An Beratung und Beschlussfassung nimmt das Marktgemeinderatsmitglied |
wegen personlicher Beteiligung nicht teil.

3.4.1 Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Im Marktgemeinderat wird der Vorentwurf der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 26 "Solar 1350° von Herrn [N .
gestellt.

Durch die Aufstellung wird die Fl. Nr.: 1350 der Gemarkung Mahlhausen, abgeandert.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 30.419 m2.

Die Flurnummer 1350 der Gemarkung Miihlhausen wird von einer landwirtschaftlichen Flache
zu einem Sondergebiet fir eine Photovoltaikanlage geéndert.

Beschluss:

Far das in der Sitzung vorgestellte Grundstiick, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 26 "Solar 1350" aufgestellt.
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Abstimmungsergebnis: genehmigt

Ja: [10 | Nein: |0 | pers. beteiligt: | 1 |

TOP 4. Bauleitplanungen von Nachbarkommunen

TOP 41 2. Anderung des Bebauungsplanes "Sophienweg"; Stadt Hochstadt

Sachvortraq:

Die Stadt Héchstadt legt mit E-Mail durch das Ingenieurbiiro MMM aus Hochstadt
vom 10.01.2025 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sophienweg” in Hochstadt, vor.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 16.12.2024 den Vorentwurf der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Sophienweg" gebilligt und die Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behér-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Die Planunterlagen kénnen auf der Homepage der Stadt Hochstadt unter
www.hoechstadt.de/wirtschaft/bauen-wohnen/aktuelle-bauleitplanung abgerufen und einge-
sehen werden.

Sachbehandlung:

Die Verwaltung hat nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen festgestellt, dass Belange
des Marktes Miihlhausen nicht betroffen sind und empfiehlt, keine Aufierungen zu erheben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieft, keine AuRerungen zu erheben, da Belange der Gemeinde
nicht beriihrt werden.

Eine weitere Beteiligung am Bauleitplanverfahren wird nicht mehr flr erforderlich gehalten.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: (11 [ Nein: |0 | pers. beteiligt: 0 |

TOP 5. Investitionskostenzuschuss zur Errichtung einer Arzipraxis durch die Burgerge-
nossenschaft Markt Mihlhausen e. G.

Sachvortrag:

In der Marktgemeinderatsitzung vom 28. Januar 2025 wurde vorbesprochen, dass der Markt
Miihlhausen der Biirgergenossenschaft Markt Mihlhausen e. G. einen Investitionskostenzu-
schuss zur Errichtung einer Arztpraxis mit der Zweckbindung der Verwendung des Erdge-
schosses fiir vorbeugenden Gesundheitsschutz oder Soziales fir eine Dauer von 20 Jahre zu
gewahren.

Gemal Art. 57 Abs. 1 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) sollen Gemeinden im eigenen Wir-
kungskreis in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit die 6ffentlichen Einrichtungen schaffen und
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erhalten, die nach den értlichen Verhaltnissen fir ihre Einwohner erforderlich sind, insbeson-
dere auch Einrichtungen zur Aufrechterhaltung der Gesundheit.

Unter dem Punkt Gesundheit kann somit auch die ambulante arztliche Versorgung bzw. der
Ansiedelung einer Arztpraxis im Gemeindegebiet in Form eines Investitionskostenzuschuss
an die Blrgergenossenschaft Markt Mihlhausen e. G. angesehen werden.

Fir die Einwohner der Marktgemeinde ist die ortsnahe &rztliche Versorgung ein grofies Anlie-
gen, was sich besonders am Umstand der Griindung und Beteiligung der Blrgergenossen-
schaft Markt Mihlhausen e. G eindrucksvoll zeigt.

Aus zahlreichen medialen Meldungen sollte inzwischen allgemein bekannt sein, dass die arzt-
liche Versorgung im léndlichen Raum immer problematischer wird. Deshalb sollte auch aus
Sicht der Verwaltung die Biirgergenossenschaft Markt Mihlhausen e. G. in lhrer Bemihung
einen entsprechenden Praxis-Neubau mit dem besonderen Augenmerk der Zugénglichkeit
und Barrierefreiheit unterstitzt werden.

Weitere medizinische Versorgung durch einen weiteren Hausarzt ist im Gemeindegebiet nicht
gegeben.

Die Leistungsfahigkeit der Marktgemeinde Muhlhausen zur Tétigung eines solchen Investiti-
onskostenzuschusses zur Schaffung der genannten Einrichtungen ist vorhanden.

Zur Sicherung des Investitionskostenzuschusses mit der Zweckbindung der Verwendung des
Erdgeschosses fiir vorbeugenden Gesundheitsschutz oder Soziales fir eine Dauer von 20
Jahre schlagt die Verwaltung der Verwaltungsgemeinschaft Héchstadt a. d. Aisch eine ent-
sprechende vertragliche Sicherung mit einer anteiligen linearen Riickzahlungsverpflichtung in
Héhe von 1/20 der Gesamtsumme des Zuschusses pro Jahr, der vorzeitigen Beendigung der
Nutzung flir Gesundheitsschutz oder Soziales vor.

Der Investitionskostenzuschusses soll erst nach Verkauf der Flache und der Zustimmung der
Kommunalaufsicht des Landratsamt Erlangen-Héchstadt erfolgen.

Beschluss:
Der Markt Mithlhausen gewéhrt der Blirgergenossenschaft Markt Miihlhausen e. G. vorbehalt-
lich der Zustimmung der Kommunalaufsicht des Landratsamt Erlangen-Hochstadt und unter

Beachtung der im Sachverhalt genannten Punkte einen Investitionskostenzuschuss in Hohe
von 80.000,00 €.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Ja: [11 [ Nein: [0 | pers. beteiligt: |0 |

TOP 6. 2. Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Herstellung von Stellpl&tzen und
deren Abldsung (Stellplatzsatzung)

Sachvortrag:
Die Kosten fir die Herstellung von Stellplatzen wurden neu kalkuliert.

Die beiliegende Kalkulation des Bauamts zeigt auf, dass der pauschale Ablésungsbetrag fir
die Herstellung pro Stellplatz von 2.410,00 € auf 5.625,00 € erhdht werden muss. Der Ablo-
sungsbetrag setzt sich zusammen aus den Herstellungskosten pro Stellplatz (abgerundet auf
5.000,00 €) zzgl. den Grunderwerbskosten (12,5 m? x 50,00 €/m?= 625,00 €)
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Hierzu ist die Stellplatzsatzung entsprechend zu andern.

Hinweis der Verwaltung:

Zum 01.01.2025 ist das erste Modernisierungsgesetz in Kraft getreten. Darin ist u.a. auch eine
Anderung des Stellplatzrechts erfolgt. Diese Anderung tritt wiederum zum 01.10.2025 in Kraft.

Der Bayerische Gemeindetag, der Bayerische Stadtetag und das Bayerische Innenministerium
haben am 04.12.2024 angekiindigt, dass aufgrund der erfolgten gesetzlichen Anderungen
eine Neufassung des Satzungsmusters erfolgen wird, welches so schnell wie moglich an die
Gemeinden Ubermittelt wird.

In der Birgermeisterausschuss-Sitzung vom 13.01.2025 wurden die Blirgermeister explizit
hierauf hingewiesen. Es wurde dazu geraten, die gemeindlichen Satzungen bis dahin unan-
getastet zu lassen, da diese in Kirze sehr wahrscheinlich ohnehin zu &ndern oder gar neu zu
erlassen sind.

Um entsprechende Verwunderung zu vermeiden, mochte die Verwaltung nur auch den Ge-
meinderat hierauf vorab hinweisen. Es kénnte ndmlich der Umstand eintreten, dass nach die-
ser Satzungsénderung in einer der nachsten Sitzungen eine erneute Anderung oder gar eine
Neufassung der Stellplatzsatzung erfolgen wird.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat Mihlhausen beschlief3t den vorliegenden Entwurf der 2. Satzung zur
Anderung der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung (Stellplatz-

satzung) des Marktes Miihlhausen vom 11. Februar 2025 als Satzung.

Dieser Satzungsentwurf, der der Sitzungsniederschrift beigefliigt wird, ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: E | Nein: [2 | pers. beteiligt: |0 |

TOP 7. Bekanntgaben aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung

TOP 4.n6 vom 14.01.2025 Beitritt Blirgergenossenschaft Markt Mihlhausen e. G.

Der Sitzungsleiter schlagt eine Beteiligung mit 200 Anteilen 4 500 € vor.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

[

| Ja: |9 | Nein: |2 | pers. beteiligt: |0 }
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TOP 8. Bekanntgaben und Informationen

Bekanntgaben und Informationen des Sitzungsleiters

Gewerbesteuer Lekkerland:

Wie an der Biirgerversammlung am 26.11.2024 angefragt die Antwort von Lekkerland:

In Hochstadt liegt die Gewerbesteuer fiir Lekkerland im hohen 5-stelligen Bereich bei 100 Ar-
beitsplatzen.

Daraus kann man ableiten, dass im Mihlhausen die Gewerbesteuer im niedrigen 6-stelligen
Bereich liegen wird da hier 300 Arbeitsplatze geplant sind.

Bekanntgaben und Informationen der Marktgemeinderatsmitglieder

Neubau Autobahn:

Der Larm der neuen Autobahn ist mittlerweile so stark, man misste einen Larmschutzwall
beantragen.

Antwort Faatz Klaus:

Es ist besser die betroffenen Biirger wiirden eine Unterschriftenliste bei der Autobahn abge-
ben, denn der Markt Miihlhausen hatte ja geklagt und verloren.

Es ware genligend Boden vorhanden um hier einen Wall zu errichten.

Eine Wiederbepflanzung ware auch sinnvoll.

Faatz Klaus:
Es fand noch keine Abnahme der durch die Autobahndirektion statt. Er wird dies ansprechen.

Klaus Faatz Monika Helmreich
Sitzungsleiter Schriftfihrung






