Niederschrift

Offentliche Sitzung

Marktgemeinderat Miihlhausen

Sitzungstermin:

Dienstag, 02. Dezember 2025

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 20:00 Uhr

Ort: Kulturscheune, Marktplatz 4, 96172 Miihlhausen
Anwesend:

Name Funktion Bemerkungen

Faatz, Klaus Erster Birgermeister

Bechmann, Lukas 2. Birgermeister

Jakob, Walter 3. Blrgermeister

Braun, Gabriele Marktgemeinderatsmitglied

Hertlein, Robert Marktgemeinderatsmitglied

Kirchner, Reinhard Marktgemeinderatsmitglied

Klaus, Reinhard Marktgemeinderatsmitglied

Kolm, Friedrich Marktgemeinderatsmitglied

Scheidig, Harald Marktgemeinderatsmitglied

Wagner, Daniel Marktgemeinderatsmitglied
| Hoveler, Bastian Schriftfihrer
Abwesend:

Name Funktion Bemerkungen
Beutel, Marcus Marktgemeinderatsmitglied Entschuldigt fehlend
Geyer, Ralf Marktgemeinderatsmitglied Entschuldigt fehlend

Morgenroth, Rainer

Marktgemeinderatsmitglied

Entschuldigt fehlend
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4.2

4.3

Tagesordnung:

Genehmigung der Niederschrift der letzten éffentlichen Sitzung

Bauantrage
-Entfallt-

Bauleitplanungen der Gemeinde

14. Anderung Flachennutzungsplan; Abwégung nochmalige regularen Beteiligung,
Billigung und Feststellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 24 "SO Pferdehof"; Abwéagung der nochmaligen reguléren Be-
teiligung, Billigung und Satzungsbeschluss

Bauleitplanungen von Nachbarkommunen

3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Gewerbegebiet Elsen-
dorf", Stadt Schliisselfeld, Landkreis Bamberg

3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochstadt Std 111/1% in Hochstadt a. d. Aisch
(im vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB)"; Stadt Hochstadt

Bebauungsplan "Etzelskirchen West II" mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Et-
zelskirchen West"; Stadt Héchstadt

7. Satzung zur Anderung der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Wasserabgabe-
satzung - Gebiihrenerh6hung zum 01.01.2026

Bekanntgaben aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung
-Entfallt-

Bekanntgaben und Informationen

Der Sitzungsleiter stellt fest, dass zur Sitzung ordnungsgemaf geladen wurde und die Mehr-
heit der Mitglieder des Marktgemeinderates anwesend und stimmberechtigt ist. Der Marktge-
meinderat ist daher beschlussfahig.

Einwendungen oder Antrdge zur Tagesordnung sind nicht eingegangen. Der Sitzungsleiter
erklart die Sitzung fur eréffnet.
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TOP 1. Genehmigung der Niederschrift der letzten éffentlichen Sitzung W

Sachvortrag:

Die Niederschrift der letzten Sitzung des Marktgemeinderates vom 04.11.2025 wurde bekannt
gegeben. Einwénde dagegen werden nicht erhoben.

Beschluss:

Die Niederschrift wird in der vorliegenden Fassung genehmigt.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: |10 [ Nein: |0 | pers. beteiligt: I ]

TOP 2. Bauantrage
-Entfallt-

[TOP 3. Bauleitplanungen der Gemeinde

TOP 3.1 14. Anderung Fléachennutzungsplan; Abwagung nochmalige reguldren Beteili-
gung, Billigung und Feststellungsbeschluss

3.1.1 Abwégung der Stellungnahmen aus der nochmaligen reguliren Offent-
lichkeitsbeteiligung

Die nochmalige Regulére Beteiligung der Cﬁentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Be-

hdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum 22.10.
- 23.11.2025

Herr Dipl. Ing (FH) SN st<!'t die Abwagungen in der Sitzung vor.
Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: genehmigt
[ Ja: |10 [ Nein: | 0 [ pers. beteiligt: [0 ]

3.1.2 Abwiégung der Stellungnahmen aus der nochmaligen reguliaren Behor-
denbeteiligung

Herr Dipl. Ing (FH) NS st<!it die Abwagungen in der Sitzung vor.
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Abstimmungsergebnis: genehmigt

3.1.2.3 - WASSERWIRTSCHAFTSAMT NURNBERG

0 pers. beteiligt:

[0 |

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem 0.9.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

S
Sachgebiet 4.22-Bodenschutz: )
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zur 14. Anderung des
Fldchennutzungsplanes Mihlhausen vom 04.12.2024.

Stellungnahme vom 04.12.2024:

Die unterschiedlichen Ertragsbedingungen landwirtschatftlicher
Boden werden bundeseinheitlich in Verhéltniszahlen, den sog.
Acker- bzw. Griinlandzahlen, eingestuft. In Bayern ist die Vertei-
lung dieser Acker- und Griinfandzahlen regional sehr unterschied-
lich. In Mittelfranken sind insgesamt eher niedrigere Zahlenwerte
zu finden. Béden, die zwar nur innerhalb dieser Region als beson-

ders ertragsfahig anzusehen sind, sollten daher von einer Bo-
deninanspruchnahme geschiitzt werden. Erreichen diese Boden
im bayernweiten Vergleich zwar keine Spitzenwerte, SO sind sie
dennoch fiir die ortliche Landwirtschaft von besonderer Bedeu-
tung.

Im vorliegenden Fall betragt die Acker- bzw. Griinlandzahl im std-
lichen Teil des Planungsgebiet 53, womit die natdrliche Ertragsfa-
higkeit bayernweit als mittel und regional als sehr hoch einzu-
schatzen ist. Ein Erhalt der Béden fiir die regionale landwirtschafft-
liche Nutzung sollte angestrebt werden. Ist eine Uberbauung der
Flachen unumgénglich, so sind Beeintrdchtigungen der Ertragsfé-
higkeit durch VermeidungsmalBnahmen zu minimieren oder die
Belange des Bodenschutzes durch KompensationsmalRnahmen
(z.B. Entsiegelung von Fldchen, Wiedervernassung ehem. feuch-
ter oder nasser Standorte, Reduzierung des N&hr- und Schadstof-

feintrags durch gezielte Diingung, usw.) zu sichern.

Sachgebiet 4.3-Abwasserbeseitigung:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 04.12.2024.

| Stellungnahme vom 04.12.2024:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Anderung
des Flachennutzungsplanes grundsétzlich keine Bedenken. Dies
setzt allerdings voraus, dass eine ordnungsgemélie Entwasse-
rung (Ausfiihrung der KIeinkIéiranIage/Niederschlagswasserbesei—
tigung/ Gewdsserbenutzung) sichergestellt werden kann und die
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Entsprechend
dem WHG §55 sind neue Bauvorhaben im Trennsystem zu er-
schlieRen. Die Ableitung von Niederschlagswasser gehort zur Er-
schlieung eines Bauvorhabens und ist vom Vorhabenstrager zu

......... fhuSecartinn hat

An der bereits erfolgten Abwagung
der Stellungnahme wird festgehal-
ten. Die Belange wurden bei den
bisherigen Planungen bereits be-
riicksichtigt.

Abwiégung der Stellungnahme vom
04.12.2024

Die gleichen Hinweise gingen be-

reits mit Stellungnahme  vom
20.02.2024 ein und wurden bereits
abgewogen. Hieran wird weiterhin
festgehalten:

Der sidliche, als Griinfliche fest-

gesetzte, Bereich wurde schon wéh-

rend der landwirtschaftlich privile-

gierten Nutzung des Anwesens als

Weideflzche fiir Tiere genutzt. Eine

Versiegelung der Fldchen ist nicht

geplant, sie werden als Weidefl&-

chen fiir Pferde genutzt. Die Fl&-

chen wurden auch in den letzten

Jahren nicht als Acker genutzt. Die

Nutzung als Griinland wird jedoch,

wenn auch nicht landwirtschaftlich

privilegiert, weiterverfolgt.”

An der bereits erfolgten Abwégung

der Stellungnahme wird festgehal- |
ten. Die Belange wurden bei den
bisherigen Planungen bereits be-
riicksichtigt.

Abwégung der Stellungnahme vom
04.12.2024

Eine ordnungsgemafie Abwasserbe-
seitigung wird sichergestellt und recht-
zeitig mit dem WWA abgestimmt. Fur
die Kleinkldranlage wird auBRerdem ein
Wasserrecht beantragt.

Eine Entwésserung im Trennsystem ist
geplant, wie pereits in der Begriindung
beschrieben wird.

Die Neuversiegelung wird auf das ge-
rinaste beschrénkt, ein Regenrtickhal-
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Nirnberg abzustimmen, ein wasserrechtliches Verfahren ist ggf.
zu beantragen.

Die Neuversiegelung ist zu minimieren, ortsnahe Riickhaltungen
und Stérkung der Verdunstung und Versickerung, z.B. durch
Griindécher, Fassadenbegriinung, Wasserfldchen, Griinfiachen,
Versickerungsflachen, Pflaster mit offenen Fugen usw. sind anzu-
streben. Als erstes ist die Versickerung bzw. teilweise Versicke-
rung am Entstehungsort entsprechend den Vorgaben (NwFreiV
mit TRENGW, DWA Arbeitsblatt A 138-1, DWA Merkblatt M 153
usw.) zu untersuchen. Eine Aussage (iber die Versickerungsféhig-
keit ohne vorherigen Versickerungsnachweis ist nicht mébglich.
Wenn dies nachweil3lich nicht méglich bzw. nicht zumutbar ist, ist
die zentrale Versickerung zu priifen. Sollte dies ebenfalls nicht
moglich bzw. zumutbar sein, kann das Niederschlagswasser ent-
sprechende den Vorgaben (DWA Merkblatt M-153, DWA Arbeits-
blatt A-102, A 117, A 138-1, A 166 usw. ) in ein Gewdsser abgelei-
tet werden. Es ist sicher zu stellen, dass ein Notiiberlauf von Ver-
sickerungs- und Riickhalteanlagen gefahrios erfolgen kann.

Eine ordnungsgeméfe Abwasserbeseitigung (. Schmutzwasser) ist
durch den Betreiber der Abwasseranlage sicherzustellen.

Die weiteren Hinweise wurden bereits
in der Stellungnahme vom 29.02.2024
angebracht und abgewogen. Die Hin-
weise und Informationen werden zur
Kenntnis genommen und bei den Pla-
nungen beriicksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro
Bauingenieure AG formulierten Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwa-

gungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Nein:

| Ja: [ 10

[0

| pers. beteiligt:

1

[0

3.1.2.4 - BAYERNWERK NETZ GMBH

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

nach Einsicht der uns iibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit,
dass keine zusétzlichen Belange unseres Unternehmens betroffen
sind.

Unsere Stellungnahme vom 20.11.2024 ist weiterhin gultig.

An der Abwigung zur Stellung-
nahme aus der Friihzeitigen Betei-
ligung wird festgehalten. Die Hin-
weise wurden bei den Planungen
bereits berticksichtigt und werden
im Rahmen der ErschlieRung wei-
ter beachtet.

_Stellungnahme vom 31.01.2024

In dem betroffenen Bereich befinden sich von uns betriebene Ver-
sorgungseinrichtungen. Gegen das Planungsvorhaben bestehen
keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt
werden.

Die Sicherheit und der Betrieb der
Anlagen werden durch die Pla-
nung nicht beeintréchtigt.

Bei der Uberprijfung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt,
dass im betroffenen Bereich von uns betriebene Anlagen vorhan-
den sind. Wir haben zu Ihrer Information einen Ubersichtsplan im
MaRBstab 1:1.000 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farblich
markiert, weitere Informationen kénnen der Legende entnommen
werden. Wir bitten Sie folgende Anlagen in den Planungsunterlagen
zu berichtigen, bzw. zu ergénzen, mit Ba yernwerk Netz GmbH zu ti-
tulieren und die nachfolgend, angegebene Schutzzonenbereiche in
den Unterlagen aufzunehmen.

20 kV-Kabel mit Schutzzonenbereich Jje 0,5 m beiderseits der
Trassenachse

Die Angaben zum 20 kV-Kabel
werden in der Begriindung er-
génzt, in die Planzeichnung wer-
den einzelne Versorgungseinrich-
tungen generell nicht aufgenom-
men.

Die weiteren Hinweise und Infor-
mationen hierzu werden bei den
weiteren Planungen beriicksich-

tigt.
9 |




Seite 8 von 24

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass die Ubernahme der
Leitungen in den Bebauungsplan nicht davon entbindet, weiterge-
hende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versor-
gungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Be-
triebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrénkt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschrit-
ten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmal3nah-
men durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt (iber Baume, unterir-
dische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSYV Verlag
www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Bei geplanten Baumal3nahmen, in der Néhe unserer Leitungen, ist
vor Baubeginn eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage
der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC Bamberg,
Tel.: 0951/30932-330. Entsprechende Sicherungsmalinahmen fiir
unsere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Planungen fesige-
legt werden.

Weiterhin méchten wir auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvor-
schriften BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-
Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen"” bei Grabarbeiten hinweisen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Erdkabel erst
dann wieder verfillt werden diirfen, nachdem unser Betriebsperso-
nal diese auf Beschadigungen tberpriift haben.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen
kénnen Sie online iiber unser Planauskunftsportal einholen. Das
Portal erreichen Sie unter https://www.bavemwerk—netz.de/de/ener-
gie-service/kundenservice/ planauskunftsportal.html.

20 kV-Freileitung:

Im betroffenen Bereich verlduft eine 20 kV-Freileitung der Bayern-
werk Netz GmbH. Der Schutzzonenbereich dieser Freileitung
betrigt in diesen Bereich 10,0 m beidseitig der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrénkte
Bebauung und Bepflanzung méglich. Die Absténde entsprechend
DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. AuBerhalb des Schutzzonen-
bereiches bestehen von unserer Seite keine Einwénde hinsichtlich
einer Bebauung.

Fiir die Richtigkeit des in den Lageplan eingetragenen Leitungsver-
laufes besteht keine Gewdhr. MaRangaben beziehen sich stets auf
die tatséchliche Leitungsachse im Gelénde. Eine Nachpriifung vor
Ort ist unbedingt zu empfehlen. Wir bitten nachstehende Einschrén-
kungen des Schutzzonenbereiches der Freileitungen in den Bebau-
ungsplan mit aufzunehmen.

= Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind
verpflichtet vor einer Baumalinahme im Bereich von Versor-
gungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen.

= /m Leitungsbereich sind Nutzungsénderungen des Geldndes
(StralRe, Parkplétze, Spielplatz, usw.) sowie Anderungen am
Gelindeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen.

= Aufschiittungen, Lagerung von Baumaterial und -Hilfsmittel
im Leitungsbereich, sind nicht méglich ggf. nur nach Abstim-
mung mit der Bayernwerk Netz GmbH.

= Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit
des Mastes gefihrden und sind nur mit unserem Einver-
sténdnis méglich.

Die Angaben zum 20 kV-Kabel
werden in der Begriindung er-
génzt, in die Planzeichnung wer-
den einzelne Versorgungseinrich-
tungen generell nicht aufgenom-
men.

Die weiteren Hinweise und Infor-
mationen hierzu werden bei den
weiteren Planungen beriicksich-
tigt.
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= Nachstehende Verhaltensweisen zur Verhiitung von Unf3l-
len (siehe Beiblatt zur Unfallverhiitung) in der Nihe von 20
kV-Freileitungen sind unbedingt zu beachten. Wir bitten be-
auftragten Firmen vor Baubeginn diese auszuhéndigen. Bei
nétiger Abschaltung melden Sie sich bitte unter der Tel.:
0941-28 00 33 11.

= Krananlagen diirfen nur so errichtet werden, dass sie nicht in
die Schutzzone der Freileitung hineinragen. Gegebenenfalls
ist der Einbau einer Schwenk-, Laufkatzbegrenzung erforder-
lich. Ebenso ist im Freilauf der Kran so zu verlassen und zu
sichern, dass die Absténde nach DIN VDE 0105 nicht unter-
schritten werden. Ist dies nicht méglich, muss das Kunden-
center lber die allgemeine Telefonnummer der Bayernwerk
Netz GmbH. (Tel.: 0941-28 00 33 11) so rechtzeitig verstan-
digt werden, dass eine Abschaltung der Station vorgenom-
men werden kann. Eine ldngere Abschaltung ist aus versor-
gungstechnischen Griinden nicht méglich. Bei Nichtbeach-
tung besteht Lebensgefahr.

Die Standsicherheit und der ungehinderte Zugang, sowie die unge-
hinderte Zufahrt zu unseren Masten und der Trafostation, miissen
Jjederzeit auch mit Lkw und Mobilkran gewéhrleistet sein. Eine
Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisformig um den
Mast) sind einzuhalten.

Eine generelle BauhShe innerhalb des Schutzzonenbereiches von
Freileitungen der Bayernwerk Netz GmbH werden nicht erteilt. Sie
werden im Rahmen von Bauvorhaben geméf der DIN VDE 0210
gepriift und ausgesprochen.

Wir bitten Sie uns Bauvorhaben im Leitungsbereich zuzusenden.
Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren nimmt zwar den Bau-
herren in die Pflicht und endlastet Sie als Gemeinde, aber unsere
Erfahrungen zeigen, dass dies nicht immer beachtet wird. Insbe-
sondere wenn das zusténdige Landratsamt im Zuge des verein-
fachten Baurechts eine Baugenehmigung erteilt.

Die Folgen einer unterlassenen Vorlage kann den Umbau der 20
kV-Freileitung bedeuten, da unter Umstanden die Abstédnde nach
DIN VDE 0210 nicht eingehalten werden. Diese Kosten dafiir sind
vom Verursacher zu tragen.

Die Hinweise und Informationen
werden dankend zur Kenntnis ge-
nommen und bei den weiteren Pla-
nungen beriicksichtigt.

Anlagen:

* Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nihe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen

* Lageplan (keine Weitergabe an Dritte)

Die Anlagen werden dankend zur
Kenntnis genommen und bei den
weiteren Planungen beriicksich-
tigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro
Bauingenieure AG formulierten Abwégungsvorschldge zur Kenntnis und stimmt den Abwa-

gungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: 110 [ Nein: | 0 [ pers. beteiligt: [0 |
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3.1.2.5 — INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Nach Priifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zu-
standigen IHK-Gremium dirfen wir Ihnen mitteilen, dass die IHK
Niirnberg fiir Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der ge-
samtwirtschaftlichen Interessen keine Einwénde zur 0.g. Planung
bestehen.

Durch die Umnutzung einer Flache zur Ausweisung eines Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof* wird die Revitali-
sierung einer bereits teilweise versiegelten Flache gewahr-
leistet. Potenzielle Zielkonflikte mit anderen Nutzungen sind
aus heutiger Sicht nicht erkennbar. Ferner kann das Freizeit-
angebot die Attraktivitét insbesondere fiir junge Familien
steigern.

Die IHK setzt sich fur optimale Standortbedingungen ein. Durch
die Anderung kdnnen sich Chancen zur Schaffung von zuk{nfti-
gen Arbeitsplétzen bieten, was zur Starkung der Wirtschaftskraft
vor Ort beitragen kann.

Die Informationen werden

Kenntnis genommen.

zZur

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro el Sl

Bauingenieure AG formulierten Abwagungsvorschlage zur Ke
gungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

nntnis und stimmt den Abwa-

| Nein: o |

[ Ja:

| 10

pers. beteiligt: |0

3.1.2.6 — EISENBAHN-BUNDESAMT

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungs-
behérde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernieitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorge-
legten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Ge-
setzes tiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berih-
ren.

Beziiglich der erneuten Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
14. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan ,Pferdehof* in Mihlhausen verweise ich auf die Stel-
lungnahme vom 01.02.2024, Az. 65143-651pt/013-2024#049,
welche auch weiterhin Gliltigkeit hat.

An der Abwéagung der Stellung-
nahme wird weiterhin festgehalten.
Die Hinweise wurden bereits be-
rtcksichtigt.

Stellungnahme vom 01.02.2024

Abwagung der Stellungnahme vom
01.02.2024

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungs-
behérde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Tréger &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorge-
legten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Ge-
setzes iiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-
ren.

Das in Rede stehende Vorhaben betrifft die Streckennummer
5111, Eisenbahnstrecke Frensdorf-Schliisselfeld die sog.
Obere Steigerwaldbahn, die als Nebenbahn in Bayern betrie-
ben wird und nérdlich an das Planungsgebiet angrenzt. Die
Betreiberverantwortung fiir die Eisenbahninfrastruktur auf die-
ser Strecke liegt nach unserem Kenntnisstand bei der Bayeri-
schen Regionaleisenbahn GmbH (BRE) mit Sitz in Schwar-
zenbach an der Saale. Die BRE féllt als nichtbundeseigene Ei-
senbahn (NE-Bahn) nicht in die Zustindigkeit des Eisenbahn-
| Bundesamtes, sondern in die Zustindigkeit des Landes.

Die Informationen werden dankend
zur Kenntnis genommen. Die Baye-
rische Regionaleisenbahn GmbH
(BRE) wurde bereits am Verfahren
beteiligt, hat jedoch keine Stellung-
nahme abgegeben.
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Die Regierung von Oberbayern mit Sitz in Minchen, ist die zu- |
sténdige Landesaufsichts- und Planfeststellungsbehérde fiir Ei-
senbahnanlagen die nicht bundeseigenen Unternehmen gehéren.
Es wird daher empfohlen, sowohl die vorgenannte Betreiberin als
Tréger &ffentlicher Belange als auch die zustindige Landesbe-
hérde, am Verfahren zu beteiligen. Denn das Eisenbahn-Bundes-
amt priift nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro [N
Bauingenieure AG formulierten Abwégungsvorschldge zur Kenntnis und stimmt den Abwa-
gungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

[ Ja: |10 [ Nein: |0 | pers. beteiligt: [0 l

3.1.3 Billigung des Planentwurfes
Sachverhalt:

Der Planer stellt die aktuelle Fassung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans in der Sit-
zung vor. Diese wird eingehend beraten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliefit den Planentwurf in der Fassung vom 02.12.2025.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

[ Ja: |10 | Nein: [0 | pers. beteiligt: ) |
3.14 Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Nachdem der Planentwurf fiir die Aufstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen ist, kann der Feststellungsbeschlussgefasst werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stellt die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
02.12.2025 fest.

Abstimmungsergebnis: genehmigt
| Ja: 110 | Nein: | 0| pers. beteiligt: 0 |

TOP 3.2  Bebauungsplan Nr. 24 "SO Pferdehof"; Abwégung der nochmaligen reguléren
Beteiligung, Billigung und Satzungsbeschluss
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Sachverhalt:

Die nochmalige Regulére Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
hérden und sonstiger Trager dffentiicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum
vom 22.10. — 23.11.2025 statt.

3.21 Abwigung der Stellungnahmen aus der nochmaligen regulédren Offent-
lichkeitsbeteiligung

Herr Dipl. Ing. (FH) [N stellt die Abwagungen in der Sitzung vor.
Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt dies zu Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: [10 | Nein: [0 | pers. beteiligt: [0 l

3.2.2 Abwigung der Stellungnahmen aus den nochmaligen reguldren Behorden
und sonstigen Trager Beteiligung

Herr Dipl. Ing. (FH) [N steilt die Abwagungen in der Sitzung vor.

3.2.2.1 (Erneute) Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Von folgenden Behdrden und/oder sonstigen Triger offentlicher Belange wurden keine Stellungnah-
men abgegeben:

Die Autobahn GmbH des Bundes

Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fiir landliche Entwickiung

Main-Donau Netzgesellschaft mbH
Fernwasserversorgung Franken

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Finanzamt Erlangen

Bund Naturschutz KG Hochstadt-Herzogenaurach
Naturpark Steigerwald

Kreisbrandrat

Kreisheimatpfleger

Handwerkskammer Nurnberg

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Landesverein fur Heimatpflege

Verkehrsverbund GroRraum Nirnberg GmbH
Stadt Hochstadt a. d. A.

Markt Wachenroth

Stadt Schlisselfeld

Markt Burgebrach

Gemeinde Pommersfelden

Deutsche Bahn

Landeseisenbahnaufsicht — Regierung v. Mittelfranken
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Von folgenden Behdrden und/oder sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Stellungnahmen
ohne Einwénde, Bedenken, Hinweise oder Empfehlungen abgegeben:

Regierung von Mittelfranken
Planungsverband Region Niirnberg
Staatliches Bauamt

N-Ergie AG

Deutsche Telekom Technik GmbH
PLEdoc

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Mihlhausen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Behorden, sowie
sonstigen Tréger offentlicher Belange keine Stellungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne Hin-

weise oder Einwénde eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| 10 | Nein:

| Ja:

| 0

| pers. beteiligt: [0 |

Folgende Stellungnahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange sind eingegangen:

3.2.2.2 — LANDRATSAMT ERLANGEN-HOCHSTADT

STELLUNGNAHME:

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

BAUAMT, FORMELLE ANFORDERUNGEN

Planblatt:

Die Festsetzung unter 2.d ist nicht hinreichend be-
stimmt, da nur OK RFB angegeben wurde. Hier ist die
OK RFB EG anzugeben.

Die Angaben hierzu in der Begriindung sind entsprechend
zu Uberarbeiten.

Die Festsetzung wurde im Plan sowie in der
Begriindung erganzt.

Umweltamt

Es bestehen keine Einwiande; fiir die Einleitung von Nie-
derschlagswasser in Vorfluter oder in das Grundwasser
ist beim Landratsamt eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen, wenn die angeschlossene Fliche 1000
m? Ubersteigt.

Die Informationen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Bei Bedarf wird eine wasserrecht-
liche Erlaubnis beantragt.

Verkehrssicherheit

)

Gegen o. g. Planung bestehen keine Bedenken.
Das Staatliche Bauamt Nirnberg und die Regionaleisen-
bahn sind am Verfahren zu beteiligen.

) Die beiden Trager 6ffentlicher Belange wur-
den in den Beteiligungsfahren mit beteiligt.

Naturschutz

Der Fachbereich Naturschutz verweist auf seine Stellung-
nahme vom 15.11.2024, die ihre Gultigkeit behalt und als
Anlage beigefiigt ist.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum komplett
auf die Stellungnahme verwiesen wird. Die Hin-
weise daraus wurden bereits vollsténdig ge-
prift und abgewogen. An diesen Abwéagungen
wird weiterhin festgehalten.

Es wird nochmal darauf hingewiesen, dass der
Ausgleichsberechnung vorab bereits von Herrn
Wagner vom Landratsamt zugestimmt wurde.
Daraufhin wurde dann eingewendet, dass der
angesetzte Minimierungsfaktor so nicht ansetz-
bar ist und die Berechnung zu erneuern ist. Da

dies eine weitere Uberarbeitung und somit
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| nicht nur eine weitere Beteiligungsrunde, son-
dern auch einen erheblichen (finanziellen)
Mehraufwand bedeutet hétte, wurde hierauf
verzichtet. Um Einwande dieser Art und ent-
sprechende Planungsverzogerungen und Kos-
tensteigerungen zu vermeiden, finden rechtzei-
tig Abstimmungen mit den Fachbehdrden statt.
Hier wird davon ausgegangen, dass die Zu-
stimmung auch wihrend des gesamten Verfah-
rens gilt.

Stellungnahme vom 15.11.2024:

Abwiégung der Stellungnahme vom
15.11.24:

Festsetzungen Bebauungsplan

Einfriedungen: Ausgleichsflachen diirfen nicht von der
freien Natur durch Einfriedungen abgegrenzt werden.
Dies ist durch eine Festsetzung festzuhalten.
Festsetzungen zu Einfriedungen im Sondergebiet kén-
nen aus dem Bebauungsplan entfernt werden, um
spétere Anderungen entsprechend dem Bedarf zu er-
méglichen.

Einfriedungen des Sondergebietes sind gene-
rell nur als Hecken zuléssig. Die Einfriedung
der Ausgleichsflidche ist nicht geplant. Eine
Festsetzung hierzu wird deshalb nicht aufge-
nommen.

An der Festsetzung, dass im Sondergebiet nur
Hecken zur Einfriedung zugelassen sind, wird
weiterhin festgehalten. Hierdurch wird sicher-
gestelit, dass das Gelénde nicht mit hohen,
blickdichten Zaunen eingefriedet wird.

Festsetzung 5b: Diese Festsetzung kann entfernt wer-
den, um unnétigen Vollzugsaufwand zu minimieren,
da diese aus naturschutzfachlichen Griinden nicht erfor-
derlich ist.

An der Festsetzung wird weiterhin festgehal-
ten. Dass unbebaute Grundstiicke zu begriinen
und zu bepflanzen sind hat nicht nur natur-
schutzfachliche Griinde, sondern auch stédte-
bauliche. Hiervon erhofft man sich eine ausrei-
chende Begriinung, um das Orts- und Land-
schaftsbild aufzuwerten.

Berechnung Kompensationsbedarf

Im Umweltbericht sind 3 MaBnahmen zur Eingriffsmin-
derung beschrieben, fiir die jeweils ein Planungsfak-
tor von 5 % angerechnet sind.

Der Verzicht auf Einfriedung in Form von Zéunen allein
kann noch nicht als VermeidungsmaBnahme ange-
rechnet werden, es wird lediglich der bisherige Zustand
erhalten. Eine Einfriedung mit Hecken wiirde eine natur-
schutzfachliche Aufwertung der Fléche darstellen und
kénnte beim Kompensationsbedarf beriicksichtigt werden.
Ein Regenriickhaltebecken ist ein technisches Bauwerk,
das aus Griinden der Regelung des Wasserabflusses no-
tig ist, und daher keine Planerische MaRnahme zur Ein-
griffsvermeidung, und kann somit nicht fiir den Pla-
nungsfaktor verrechnet werden.

Eine Eingriinung der Reithalle ist zum Zweck der Ein-
griffsminderung eine angebrachte Manahme.

Der Planungsfaktor kann deshalb bei den bestehenden
MaBnahmen mit 5 % angerechnet werden, und der
Ausgleichsbedarf muss neu berechnet werden, und
die Ausgleichsmanahmen angepasst werden.

Am 26.03.2024 wurde das Landratsamt, SG
Naturschutz, Herr Wagner, per Mail durch
Landschaftsarchitektin Frau Nilein um Frei-
gabe der iberarbeiteten Ausgleichsfidchen und
des Umweltberichtes vor der requlédren Beteili-
gungsrunde gebeten. Mit Mail vom 08.04.2024
hat Herr Wagner der Planung zugestimmt:

Der iiberarbeitete Bebauungsplan ist so in
Ordnung. Die neue Ausgleichsflachenmali-
nahme kann so hergestellt werden, und ist fiir
den Ausgleich ausreichend. Selbes gilt fiir die
Anderung des Flachennutzungsplanes. 4

In der Anlage zum Umweltbericht wurde dabei
bereits ein Minimierungsfaktor von 3 x 5 %,
also 15 % errechnet. Dem daraus resultieren-
den Ausgleichsbedarf wurde zugestimmt.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum der Pla-
nungsfaktor 8 Monate spéter nicht mehr mit 15
9% sondern nur noch mit 5 % angesetzt werden
kann. Eine erneute Berechnung des Aus-
gleichsbedarfes hétte eine grundlegende Ande-
rung des Bebauungsplanes und somit eine er-
neute Auslagerunde zur Folge. Dies sollte aus
Kostengriinden durch das vorzeitige Abstim-
men der MaBnahmen verhindert werden. Auf-
grund der urspringlichen Zustimmung der UNB
durch denselben Sachbearbeiter wird von einer
erneuten Berechnung abgesehen und an der
Planung festgehalten.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Bro AT
Bauingenieure AG formulierten Abwéagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwa-

gungen zu.
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Abstimmungsergebnis: genehmigt

[ Ja: |10 | Nein: | 0 [ pers. beteiligt: o |
3.2.2.3 - WASSERWIRTSCHAFTSAMT NURNBERG )
| ABWAGUNG

STELLUNGNAHME

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, Jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundliage:

Sachgebiet 4.22-Grundwasserschutz:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zu dem Bebauungsplan
Nr. 24 ,Sondergebiet Pferdehof* vom 04.12.2024.

Die Hinweise wurden im laufenden
Verfahren bereits beriicksichtig, da
sich die Stellungnahme wiederholt.
An den bereits vorgenommenen
Abwagungen wird weiter festge-
halten.

Stellungnahme vom 04.12.24:

Abwégung der Stellungnahme

vom 04.12.24:

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen ab-
geklért werden, wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente
Grundwasserabsenkungen kénnen grundsétzlich nicht befiirwortet
werden.

Sollten hohe Grundwassersténde angetroffen werden, miissen die
Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Die vortibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasser-
haltung) wéhrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbe-
stand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis nach Art. 70 BayWa.

Die gleichen Hinweise gingen be-
reits mit Stellungnahme vom
29.02.2024 ein und wurden bereits
abgewogen. Hieran wird weiterhin
festgehalten:

~Die allgemeinen Informationen
und Hinweise werden dankend zur
Kenntnis genommen und bei den
Planungen  beriicksichtigt. Eine
Baugrunduntersuchung wird
durchgefiibrt insofern Zuklinftig die
Errichtung weiterer Gebéude ge-
plant ist.“

Sachgebiet 4.22-Bodenschutz:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zu dem Bebauungsplan
Nr. 24 ,Sondergebiet Pferdehof* vom 04.12.2024.

Die Hinweise wurden im laufenden
Verfahren bereits berticksichtig, da
sich die Stellungnahme wiederholt.
An den bereits vorgenommenen
Abwégungen wird weiter festge-
halten.

Stellungnahme vom 04.12.24:

Abwégung der Stellungnahme

vom 04.12.24:

Die unterschiedlichen Ertragsbedingungen landwirtschaftlicher Bé-
den werden bundeseinheitlich in Verhéltniszahlen, den sog. Acker-
bzw. Griinlandzahlen, eingestuft. In Bayern ist die Verteilung dieser
Acker- und Griinlandzahlen regional sehr unterschiedlich. In Mittel-
franken sind insgesamt eher niedrigere Zahlenwerte zu finden. Bo-
den, die zwar nur innerhalb dieser Region als besonders ertragsfa-
hig anzusehen sind, sollten daher von einer Bodeninanspruch-
nahme geschiitzt werden. Erreichen diese Béden im bayernweiten
Vergleich zwar keine Spitzenwerte, so sind sie dennoch fiir die oOrtli-
che Landwirtschaft von besonderer Bedeutung.

Im vorliegenden Fall betrégt die Acker- bzw. Griinlandzahl im
slidlichen Teil des Planungsgebiet 53, womit die natiirliche Er-
tragsféhigkeit bayernweit als mittel und regional als sehr hoch
einzuschétzen ist. Ein Erhalt der Béden fiir die regionale landwirt-
schaftliche Nutzung sollte angestrebt werden. Ist eine L']berbauungr

Die gleichen Hinweise gingen be-
reits mit Stellungnahme vom
29.02.2024 ein und wurden bereits
abgewogen. Hieran wird weiterhin
festgehalten:

~Der siidliche, als Griinfliche fesi-
geselzte, Bereich wurde schon
wéhrend der landwirtschaftlich pri-
vilegierten Nutzung des Anwesens
als Weidefléche fiir Tiere genutzt.
Eine Versiegelung der Flichen ist
nicht geplant, sie werden als
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féhigkeit durch Vermeidungsmafinahmen zu minimieren oder die

Belange des Bodenschutzes durch Kompensationsmafinahmen

oder nasser Standorte, Reduzierung des Néhr- und Schadstoffein-
trags durch gezielte Diingung, usw. ) zu sichern.

der Flachen unumgénglich, so sind Beeintréchtigungen der Ertrags-

(z.B. Entsiegelung von Flichen, Wiederverndssung ehem. feuchter

Weidefldchen fiir Pferde genutzt.
Die Flichen wurden auch in den
letzten Jahren nicht als Acker ge-
nutzt. Die Nutzung als Griinland
wird jedoch, wenn auch nicht land-
wirtschaftlich privilegiert, weiter-
verfolgt.“

Sachgebiet 4.3-Abwasserentsorgung:

Wir nehmen zur Kenntnis, dass unsere Stellungnahme vom
04.12.2024 beriicksichtigt wurde.

7udem verweisen wir bei der Konzeption der Abwasserentsorgung

landwirtschaftlichen Einzelanwesen‘.

auf das LfU-Merkblatt 4.2/3 ,Hinweise zur Abwasserentsorgung bei

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

|

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom siro |GG
Bauingenieure AG formulierten Abwigungsvorschiage zur Kenntnis und stimmt den Abwa-

gungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

10 | Nein: | 0

[ Ja:

| pers. beteiligt:

[0 |

3.2.2.4 — BAYERISCHER BAUERNVERBAND

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Bei der Anlage von Ausgleichsflachen solite mehr darauf ge-
achtet werden, méglichst wenig Grenzbereiche zu landwirt-
schaftlicher Nutzfliche zu schaffen, um ggf. daraus resultie-
rende Bewirtschaftungserschwernisse wie z.B. Abstandsauflagen
beim Pflanzenschutz fur die Landwirtschaft zu umgehen. Prinzipi-
ell ist der Bedarf von Ausgleichsflachen so gering wie mog-
lich zu halten

Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen
ist, dass wahrend erforderlicher ErschlieBungs- und BaumaBnah-
men und auch hinterher die Zufahrten zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicken uneingeschrankt méglich
sein miissen. Gleiches gilt fur Entwasserungseinrichtungen
(Drainagen, Vorfluter) und die Flurwege.

Wir bitten Sie, die 0.g. Hinweise bei der Planung und Durchfih-
rung des Projektes zu beriicksichtigen. In diesem Zusammen-
hang weisen wir ausdriicklich auf die Einwendungen der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe mit der Bitte um Be-
riicksichtigung hin.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden zum genannten Vorhaben
weiter keine AuRerungen vorgebracht.

Wir danken Ihnen ausdricklich fr die Méglichkeit, die Stellung-
nahme in Form einer schriftlichen Aufterung zur Beteiligung an
vorliegendem Beteiligungsverfahren abgeben zu durfen. Die Gele-
genheit, die Anregungen und Bedenken der Landwirtschaft einzu-

bringen, schatzen wir auferordentlich.

Die Hinweise wurden bei den Planun-
gen bereits beriicksichtigt.
Einwendungen von land- und forstwirt-
schaftlichen Betrieben wurden im lau-
fenden Verfahren (Friihzeitige Beteili-
gung) beriicksichtigt und abgewogen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro [ N EGTINEN
Bauingenieure AG formulierten Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwa-

gungen zu.
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Abstimmungsergebnis: genehmigt

[ Ja: |10 [ Nein: [0 [ pers. beteiligt: |0 |
3.2.2.5 - BAYERNWERK NETZ GMBH
STELLUNGNAHME ABWAGUNG

nach Einsicht der uns (ibersandten Unterlagen teilen wir lhnen
mit, dass keine zusétzlichen Belange unseres Unternehmens be-
troffen sind.

Unsere Stellungnahme vom 20.11.2024 ist weiterhin glltig.

An der Abwagung zur Stellung-
nahme aus der Frihzeitigen Beteili-
gung wird festgehalten. Die Hin-
weise wurden bei den Planungen
bereits bericksichtigt und werden
im Rahmen der ErschlieRung weiter
beachtet.

Stellungnahme vom 31.01.2024

In dem betroffenen Bereich befinden sich von uns betriebene Ver-
sorgungseinrichtungen. Gegen das Planungsvorhaben bestehen
keine grundsétziichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréich-
tigt werden.

Die Sicherheit und der Betrieb der
Anlagen werden durch die Planung
nicht beeintréchtigt.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festge-
stellt, dass im betroffenen Bereich von uns betriebene Anlagen
vorhanden sind. Wir haben zu Ihrer Information einen Ubersichts-
plan im MaBstab 1:1.000 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind
farblich markiert, weitere Informationen kénnen der Legende ent-
nommen werden. Wir bitten Sie folgende Anlagen in den Pla-
nungsunterlagen zu berichtigen, bzw. zu ergénzen, mit Bayern-
werk Netz GmbH zu titulieren und die nachfolgend, angegebene
Schutzzonenbereiche in den Unterlagen aufzunehmen.

20 kV-Kabel mit Schutzzonenbereich Jje 0,5 m beiderseits der
Trassenachse

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass die Ubernahme der
Leitungen in den Bebauungsplan nicht davon entbindet, weiterge-
hende Detailplanungen erneut mit uns abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versor-
gungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt wer-
den. Bdume und tiefwurzelnde Stréucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschrit-
ten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafinah-
men durchzufiihren,

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt iiber Bdume, unter-
irdische Leitungen und Kanéile", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Bei geplanten Baumalinahmen, in der Nihe unserer Leitungen,
ist vor Baubeginn eine nochmalige Einweisung auf die genaue
Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC Bam-
berg, Tel.: 0951/30932-330. Entsprechende Sicherungsmafinah-
men fiir unsere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Planun-
gen festgelegt werden.

Weiterhin méchten wir auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvor-
Schriften BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-
Richtlinie GW315 und das Merkblatt ~Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen” bei Grabarbeiten hinweisen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Erdkabel erst
dann wieder verfiillt werden diirfen, nachdem unser Betriebsper-
sonal diese auf Beschédigungen (iberpriift haben.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen
kénnen Sie online (iber unser Planauskunftsportal einholen. Das

Die Angaben zum 20 kV-Kabel wer-
den in der Begriindung ergénzt, in
die Planzeichnung werden einzelne
Versorgungseinrichtungen generell
nicht aufgenommen.

Die weiteren Hinweise und Informa-
tionen hierzu werden bei den weite-
ren Planungen berticksichtigt.
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Portal erreichen Sie unter https://www.bavemwerk-
netz. de/de/energie-service/kundenservice/ planauskunftspor-
tal.html.

20 kV-Freileitung:

Im betroffenen Bereich verléuft eine 20 kV-Freileitung der Bayern-
werk Netz GmbH. Der Schutzzonenbereich dieser Freileitung
betrdgt in diesen Bereich 10,0 m beidseitig der Leitungs-
achse.

Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrénkie
Bebauung und Bepflanzung méglich. Die Absténde entsprechend
DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. AuBerhalb des Schutzzonen-
bereiches bestehen von unserer Seite keine Einwénde hinsichtlich
einer Bebauung.

Eiir die Richtigkeit des in den Lageplan eingetragenen Leitungs-
verlaufes besteht keine Gewéhr. MalRangaben beziehen sich stets
auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelédnde. Eine Nachpriifung
vor Ort ist unbedingt zu empfehlen. Wir bitten nachstehende Ein-
schrénkungen des Schutzzonenbereiches der Freileitungen in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen.

= Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen
sind verpflichtet vor einer Baumafinahme im Bereich von
Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers an-
zufragen.

= Im Leitungsbereich sind Nutzungsénderungen des Geléan-
des (StralRe, Parkplétze, Spielplatz, usw. ) sowie Anderun-
gen am Geléndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vor-
zulegen.

= Aufschiittungen, Lagerung von Baumaterial und -Hilfsmit-
tel im Leitungsbereich, sind nicht méglich ggf. nur nach
Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH.

= Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit
des Mastes gefihrden und sind nur mit unserem Einver-
stdndnis moglich.

» Nachstehende Verhaltensweisen zur Verhiitung von Un-
fallen (siehe Beiblatt zur Unfallverhiitung) in der Néhe von
20 kV-Freileitungen sind unbedingt zu beachten. Wir bit-
ten beauftragten Firmen vor Baubeginn diese auszuhén-
digen. Bei nétiger Abschaltung melden Sie sich bitte unter
der Tel.: 0941-28 00 33 11.

» Krananlagen diirfen nur so errichtet werden, dass sie
nicht in die Schutzzone der Freileitung hineinragen. Ge-
gebenentfalls ist der Einbau einer Schwenk-, Laufkatzbe-
grenzung erforderlich. Ebenso ist im Freilauf der Kran so
7u verlassen und zu sichern, dass die Absténde nach DIN
VDE 0105 nicht unterschritten werden. Ist dies nicht még-
lich, muss das Kundencenter iiber die allgemeine Tele-
fonnummer der Bayernwerk Netz GmbH. (Tel.: 0941-28
00 33 11) so rechtzeitig versténdigt werden, dass eine Ab-
schaltung der Station vorgenommen werden kann. Eine
lingere Abschaltung ist aus versorgungstechnischen
Griinden nicht méglich. Bei Nichtbeachtung besteht Le-
bensgefahr.

Die Standsicherheit und der ungehinderte Zugang, sowie die un-
gehinderte Zufahrt zu unseren Masten und der Trafostation, mis-
sen jederzeit auch mit Lkw und Mobilkran gewéhrleistet sein. Eine.

Die Angaben zum 20 kV-Kabel wer-
den in der Begriindung ergénzt, in
die Planzeichnung werden einzelne
Versorgungseinrichtungen generell
nicht aufgenommen.

Die weiteren Hinweise und Informa-
tionen hierzu werden bei den weite-
ren Planungen berticksichtigt.
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Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisférmig um den
Mast) sind einzuhalten.

Eine generelle BauhGhe innerhalb des Schutzzonenbereiches von
Freileitungen der Bayernwerk Netz GmbH werden nicht erteilt. Sie
werden im Rahmen von Bauvorhaben geméf der DIN VDE 0210
gepriift und ausgesprochen.

Wir bitten Sie uns Bauvorhaben im Leitungsbereich zuzusenden.
Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren nimmt zwar den
Bauherren in die Pflicht und endlastet Sie als Gemeinde, aber un-
sere Erfahrungen zeigen, dass dies nicht immer beachtet wird.
Insbesondere wenn das zusténdige Landratsamt im Zuge des ver-
einfachten Baurechts eine Baugenehmigung erteilt.

Die Folgen einer unterlassenen Vorlage kann den Umbau der 20
KV-Freileitung bedeuten, da unter Umsténden die Absténde nach
DIN VDE 0210 nicht eingehalten werden. Diese Kosten dafiir sind
vom Verursacher zu tragen.

Die Hinweise und Informationen
werden dankend zur Kenntnis ge-
nommen und bei den weiteren Pla-

nungen beriicksichtigt.

Anlagen:

= Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nihe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen

» Lageplan (keine Weitergabe an Dritte)

Die Anlagen werden dankend zur
Kenntnis genommen und bei den
weiteren Planungen beriicksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biiro
Bauingenieure AG formulierten Abwégungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwa-

gungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

[ Ja: [10 [ Nein: |0 [pers. beteiligt:

[0 ]

3.2.2.6 — INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER

ABWAGUNG

STELLUNGNAHME
Nach Priifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem 2u-
standigen IHK-Gremium diirfen wir Ihnen mitteilen, dass die IHK
Nirnberg fiir Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der ge-
samtwirtschaftlichen Interessen keine Einwinde zur 0.g. Planung
bestehen.

Durch die Umnutzung einer Flache zur Ausweisung eines Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof* wird die Revitali-
sierung einer bereits teilweise versiegelten Fléche gewihr-
leistet. Potenzielle Zielkonflikte mit anderen Nutzungen sind
aus heutiger Sicht nicht erkennbar. Ferner kann das Freizeit-
angebot die Attraktivitit insbesondere fiir junge Familien
steigern.

Die IHK setzt sich fiir optimale Standortbedingungen ein. Durch
die Anderung kénnen sich Chancen zur Schaffung von zukiinfti-
gen Arbeitsplatzen bieten, was zur Stérkung der Wirtschaftskraft
[ vor Ort beitragen kann.

Die Informationen
Kenntnis genommen.

werden

Zur

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Bliro
Bauingenieure AG formulierten Abwégungsvorschldge zur Kenntnis und stimmt den Abwa-

gungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: [ 10 | Nein: [0 [pers. beteiligt: |

]
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3.2.2.7 — EISENBAHN BUNDESAMT

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungs-
behdrde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorge-
legten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Ge-
setzes (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-
ren.

Beziiglich der erneuten Beteiligung geméR § 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplan mit Begriindung Nr. 24 ,Sondergebiet Pferdehof*
in Miihlhausen verweise ich auf die Stellungnahme vom
01.02.2024, Az. 65143-651pt/013-2024#047, welche auch weiter-
hin Gliltigkeit hat.

Die damalige Stellungnahme wurde
bei den Planungen bereits beriick-
sichtigt. Am Abwagungsbeschluss
der Stellungnahme vom 01.02.2024
wird festgehaiten.

Stellungnahme vom 01.02.2024 (Frithzeitige Beteiligung)

Abwagungsbeschluss der Stellung-
nahme vom 01.02.2024

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungs-
behérde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorge-
legten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Ge-
setzes iiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-
ren.

Das in Rede stehende Vorhaben betrifft die Streckennummer
5111, Eisenbahnstrecke Erensdorf-Schiiisselfeld die sog. Obere
Steigerwaldbahn, die als Nebenbahn in Bayern betrieben wird und
nérdlich an das Planungsgebiet angrenzt. Die Betreiberverantwor-
tung fiir die Eisenbahninfrastruktur auf dieser Strecke liegt nach
unserem Kenntnisstand bei der Bayerischen Regionaleisenbahn
GmbH (BRE) mit Sitz in Schwarzenbach an der Saale. Die BRE
£5llt als nichtbundeseigene Eisenbahn (NE-Bahn) nicht in die Zu-
sténdigkeit des Eisenbahn-Bundesamtes, sondern in die Zustén-
digkeit des Landes.

Die Regierung von Oberbayern mit Sitz in Miinchen, ist die zu-
sténdige Landesaufsichts- und Planfeststellungsbehdrde fiir Ei-
senbahnanlagen die nicht bundeseigenen Unternehmen gehdren.
Es wird daher empfohlen, sowohl die vorgenannte Betreiberin als
Tréager &ffentlicher Belange als auch die zusténdige Landesbe-
hérde, am Verfahren zu beteiligen. Denn das Eisenbahn-Bundes-
amt priift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Die Informationen werden dankend
zur Kenntnis genommen. Die Baye-
rische Regionaleisenbahn GmbH
(BRE) wurde bereits am Verfahren
beteiligt, hat jedoch keine Stellung-
nahme abgegeben.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom suro [
Bauingenieure AG formulierten Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwa-

gungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

|

[ Ja: [10 | Nein: [0 [ pers. beteiligt: |0
3.23 Billigung des Planentwurfes
Sachverhalt:

Der Planer stellt die aktuelle Fassung des Bebauungsplanes Nr.: 24 ,SO Pferdehof* in der

Sitzung vor. Diese wird eingehend beraten.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieft den Planentwurf in der Fassung vom 02.12.2025.

Abstimmungsergebnis: genehmigt
[ Ja: |10 | Nein: [0 | pers. beteiligt:

3.24 Satzungsbeschluss
Sachverhalt:

Nachdem der Planentwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 24 ,SO Pferdehof* beschlossen ist, kann
der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieft den Bebauungsplan Nr. 24 ,SO Pferdehof* in der Fassung
vom 02.12.2025 als Satzung.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

[ Ja: [10 [ Nein: | 0 [ pers. beteiligt: [ ]
ILOP 4, Bauleitplanungen von Nachbarkommunen J

TOP 4.1 3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Gewerbegebiet Elsen-
dorf", Stadt Schliisselfeld, Landkreis Bamberg

Sachvortrag:

Die Stadt Schliisselfeld legt mit E-Mail durch das Biiro - aus Bamberg vom 07.11.2025 die
3. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Gewerbegebiet Elsendorf’, Stadt
Schliisselfeld, Landkreis Bamberg vor.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 18.09.2025 die 3. Ande__rung des Bebauungsplans ,Ge-
werbegebiet Elsendorf™: gebilligt und die Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB im beschleu-
nigten Verfahren beschlossen.

Die Planunterlagen kénnen auf der Homepage der Stadt Schliisselfeld unter www.schluessel-

feld.de/mein-schluesseIfeld/bauen-wohnen/bauIeitglanung abgerufen und eingesehen wer-
den.

Sachbehandlung:

Die Verwaltung hat nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen festgestellt, dass Belange
des Marktes Miihlhausen nicht betroffen sind und empfiehlt, keine Aulerungen zu erheben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliet, keine Aufserungen zu erheben, da Belange der Gemeinde
nicht berthrt werden.
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Eine weitere Beteiligung am Bauleitplanverfahren wird nicht mehr fiir erforderlich gehalten.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

[ Ja: [10 | Nein: [0 [ pers. beteiligt: |0 |

TOP 4.2 3. Anderung des Bebauungsplanes _Hochstadt Stid 11/1“ in Héchstadt a. d. Aisch
(im vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB)"; Stadt Héchstadt

Sachvortrag:

Die Stadt Hchstadt legt mit E-Mail durch das Ingenieurbiro I aus Hochstadt
vom 17.11.2025 die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hochstadt Sud 1l/1"; der Stadt
Hachstadt im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB, vor.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 27.10.2025 den Vorentwurf der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes "Hochstadt Sud Ii/1" im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB; gebilligt
und die Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Planunterlagen konnen auf der Homepage der Stadt Hoéchstadt unter
www.hoechstadt.de/wirtschaft/bauen-wohnenlaktuelle—bauIeitplanunq abgerufen und einge-
sehen werden.

Sachbehandlung:

Die Verwaltung hat nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen festgestellt, dass Belange
des Marktes Miihlhausen nicht petroffen sind und empfiehlt, keine AuRerungen zu erheben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieRt, keine Auflerungen zu erheben, da Belange der Gemeinde
nicht bertihrt werden.

Eine weitere Beteiligung am Bauleitplanverfahren wird nicht mehr fiir erforderlich gehalten.
Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: |10 | Nein: [0 | pers. beteiligt: [0 |

TOP 4.3 Bebauungsplan "Etzelskirchen West II" mit 1. Anderung des Bebauungsplans
"Etzelskirchen West"; Stadt Hochstadt

Sachvortrag:

Die Stadt Hochstadt legt mit E-Mail durch das Planungsbiro - aus Bamberg vom
14.11.2025 den Bebauungsplan "Etzelskirchen West II" mit 1. Anderung des Bebauungsplans
"Etzelskirchen West", vor.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 290.07.2025 den Vorentwurf den Bebauungsplan "Et-
zelskirchen West II" mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Etzelskirchen West"; gebilligt und
die Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Be-
lange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Die Planunterlagen kénnen auf der Homepage der Stadt Hochstadt unter

www.hoechstadt.de/wirtschaft/bauen-wohnen/aktuelle-bauleitplanung abgerufen und einge-
sehen werden.

Sachbehandlung:

Die Verwaltung hat nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen festgestellt, dass Belange
des Marktes Miihlhausen nicht betroffen sind und empfiehlt, keine AuRerungen zu erheben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief}t, keine AuRerungen zu erheben, da Belange der Gemeinde
nicht bertihrt werden.

Eine weitere Beteiligung am Bauleitplanverfahren wird nicht mehr fiir erforderlich gehalten.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

[ Ja: |10 [Nein: |0 [ pers. beteiligt: 0]

TOP 5. 7. Satzung zur Anderung der Beitrags- und Geblihrensatzung zur Wasserabga-
besatzung - Gebiihrenerhéhung zum 01.01.2026

Sachvortra_q:

Die beiliegende Gebiihrenkalkulation der Kdmmerei fir 2026 zeigt auf, dass die Verbrauchs-
gebuhr der Wasserversorgung von 1,65 €/m? auf 2,90 €/m?® erh6éht werden muss.

Griinde fiir die Geb(]hrenerhéhung sind die Einfiihrung des -bayerischen Wassercents*, gerin-
gere Einnahmen in 2024 durch weniger Wasserverbrauch, die Verdoppelung der erwarteten
Unterhalts-/Betriebskosten in 2024, erhohte Unterhaltskosten in 2025, eine steigende Ab-
schreibung und Verzinsung ab 2026 wegen Investitionen, sowie der Ausgleich des bestehen-
den Defizits.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Miihlhausen beschlie3t den vorliegenden Entwurf der 7. Satzung zur
Anderung der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Wasserabgabesatzung (BGS/WAS)
des Marktes Miihlhausen vom 2. Dezember 2025 als Satzung.

Dieser Satzungsentwurf, der der Sitzungsniederschrift beigefiigt wird, ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Abstimmungsergebnis: genehmigt
| Ja: |10 [Nein: |0 [ pers. beteiligt: |0 ]

TOP 6. Bekanntgaben aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung
-Entfallt-
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BP 7. Bekanntgaben und Informationen T

Bekanntgaben und Informationen des Sitzungsleiters

- Am Sonntag, 07.12.2025 findet der Birgerentscheid _Lekkerland Miihihausen*® statt.
- Breitbandausbau: Kotten wird noch geteert.
- Klaraniage

o Wasserrecht Verlangerung beantragt

o Einleitungspunkt ist direkt die Klaranlage

e Angebot am 24.11.2025 (iber Anschlusskosten, Umbaukosten und Gebuhren zur
Uberleitung zur Kldranlage Hochstadt erhalten.

¢ Trassenplanung

e Kostenvergleichsrechnung

Bekanntgaben und Informationen der Markt emeinderatsmitglieder

Wie ist der Stand mit der abgegebenen Unterschriftenliste aus der Burgerversammiung?
Versammiungsleiter: Wird fiir die Sitzung im Januar vorbereitet.

Klaus Faatz Bastian Hoveler
Sitzungsleiter Schriftfihrung



