Niederschrift
Offentliche Sitzung

Marktgemeinderat Muhlhausen

Sitzungstermin:

Dienstag, 16. September 2025

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 21:10 Uhr
Ort: Kulturscheune, Marktplatz 4, 96172 Mahlhausen
Anwesend:
Name Funktion Bemerkungen
Faatz, Klaus Erster Burgermeister

Bechmann, Lukas

2. Birgermeister

Jakob, Walter

3. Birgermeister

Beutel, Marcus

Marktgemeinderatsmitglied

Braun, Gabriele

Marktgemeinderatsmitglied

Geyer, Ralf

Marktgemeinderatsmitglied

Hertlein, Robert

Marktgemeinderatsmitglied

Kirchner, Reinhard

Marktgemeinderatsmitglied

Klaus, Reinhard

Marktgemeinderatsmitglied

Kolm, Friedrich

Marktgemeinderatsmitglied

Morgenroth, Rainer

Marktgemeinderatsmitglied

Scheidig, Harald

Marktgemeinderatsmitglied

Wagner, Daniel

Marktgemeinderatsmitglied
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Tagesordnung:

Genehmigung der Niederschrift der letzten éffentlichen Sitzung
Bauantrage

Bauantrag; Neubau einer Garage mit Nebenrdumen und Dachterrasse sowie An-
bau eines Balkones - Anderung zu H2020-0796

Verlangerungsantrag; Nutzungsénderung des Rathauses im Erdgeschoss in eine
Kindergartengruppe mit Anbau AuRentreppe - fiir 2 Jahre

Bauantrag Vorbescheid; Umbau Dachgeschoss bestehender Doppelgarage zu
Wohnung mit Anbau eines Balkons auf Fl. Nr. 684/34 Gemarkung Miihlhausen

Bauleitplanungen der Gemeinde

15. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan; Anderung
des Aufstellungsbeschlusses, Billigung und Weiterfiihrung des Verfahrens

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Gewerbegebiet Lekkerland an der A3":
Anderung des Aufstellungsbeschluss, Billigung und Weiterfiihrung des Verfahrens

Bauleitplanungen von Nachbarkommunen
-Entfallt-

Neuerlass Satzung liber Spielplatze
Neuerlass Satzung iber Stellplatze
Bekanntgaben aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung

Bekanntgaben und Informationen

Der Sitzungsleiter stellt fest, dass zur Sitzung ordnungsgemén geladen wurde und die Mehr-
heit der Mitglieder des Markigemeinderates anwesend und stimmberechtigt ist. Der Marktge-
meinderat ist daher beschlussfahig.

Einwendungen oder Antrége zur Tagesordnung sind nicht eingegangen. Der Sitzungsleiter
erklart die Sitzung fir eroffnet.
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TOP 1. Genehmigung der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung

Sachvortrag:

Die Niederschrift der letzten Sitzung des Marktgemeinderates vom 29.07.2025 wurde bekannt
gegeben. Einwande dagegen werden nicht erhoben.

Beschluss:
Die Niederschrift wird in der vorliegenden Fassung genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

| Ja 13 | Nein: |0 | pers. beteiligt: [0 |

TOP 2. Bauantrage

TOP 2.1  Bauantrag; Neubau einer Garage mit Nebenrdumen und Dachterrasse sowie
Anbau eines Balkones - Anderung zu H2020-0796

Sachvortrag:

An der Beratung und Beschlussfassung dieses Tagesordnungspunktes nimmt Gemein-
deratsmitglied _ wegen personlicher Beteiligung nicht teil.

Das Baugrundstiick liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungs-
planes.

Das Bauvorhaben ist aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich vertretbar.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: |12 | Nein: |0 | pers. beteiligt: | 1 |

TOP 2.2 Verlangerungsantrag; Nutzungsanderung des Rathauses im Erdgeschoss in
eine Kindergartengruppe mit Anbau AufRentreppe - fur 2 Jahre

Sachvortrag:

Da die Bauarbeiten aufgrund des gréReren Wasserschadens im Neubau der Kindertagesstatte
mit 5 Gruppen (6024SON-2023-19-BauH, bisher H2019-0550) in der Dr.-Scheiding-Stralie
10a weiterhin andauern, wird das Ausweichquartier weiterhin benétigt.
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Es handelt sich hier um einen Antrag auf Verléngerung der Baugenehmigung vom 12.10.2023
gem. Art. 69 Abs. 2 BayBO.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: 18 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: I |

TOP 2.3  Bauantrag Vorbescheid; Umbau Dachgeschoss bestehender Doppelgarage zu‘
Wohnung mit Anbau eines Balkons auf Fl. Nr. 684/34 Gemarkung Miihlhausen |

Sachvortrag:

Das Baugrundstick liegt im rdumlichen Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
Nr. 22 ,Nord 2022".

Ob das Vorhaben alle Festsetzungen des Bebauungsplanes einhalt ist aus den Unterlagen
nicht ersichtlich.

Befreiungen werden keine beantragt.
Aus Sicht der Verwaltung ist das Vorhaben stadtebaulich Vertretbar.

Die untere Bauaufsichtsbehérde ist abschlieRend fiir eine Prifung auf Genehmigungsfahigkeit
zustandig.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

| Ja: [13 [ Nein: |0 | pers. beteiligt: |0 I

TOP 3. Bauleitplanungen der Gemeinde

Der 2. Biirgermeister [N stcllt den Antrag zur Geschéftsordnung, ein Ratsbe-
gehren zur Verwirklichung des Bauvorhabens Lekkerland und des vorgesehen gemeindlichen
Gewerbegebietes zu beschlielen und beantragt dies mit auf die Tagesordnung aufzunehmen.
Abstimmungen:

1. Der Punkt wird auf die Tagesordnung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

| Ja: |13 | Nein: [0 | pers. beteiligt: |0 I
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2. Es soll ein Ratsbegehren mit folgender Frage erfolgen:

,Sind Sie dafir, dass die Gemeinde Miihlhausen die Gewerbegebiete ,Schirnsdorf' und Lek-
kerland‘ gemaR den vorliegenden Planungen ausweist?

Abstimmungsergebnis:

[ Ja: 113 [ Nein: [0 | pers. beteiligt: [0 ]

TOP 3.1  15. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan; Anderung
des Aufstellungsbeschlusses, Billigung und Weiterflihrung des Verfahrens

3.1.1 Anderung des Aufstellungsbeschlusses
Sachverhalt:

Im Marktgemeinderat wird der geénderte Vorentwurf der 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan der PGSJ Planungsgesellschaft vorgestelit.

Durch die Aufstellung werden die Fl. Nr.: 252, 252/1, 252/2, 251, 250/1 und 249/1 der Gemar-

kung Schirnsdorf abgeandert (auch tiw.).
Beschluss:

Fir die in der Sitzung vorgestellten Grundstiicke, wird die 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan aufgestellt.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: 10 [ Nein: [3 | pers. beteiligt: [0 ]

3.1.2 Billigung des Planvorentwurfes
Sachverhalt:

Die Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster stellt die 15. Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit integriertem Landschaftsplan in der Sitzung vor. Dieser wird eingehend beraten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliet den Planentwurf der 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom 16.09.2025.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: [10 | Nein: |3 | pers. beteiligt: |0 I

3.1.3 Weiterfiihrung des Verfahrens

Sachverhalt:

Nachdem der Planentwurf fir die 15. Anderung des Fidchennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan beschlossen ist, kann das Verfahren weitergefiihrt werden.

Beschluss:
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Die Verwaltung wird beauftragt, umgehend die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3
Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: |10 | Nein: | 3 | pers. beteiligt: |0 |

TOP 3.2 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Gewerbegebiet Lekkerland an der
A3"; Anderung des Aufstellungsbeschluss, Billigung und Weiterfiihrung des Ver-
fahrens

3.2.1 Anderung des Aufstellungsbeschlusses
Sachverhalt:

Im Marktgemeinderat wird der geénderte Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Gewerbe-
gebiet Lekkerland an der A3" der PGSJ Planungsgesellschaft vorgestelit.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst 2 Teilbereiche.

Teilbereich A (TB A) umfasst ein geplantes Gewerbegebiet auf einer Fliche von ca. 7,98 ha.
Betroffen hiervon sind die Flurstiicke 252, 252/1 (tiw.), 252/2 (tiw.), 251 (tlw.), 250/1 und 249/1,
Gemarkung Schirnsdorf.

Der Teilbereich B (TB B) umfasst landwirtschaftlich genutzte Fldchen sowie die 6ffentlichen
Verkehrsflachen der StaatsstralRe St 2763. Diese wird im Bereich des neuen Anschlusskno-
tens zur besseren Anbindung des Gewerbegebiets verbreitert und um eine Linksabbiegespur
ergéanzt. AuBerdem ist entlang der Westseite der St 2763 ein Geh- und Radweg bis zur nérd-
lichen Bushaltestelle in Schirnsdorf vorgesehen.

Zusatzlich werden am Ostrand der St 2763 Flachen fiir die Verlegung einer Schmutzwasser-
leitung bendtigt, die ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

einbezogen sind. Betroffen hiervon sind die Flurstiicke 5 (tiw.), 19 (tiw.), 21/1 (tiw.), 130 (tiw.),
152 (tlw.), 159/1 (tlw.), 166 (tiw.), 167 (tlw.), 168 (tiw.), 169 (tlw.), 170 (tiw.), 173 (tiw.), 174
(tiw.), 175 (tiw.), 176 (tlw.), 211 (tlw.), 252/1 (tlw.), 253 (tiw.) und 255 (tiw.), Gemarkung
Schirnsdorf.

Beschluss:

Far die in der Sitzung vorgestellten Grundstiicke, wird der Bebauungsplan Nr. 25 ,Gewerbe-
gebiet Lekkerland an der A3“ aufgestelit.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: 10 [ Nein: |3 | pers. beteiligt: [0 ]

3.2.2 Billigung des Planvorentwurfes

Sachverhalt:
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Die Planungsgesellschaft [JJll aus Minster stellt den Bebauungsplanes Nr. 25 ,Gewerbege-
biet Lekkerland an der A3“ in der Sitzung vor. Dieser wird eingehend beraten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieit den Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Gewerbege-
biet Lekkerland an der A3“ in der Fassung vom 16.09.2025.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: 110 [ Nein: |3 | pers. beteiligt: (o |

3.2.3 Weiterfithrung des Verfahrens
Sachverhalt:

Nachdem der Planentwurf fir den Bebauungsplanes Nr. 25 ,Gewerbegebiet Lekkerland an
der A3“ beschlossen ist, kann das Verfahren weitergefiihrt werden.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, umgehend die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3

Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: |10 | Nein: |3 | pers. beteiligt: |0 |

TOP 4. Bauleitplanungen von Nachbarkommunen
-Entfallt-

TOP 5. Neuerlass Satzung Uber Spielplatze

Sachvortrag:

Da die Gesetzliche Grundlagepflicht zur Errichtung von Spielplatzen ab 3 Wohneinheiten zum
01.10.2025, entfallt.

Bendtigt der Markt Miihlhausen eine eigene Spielplatzsatzung um die Verpflichtung zur Her-
stellung von Spielplatzen ab 5 Wohneinheiten auf dem eigenen Grundstiick aufrechtzuerhal-
ten.

Die beiliegende Satzung orientiert sich an der Mustersatzung.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieRt die beiliegende Satzung iber die Spielplatze und einen Ab-
I6sebetrag in Héhe des Bodenrichtwertes, als Satzung.
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Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: |9 | Nein: |4 | pers. beteiligt: |0 ]

TOP 6. Neuerlass Satzung Uber Stellplatze

Sachvortrag:

Da die derzeitige Satzung Uiber Stellplatze des Marktes Mihlhausen vom 11.02.2025 in man-
chen Punkten nicht mehr der neuen Rechtsgrundiagen ab 01.10.2025, entspricht, solite diese
angepasst werden.

Der Ablésebetrag fiir einen Stellplatz betragt in der momentanen Satzung 80% von 5.625 €.

Die beiliegende Satzung orientiert sich an der Mustersatzung.
Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t die beiliegende Satzung uber die Stellplatze fir Fahrzeuge
mit der dazugehérigen Anlage | und einen Ablésebetrag in Hohe von 5.625,00 €, als Satzung.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: |9 | Nein: [3 | pers. beteiligt: [0 ]

TOP 7. Bekanntgaben aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung

TOP 5. vom 29.07.2025 Vergabe Begleitung Logistikprojekt Lekkerland

Der Markt Mihlhausen vergibt den Auftrag Uber die Begleitung des Logistikprojekts Lekker-
land.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: |9 | Nein: |0 | pers. beteiligt: |0 ]

TOP 8. Bekanntgaben und Informationen

Bekanntgaben und Informationen des Sitzungsleiters

- Herzlichen Dank fiir die gelungene Kerwa an alle Beteiligten.

- Der Glasfaserausbau hat jetzt begonnen.

Bekanntgaben und Informationen der Marktgemeinderatsmitglieder
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Geschn. Anlage, Aufstellungsort hat Bauhof entschieden.

Bolzplatz uneben, bitte begradigen und anséaen, Zaun?

- Danke flir die Umsetzung der Abfalleimer.

Klaus Faatz Bastian Hoveler
Sitzungsleiter Schriftfihrung






Satzung zur Einfilhrung einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fiir Kinder
(Spielplatzsatzung)

Der Markt Miihlhausen erlasst auf Grundlage des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt ge-
andert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
und 3 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), folgende
Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

1. Die Satzung gilt fir die Errichtung von Gebauden mit mehr als fiinf Wohnungen im Ge-
meindegebiet Mlhlhausen.

2. Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den Re-
gelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

1. Bei der Errichtung von Geb&auden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz herzustelien,
auszustatten und zu unterhalten.

§ 3 GroRe, Lage und Ausstattung

1. Je 25 m?2 Wohnfliche sind 1,5 m? Spielplatzflaiche nachzuweisen, jedoch mindestens 50 m?.

Die Flache muss fir das Spielen von Kindern bis zu 14 Jahren geeignet und ausgestattet
sein.

2. Der Spielplatz soll moglichst verkehrsabgewandt in sonniger, windgeschitzter Lage an-
gelegt werden. Er muss gegen Anlagen, von denen Gefahren oder Stérungen ausgehen so
abgeschirmt werden, dass die Kinder ungefahrdet spielen kénnen.

3. Fir je 50 m? Flache ist er mit mindestens einem Spielsandbereich (Mindestgrote 4 m?),
einem ortsfesten Spielgerat, einer ortsfesten Sitzgelegenheit sowie ausreichend Schatten
spendenden Elementen auszustatten.

§ 4 Herstellung und Ablose des Spielplatzes

1. Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstiick zu errichten. Ausnahmsweise darf der Spielplatz
auf einem anderen Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks angelegt werden. Der
Spielplatz muss fuBlaufig und gefahrlos fiir die Kinder zu erreichen sein. Die Benutzung des
Grundstiicks ist gegeniiber dem Trager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

2. Eine Ablétse liegt im Ermessen der Gemeinde

3. l?ie Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann auch durch
Ubernahme der Kosten gegentiber dem Markt Mihlhausen (ibernommen werden (Ablése-
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vertrag). Die Entscheidung (iber den Abschluss eines Ablsevertrags steht im Ermessen der
Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt
auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Ndhe des
Baugrundstiicks tatséchlich hergestellt werden kann. Der Ablésungsbetrag betréagt je m? den
jeweilig aktuellen Bodenrichtwert. Fiir Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studen-
ten bestimmt sind, besteht ein Anspruch auf Abldse. Der Abldsebetrag darf in diesem Fall
5.000 Euro je abzulésenden Spielplatz nicht Gibersteigen.

§ 5 Unterhaltung

1. Der Spielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die zivilrechtlichen
Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.

§ 6 Abweichungen

1. Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 7 In-Kraft-Treten

1. Die Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft.

Mihlhausen, 22.09.2025

Markt Mihlhausen

Faatz
Erster Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Bekanntmachung erfolgt durch Verdffentlichung im digitalen Amtsblatt auf der Internetseite
der Verwaltungsgemeinschaft Héchstadt a. d. Aisch.

Internet-Adresse: www.vg-hoechstadt.de/digitales-amtsblatt/muehlhausen/.

Erster Tag der Verdffentlichung: 22.09.2025. Letzter Tag der Verdffentlichung: 22.10.2025.




Satzung zur Einfilhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpldtzen fir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Der Markt Miihlhausen erlasst auf Grundlage des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gean-
dert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588
ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

1.

Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Miihlhausen. Ausgenommen sind,
wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne
des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

1.

Bei der Errichtung von Aniagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von An-

lagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist.

Die Zah! der notwendigen Stellplitze bemisst sich nach der Anlage | zur Satzung. Die An-
lage | ist Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihrt, ist die
Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare
Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Die Zahl an notwendigen Stellplétzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Ad-
dition der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§ 3 Herstellung und Ablose der Stellplitze

1.

2.

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrund-
stiicks ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauauf-
sichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplitze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
schiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auf-
treten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten
sind.
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3. Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer Her-
stellung gegenliber der Gemeinde (Ablésevertrag) abgeldst werden. Die Entscheidung tber
den Abschluss eines Abldsungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat
keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die
Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich
hergestellt werden kénnen. Der Ablésungsbetrag betragt je Stellplatz 5.625,00 Euro.

4. Von der Mdglichkeit der Ablse nach Absatz 3, sind Nutzungen ausgenommen, die fiir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nihe
des Baugrundstlicks abzuwickeln.

§ 4 Anforderungen an die Herstellung
1. Fiir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung {iber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der notwendigen Stellplétze vom 30. November
1993 in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

2. Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhéngigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

§ 5 Abweichungen

1. Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 6 Schlussbestimmungen

1. Diese Satzung tritt zum 01.10.2025 in Kratt.

2. Mit dem In-Krafttreten dieser Satzung tritt die Stellplatzsatzung vom 11.02.2025 aufer Kraft.

Mihlhausen, 22.09.2025

Markt Muhihausen

Faatz
Erster Birgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Bekanntmachung erfolgt durch Veréffentlichung im digitalen Amtsblatt auf der Internetseite
der Verwaltungsgemeinschaft Héchstadt a. d. Aisch.

Internet-Adresse: www.vg-hoechstadt.de/digitales-amtisblatt/muehlhausen/.

Erster Tag der Veréffentlichung: 22.09.2025. Letzter Tag der Veréffentlichung: 22.10.2025.




Anlage | zur Stellplatzsatzung

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Steliplitze hiervon fiir
Besucher
in %

1. Wohngebdude

1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwob- .

nungen, fir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumftrderungsgeselz
besteht, 0,5 Stellplétze

1.2 Kinder—, Schiller- und Jugendwohnheime | 1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplatze

1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

14 Schwestern Pllegerwohrheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u, &,

1.5 Altenwohnheime, Altenheimes, 1 Stellplatz je 15 Betien bzw. Pllegeplétze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindesiens 2 Stellplatze
Tagespllegesinfichtungen u. &,

1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kiinfte fir Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleisiungsgesetz

2, Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdgumen

2.1 Biiro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 Steliplatz je 40 m® NUF" 20

22 Raume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m? NUF™, 75
{Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplatze
raume, Arzinraxen und dergl.}

3. Verkaufsstitten

3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m* Verkaufsfiacne fr 78

den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden

32 Waren- und Geschaftshauser (einschlie- | 1 Stellplatz je 40 m* Verkaufsflache fur 75
lich Einkaufszentren, grofflachigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelstetrieben}

4, Versammlungsstitten (auber Sport-
stitten], Kirchen

4.1 Versammlungsstétten von (berértlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzpldtze 90
Bedeutung {z. B. Theater, Konzerthauser,

Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstitten (z, B, Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 80
spisltheater, Schulaulen, Vortragssale)

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90

5, Sportstiitten

5.1 Sporiplatze ohne Besucherplitze 1 Stellplatz je 300 m? -
{z. B. Trainingsplétze) Sportflache




Anlage | zur Stellplatzsatzung

Nr, Varkehrequalle Zah| der Stellplatze hiervan fir
Baesucher
i %%
5,2 Sportplatze und Spartstadien mit 1 Blellplatz je 300 m* Sportfidche, -
Besucherplitzan zusatzlich 1 Steliplatz ja 15 Basucherplitzs
53 Turm= und Sporthallen ohne Besucherplitze | 1 Stellplatz je 50 @ Hallenfidchen -
54 Ture und Sporthallen mil Besucherplilzen | 1 Steliplate je 50 m? HallerfEche, —
zusiizlich 1 Sweliplaiz fo 15 Besuchorplitzn
5.5 Freibacer und Frailufibadar 1 Sellplatz ja 300 m? Grundaticksiache -
55 Hallenbider ohne Besucherplitze 1 Stellplatz jo 10 Kleiderahlagen -
57 Hallenbdder mil Besuchermpldtzen 1 Bieliplate jo 10 Kleiderablagen, -
Zusdtzlich 1 Stellplatz jo 15 Besucherplitze
5.8 Tarnizplatze, Squashanlagen o, 8, ohne 2 Stallplatze ja Spialfsld -
Besucherpldlza
58 Tennisplfize, Squashanlager o, &, it Z Stellplatze j2 Spialfeld, -
Besuchemplétzen zisdlzlick 1 Stellplatz je 15 Besucherpldtze
5,10 Mirigalfplatzs & Slellplitze ja Minigalfanlage -
5,11 Kagsl= urid Bowlingbaknen 4 Siullplétze jo Babn —
512 Footshiuser und Bootsliegeplétze 1 Siellplatz je 5 Bacte —
213 Finesscenier 1 Siellplatz jo 40 m2 Sporiiache -
B, Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gasistatien 1 Stellplatz je 1 m? Gasthdche 75
6.2 Spicl~ und Automatenballen, Billard-Salons, | 1 Sisliplatz jo 20 m® NUEY, 214
sonst, Vergrigengsstiten mindestonsz 3 Stellplize
6.3 Hoiels, Pansionan, Xurhe'me und andsre | 4 Stellplatz jo 6 Batten, o
Beherbergungebetrieba be’ Restauralionsbalriab Zuschlag nach
gen N, B oader 6.2
B4 Jugendharbergen 1 Stellplatz jo 15 Betlan 75
T kKrankenanstalien
71 Krankenanstallen von dbardrlichar 1 Slallplatz ie 4 Balten {ila]
Bedeulung
7.2 Erankenanstalien von Srllicher Bedeulung | 1 Stellplats e 6 Belten &0
¥.a Zanatorien, Kuranstalten, 1 Siellplatz jo 4 Betton #5
Anstalter f0r langfristiz Kranke
T4 Arabulanzer 1 Staliplatz ja 30 mE NUFT, 75
mindestens 3 Stellplites
B, Schulen, Einrichtungen der
Jugendftrderung
%1 Schulen, Bengaachulen, Berufsfackschuler | 1 Sisliplatz je Klasse, 12
zusitzlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler ither
8 Jahre
82 Hochschulen ¥ Sizllplatz je 10 Sudierende -
83 Tageseinfchiungan flr mshr ale 12 Kinder | ¥ Stellplatz jo 36 Kiadar, -
mindestens 2 Stellpldzs
54 Tagessainrichiingen bis zu 12 Kinder 1 Stallplatz -
2.5 Jugendfreizoithelme und dargl, 1 Siellplate jo 15 Besuchempliize —
8.8 Bemulshildurgswarke, Ausbildungs- 1 Stallplatz je 10 Auszubidande -
werkstatten und denal,
8, Gewerbliche Anlagen
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9.1 Handwerks- und Industriebelriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUFY 10

oder je 3 Beschiftigte

9.2 Lagerrfume, -plétze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NUF" ader -

Verkaufsplaize je 3 Beschaftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten B Stellplétze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsméglichkeit (ber Tankstel- -
lenbedarf hiraus: Zuschlag nach Nr. 3.1
{ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage® -

10, Verschiedenes

0.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarien —

10.2 Friedhdfe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstiicksflache, -

jedach mindestens 10 Stellplétze

I NUF = Nulzungsfiache nach DIN 257

# Zusitzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein,







