Niederschrift

Offentliche Sitzung

Marktgemeinderat Muhlhausen

Sitzungstermin:

Dienstag, 10. Februar 2026

Sitzungsbeginn:

19:00 Uhr

Sitzungsende:

22:05 Uhr

Ort: Kulturscheune, Marktplatz 4, 96172 Mihlhausen
Anwesend:

Name Funktion Bemerkungen
Faatz, Klaus Erster Bargermeister

Bechmann, Lukas 2. Burgermeister

Jakob, Walter 3. Blrgermeister

Braun, Gabriele Marktgemeinderatsmitglied

Geyer, Ralf Marktgemeinderatsmitglied

Hertlein, Robert Marktgemeinderatsmitglied

Kirchner, Reinhard Marktgemeinderatsmitglied

Klaus, Reinhard Marktgemeinderatsmitglied

Kolm, Friedrich Marktgemeinderatsmitglied

Morgenroth, Rainer Marktgemeinderatsmitglied

Scheidig, Harald Marktgemeinderatsmitglied

Hoveler, Bastian Schriftfihrer
Abwesend:

Name Funktion Bemerkungen
Beutel, Marcus Marktgemeinderatsmitglied Entschuldigt fehlend
Wagner, Daniel Marktgemeinderatsmitglied Entschuldigt fehlend




Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift der letzten &ffentlichen Sitzung
2. Bauantrage

2.1 Bauantrag; Neubau eines Reihenhauses auf FI. Nrn. 684/59 und 684/60 der Ge-
markung Mahlhausen

3. Bauleitplanungen der Gemeinde

3.1 15. Anderung Flachennutzungsplan: Abwagung frihzeitige Beteiligung TOP 3.1
(Burger- u. Behdrden / TOBs), Billigung und Weiterfiihrung des Verfahrens

3.2 Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Lekkerland an der BAB A3"; Abwagung
der frihzeitigen Beteiligung, Billigung und Weiterfihrung des Verfahrens

4. Bauleitplanungen von Nachbarkommunen — Entfallen —
5. Bekanntgaben aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung — Entfallen —
6. Bekanntgaben und Informationen

Der Sitzungsleiter stellt fest, dass zur Sitzung ordnungsgeman geladen wurde und die Mehr-
heit der Mitglieder des Marktgemeinderates anwesend und stimmberechtigt ist. Der Marktge-
meinderat ist daher beschlussfahig.

Einwendungen oder Antrdge zur Tagesordnung sind nicht eingegangen. Der Sitzungsleiter
erklart die Sitzung fur eroffnet.



TOP 1. Genehmigung der Niederschrift der letzten &ffentlichen Sitzung

Sachvortrag:

Die Niederschrift der letzten Sitzung des Marktgemeinderates vom 13.01.2026 wurde bekannt
gegeben. Einwande dagegen werden nicht erhoben.

Beschluss:

Die Niederschrift wird in der vorliegenden Fassung genehmigt.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Ja: | 11 | Nein: |0 | pers. beteiligt: |0 |

TOP 2. Bauantrage

TOP 2.1  Bauantrag; Neubau eines Reihenhauses auf Fl. Nrn. 684/59 und 684/60 der Ge-
markung Muhlhausen

Sachvortrag:

Uber den Antrag wurde bereits in der vergangenen Sitzung beraten und beschlossen. Es
stellte sich heraus, dass in der der Planzeichnung ,Grundrisse, Schnitt, Ansichten“ das an-
grenzende Nachbarflurstiick (FI. Nr. 684/58 Gmkg Miihihausen, | ) nit falscher
Dachneigung gezeichnet wurde:

Bei der Ostansicht und beim Schnitt A-A wird der Eindruck erweckt, dass der geplante ,Neu-
bau eines Reihenhauses mit zwei Wohneinheiten“ eine identische Dachneigung wie das be-
stehende Nachbarhaus .| NN hatte.

Tatsachlich wurde |l mit einer Dachnachneigung von 45° beantragt und laut LoD2
Daten (vom Vermessungsamt) mit 44° errichtet. Siehe hierzu die angefuigten Anlagen.

Der Architekt hatte die Dachneigung falsch angenommen. Der Plan wird gemaR der Dachnei-
gung der Nachbargebaude angepasst.

Beschluss:
1. Der Beschluss vom 13.01.2026 wird aufgehoben.

2. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
3. Den beantragten Befreiungen wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Ja: |11 | Nein: [0 | pers. beteiligt: [0 |




TOP 3. Bauleitplanungen der Gemeinde

TOP 3.1 15. Anderung Flachennutzungsplan: Abwagung friihzeitige Beteiligung TOP 3.1
(Burger- u. Behorden / TOBs), Billigung und Weiterfiihrung des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum
24.09.2025 bis 24.10.2025 durch amtliche Bekanntmachung im Digitalen Amtsblatt der Ver-
waltungsgemeinschaft Hochstadt vom 17.09.2025 statt.

Die Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster stellt die Abwagungen in der Sitzung vor.

Beschlussvorschlag:

Dem Marktgemeinderat lagen alle Unterlagen vor. Sie konnten sich in die lange Fassung der
Abwagung einlesen und damit befassen.

Die Abwagungszusammenfassung wird vorgestellt.

Abstimmungsergebnis:

| Ja: | 11 | Nein: |0 | pers. beteiligt: | 0 |

311 Stellungnahmen aufgrund der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sachverhalt:

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum 24.09.2025 bis 24.10.2025 erfolgte durch Mail
vom 17.09.2025.

Die Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster stellt die Abwagungen in der Sitzung vor.

3.1.2.1 Fruhzeitige Beteiliqung der Behérden und/oder sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB




Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen abgegeben:

e  Staatliches Bauamt Nirnberg

e Autobahndirektion Nordbayern

e  Bayerischer Bauernverband (Hochstadt-Herzogenaurach)
. N-Ergie AG

e  Mittelfrankischer Fischereiverband

e  Ferngas Nordbayern GmbH

. Finanzamt Erlangen

e  Bund Naturschutz KG Hochstadt-Herzogenaurach
e Naturpark Steigerwald

e  Kreisbrandrat (Matthias Rocca)

e  Kreisheimatpfleger (Dr. Manfred Welker)

e Landesverein fur Heimatpflege

e Verkehrsverbund Groraum Niirnberg GmbH

e  StadtHochstadta. d. A.

e Markt Wachenroth

e  Stadt Schlusselfeld

e  Markt Burgebrach (VG)

®  Gemeinde Pommersfelden

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen ohne Einwinde, Be-
denken, Hinweise oder Empfehlungen abgegeben:

e  Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
e  PLEdoc

e Deutsche Telekom Technik GmbH

e |HK Mittelfranken

® landratsamt Erlangen-Hochstadt (Gesundheitsamt)

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Mduhlhausen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der
vorstehenden Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange keine
Stellungnahmen bezuglich der vorgelegten Planung eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: | o0 |




3.1.1.1 — Regierung von Mittelfranken

Zusammenfassung der »
Abwagung
Stellungnahme
* LEP-Konformitat Die Gemeinde bertcksichtigt diesen Hinweis
Der Standort ist nicht an eine g Sk 9 Gemus Ziel 3.3 Landesent- vollstandig. Fur das Vorhaben greift der
bt = e oy (LEP) sind neve Siedhngsichen mghchat i Anbincuny ano Ausnahmetatbestand des Tiret 2, da ein
w"leﬁeﬂd wwomen T vorfiegt und auf dessen eine A indung an eine beste- logistikgebundener Betrieb mit unmittelbarem
dis m 33 LEP einschidgig. mmw‘:;"ﬁdfo;,;, oesind odar ,,,m v Autobahnanschluss vorgesehen ist. Um die
rum eines Unternehmens, wenn es auf einen unmitt an eine A Zielkonformitat sicherzustellen, wird der
m &m‘%mﬁm m‘ m"mm Anderungsbereich als Sonderbauflache
einen ist W'g' die Wah! der mozvﬂm Bauflache die Planungsfiache % “ﬁ wLogistikzentrum® dargestellt. Die Auswir-
°_ g Foig 9 °,. womit ein Zielverstol nicht ausgeschio kann. Nur Logistik- kungen auf das Orts- und Landschaftsbild
<o und "; ’:‘:“V:""'f"' Ausnahme “':’:&‘?W m werden im weiteren Verfahren vertieft,
wesentiich beeintrachtigt. Darauf ist in den Planung: gen starker einzugen: insbesondere unter Bezug auf die im
- -~ Infoabend vorgestellten Gelande-
5:: zl'l‘eoise; 3LEP f0r G b ions Jn? Ausschiuss von Eir b “”'_""".n“fm modellierungen, Eingrinungen und
U Ziel 3.3 Tiret 2 Lepm i b MLEP — vermeldenm o WUNE. Oe arste .. ) ) ) Hohenentwickdungen. _
lung einer S fMache mit (Logistik » Uberschneidung mit landschaftlichem Die Lage im land-schaftlichen
forderich Ebenso it wie 0.2 das Vermeiden wesenticher Beeintrachtigungen Ges Orts- und U’"’ Vorbehaltsgebiet Vorbehaltsgebiet wird aufge-griffen; die
R erforderliche Abstimmung mit den
o Bt s - - s = P naturschutzfachlichen Stellen erfolgt. Die
nem im Reobwnlan Revbﬂ NOmberg (RP 7) ausg fichen Vorb In erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs-
s ten sollen 9emu Gmndsalz 7131 ;’2“: 7der Sicherung und Erhal- und CEF-MaBnahmen fir die betroffenen
d Nutzungen ein besonderes Gewicht b -_ werden. Diesbeziglich ist eine Ab- Arten sowie die SaP werden im weiteren
timmung mit den Stellen angezeig Verfahren erganzt. Eine abschlieBende
naturschutzfachliche Bewertung in einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung
(SaP) erfolgt zur Offenlage.
' Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Mdunster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 [ Nein: | 0 | pers. beteiligt: | 0 |




3.1.1.2 — Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Umweltamt)

in der Begriindung zur 15.Anderung des FNPs steht unter 3.3 Entwicklungsrahmen und
Ubergeordnete Ziele, dass der Anderungsbereich sich auBerhalb von Vorrang-, Vorbehalts- oder
Schutzgebieten nach Raumordnungs- oder Naturschutzrecht befindet. Ein Teil des
Anderungsbereichs liegt jedoch in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Dies ist in der
Begriindung zu korrigieren.

Insofern dies angepasst wird stehen keine naturschutzfachlichen Belange entgegen und dem
Vorhaben kann zugestimmt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Muinster formulierten

Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

* Korrektur der Begrundung:
Teilbereich liegt in einem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet

Die Gemeinde iibernimmt diesen
Hinweis und passt die Begrindung
entsprechend an. Die Darstellung als
Sonderbauflache , Logistikzentrum*
stellt sicher, dass die Nutzung
eindeutig auf die logistikgebundene
Ausnahmeregelung des LEP Ziel 3.3
abgestimmt ist. Die
naturschutzfachlichen Belange
werden durch die im Infoabend
vorgestellte Eingrinungskonzeption,
die Gelandemodellierung und die
geplante landschaftliche Einbindung
gewahrleistet. Nach Anpassung der
Unterlagen bestehen aus Sichtdes
Umweltamts keine Einwéande.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

| Ja:

| 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt:




3.1.1.3 — Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Immissionschutz)

Zusammenfassung

der Stellungnahme Abwagang

Nach der vorliegenden schalltechnischen
Vorpriifung werden die maBgeblichen

) ) ) ) ) ) ) Immissionsrichtwerte der TA Larm an der
Bei der Ausweisung eines uneingeschriinkten Gewerbegebietes ist gemiB DIN 456912 ein néchstgelegenen Wohnbebauung in
bauplanungsrechtlich maximal moglicher Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags/nachts
anzusetzen. Uberschligig berechnet werden, bei theoretisch vollstindiger Nutzung des
anzusetzenden Lirmkontingents, die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Dorf/Mischgebiete von 45 dB(A) an der nichstgelegenen Wohnbebauung in Schirnsdorf

Schirnsdorf deutlich unterschritten; der
Ortsteil liegt nicht im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Eine
Larmkontingentierung ist daher zur

eingehalten, aber nahezu ausgeschopft. » Orientierungswerte fur den 2 2
Sollte der Wunsch der Gemeinde bestehen das geplante Gewerbegebiet zukiinftig zu Schallpegel werden zwar S!cherstellung'der Anforderungen derzeit
erweitern, oder die Wohnbebauung von Schirnsdorf nach Siiden hin weiter zu entwickeln, eingshalten, fir eine zukiinftige nicht erforderlich.

Der Hinweis wird gleichwohl
aufgenommen. Im weiteren Verfahren wird
gepruft, ob zur langfristigen Sicherung
moglicher Entwicklungsoptionen eine
erganzende Kennzeichnung nach
Planzeichen 15.6 sinnvoll ist.

Eine abschlieBende Entscheidung erfolgt
im Zuge der Offenlage auf Grundlage des
vollstandigen Schallgutachtens.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

so wird empfohlen das Plangebiet mit dem Planzeichen 15.6 zu versehen und eine
Larmkontingentierung der Fliche, im Rahmen des laufenden Bauleitplanverfahrens,
durchzufithren.

Erweiterung wird allerdings eine
Larmkontingentierung der
Flache empfohlen

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Muinster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: | 0 |




3.1.1.4 — Planungsverband Region Nurnberg

Beziglich der geplanten gewerblichen Bauflachen ist das Ziel 3.3 des Land icklungsprog
Bayem (LEP, Sland 1 Jum 2023) hlagig h neue Siedlung gl in Anbind
sind. Der g S t ist eindeutig als nicht an-
gebundan im Sinne des Ziels 3.3 LEP zu betrachten.
Somit ist eine Flachend: g an dem Standort nur dann zielkonform, sofern einer oder mehrere
der in diesem Ziel au'gelunrten Ausnahmelalbeslande vorliegt bzw riegen und aufgrund
eine Anbindung an eine b geeig gseinheit nicht moglich ist. Zusammenfassung der ABwEEGh
Fir die gegenstandliche Planung Ist Tiret 2 des Ziels 3.3 LEP mafgeblich: Ste uungnahme g g
LAusnahmen sind zuléssig, wenn (...) o = = .
ein Log hmen oder ein Ver um eines Ui h auf einen unmitteibaren An- * LEP-Konformitat hinsichtlich Die Gemeinde folgt der Empfehlung, den
h an eine A h lle oder deren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahn- Anbindungsgebot Bereich als Sonderbauflache
ahnlich ausgebaute Stralle oder auf einen g ist und ohne wesentliche

wLogistikzentrum* darzustellen und damit

Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbilds geplant ist.” (...) s A : bt
die raumordnerische Zielkonformitat zu

Diese Ausnahme erfasst jedoch lieBlich Log: und Ver , nicht das ge- sichern. Die Auswirkungen auf das Orts-
A N U Doy und Landschaftsbild werden wie beim
Die in den vorliegenden Unterlagen gep Festsetzung als Gewerbeg mit einer zuldssigen bau- Infoabend angekundigt fachgutachterlich
lichen Nulzung fir ,Gewerbebetriebe aller Art (...)* erméglicht prinzipiell auch Ansi gen, die nicht 5

unter die A g g fallen p F gen) und dem Zlel 3.3 des u':“ersuc!“ und ergann'.

LEP nicht gerecht werden. Somit liegt im Hinblick auf die textiichen Festsetzungen des Bebauungs- Die Lage im landschaftlichen

plans ein v‘er:IoB gegen § 1.4 BauGB vor, wonach die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an- . Uberschneidung mit landschaftlichem Vorbehaltsgebiet wird berﬂcksichtigt und
Zupassen sing. . . - .

Um Ziel 3.3 Tiret 2 LEP zu erfillen und einen Zielverstol zu vermeiden, solite ein Sondergebiet mit VorbehaltSSeb'et mitden IUStandlgen 2

einer Z g (.Logistikzentrum®) ausg und dies D In den Naturschutzbehorden abgestimmt. Nach
textlichen Feslse(zungen der velhmdllchen Bauleitplanung fixiert werden. Anpassung der Untertagen bestehen aus

Weiterhin ist nachzuweisen, dass die Planung das Orts- und Landschaftsbiid nicht wesentlich beein- A % . .
trachtigt. Dieser Nachweis bedarf in den Planungsunteriagen einer stirkeren Vertiefung. regionalplanerischer Sicht keine

grundsatzlichen Bedenken.

Abschliefender ¢ : Die F g des LEP 2023 beinhaltet die In der Begrindung des
B gsp (s. S.8) g A gelung fir Gewerbegebiete an Autobahnanschiuss-
stellen nicht mehr. Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Der Teilbereich A Oberschneidet sich zudem Im Osten mit einem dschaftlichen Vorb g
Ihre Lage besllmml sk:h nach Katle 3 .Landschaft und Erholung®, die B des R
(7) ist. In Vorb gebi sollen gemas Grundsatz 7.1.3.1 (RP7) dev SIchorung
und Emallung besonders schutzwirdiger Landschaftsteile bei der ADWAQUng mit konkurrierenden
amen Nutzungen ein b deres Gewicht beig o g ist eine

enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: | 0 |




3.1.1.5 — Wasserwirtschaftsamt

Auf dem ndrdlich den Grundstiick mit der FL. Nr. 249 befindet sich eine Altablagerung, die als
Althstem'«dlclmﬂlebe in ABuDIS ecingetragen ist. Durch die Ausweisung darf es zu keiner Vomurﬁn‘dct
Altlastensituation auf dem v.g. Grundstiick kommen.

Das Bayerischen S ini -mthohmbundVMhlmumnmldemnm
SlansmmmenmﬁlrUmwvhund"* h mit Schreiben vom 08.08.2019 eine Arbeitshilfe
Hoch - und Starkregenrisiken in der Bauleitpl h ben. Diese soll Gemeinden als

U w“r ool MAl gung '- 13, L' :I ' o Ms‘_—-*_ 2ath dll!
Diese Arbeitshilfe soll zuk "_f' fur die Risikoab hatzung bei jeder Aufs ell ung von B
undFﬂchmnnmmgwﬂmnmundbumsbuduAufaeﬂmdenbgewbﬂms Gemeindenals

Planungsgrundlage dienen.

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Altlastenverdachtsflache

Abwagung

Die mogliche Betroffenheit wird im weiteren
Verfahren berucksichtigt. Durch die Ausweisung der
geplanten Bauflachen kommt es zu keiner
Verscharfung der bestehenden Altlastensituation;
erforderliche Schutz- und VorsorgemaBnahmen
werden im weiteren Planungsschritt gepriift und bei
Bedarf festgelegt.

Infolge von auBergewdhnlichen und Starkreg igni hnnnmwhmmdunh
Oberfliichenabfluss und Sturzfl k Die Hinweiskarte Oberflichenabfluss und Sturzfl yblen(e
Hmnumfmulmhacﬂhdnqmdunhdnuf“ flutung: Auf die Gefahren und R

einer Uberflutung durch wild abflieBendes Oberflich infolge Starkreg ignis (vgl§37WHG)
wird hingewiesen.

Durch das Baugebiet k E gsanl (Drainag; ler, Gritben usw,) der oberhalb

geleg Fliichen verlaufe Ggfsmddnese" gsanlagen so b dass ihre Funkts
«hlhnbklbnndduobaﬂl sowie das Grundy hadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kann, um Schiden an Gebiuden und Anlagen sowie St in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu
vermeiden.

Im Norden des Plangebietes verliuft von Ost nach West ein Gewisser II1.
Uferrandstreifen sind wichtige Entwicklung: der Gewiisser. Sie dienen der Erhaltung und

Verb ng der dkologischen Funkti b erirdischer G . der W peicherung, der Sicherung
des W bl sowie der Vermind: vonS&oﬂ' 8

Der Bereich des Ufers am Gewi mns‘ idsei d SMemvon)eﬂxheerzmgwne
Bebamng.mmnmmw 1 den, um die Entwicklung

verpflich thal zugewt
BeiderPhnung'mmmmmwumkhﬁﬂmwmwmwgmmfdnlkh
liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher li den Grundstiicks behind. den darf. Des

Weiteren darf der n:mhche Abfluss wild AblheBenden Wassets nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiicks v kt oder erheblich beei

Hochwasser- und Starkregenrisiken

Anpassungen von
Entwasserungsanlagen

Beriicksichtigung des nattirlichen
Abflusses

Die Hinweise zu Hochwasser- und Starkregenrisiken
werden zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren beriuicksichtigt. Die Arbeitshilfe
»Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung" sowie die entsprechenden
Hinweiskarten werden bei der Risikoabschatzung
herangezogen.

Bestehende Entwasserungsanlagen oberhalb des
Plangebiets werden so ausgelegt, dass ihre
Funktionsfahigkeit dauerhaft gewahrleistet bleibt.
Der entlang des nordlich verlaufenden Gewassers |11,
Ordnung einzuhaltende funf Meter breite
Gewasserrandstreifen wird berticksichtigt; der
naturliche Abfluss wild abflieBenden Wassers bleibt
unverandert und wird nicht zum Nachteil
angrenzender Grundstucke beeinflusst.




Das gepl Gewerbegebiet liegt im Ei biet der WGA , Mahlh
im Wasserrechtsbescheid vom 24. lO"OI6wmdenuh\2t 2.8 die Uberpriifung und ggf. die Anp
Wmhuugebmumhdendml den Richtly geford lmllhl’OlSvaenduw&m
Pl gen zur Vorp gelegt. Nach diesem Entwurf wiirde das Gewerbegebiet innerhalb des
Wi hutzgebi zullegen Allerdings sind bisher keine prifffihigen Unterlagen fiir die
rderliche N, 2 des Wi 5 sl St soaats.

Es wird daher von dem Gewerbegebiet abg Zumindest sollte die gepl Nutzun;' ichtlich
moglicher nachteiliger A auf die Trin gewl lage von einem hy logisch

des Marktes Mohlh

Bereits
ng des

Zusammenfassung
der Stellungnahme

FuMmMﬂmwedmAuchdne Ableitung des Niederschl, die im

hende W

w 28 verlauft, ist hinsichtlich einer lickan Beai hi

werden im Rah

Verlauf durch das
der

Wasserge

henden W htsverfahren geproft

i e K sehen wir uns veranlasst, auf Folgend

ung des Flich 1

soll das Niederschl
ohne Vermischung mit Sch in ein

Nach § 55 WHG zu den Grundss der Ab rb
versickert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanali

* Einzugsgebiet der
Wasserversorgung
Muhlhausen

Abwagung

Die Anpassung des Trinkwasserschutzgebietes ist noch nicht
abgeschlossen. Nach derzeit bekanntem Planungsstand wird es
einer Ausweitung nach Suden geben, inwieweit dies bis in den
Geltungsbereich reichen wird, ist noch nicht abzusehen. Im
weiteren Verfahren werden Auflagen aus dieser noch nicht
vorliegenden Satzung berucksichtigt.

Gewlswcmgehul'lwuden.wudemwzda htliche noch ige Sffentlich-rechtliche

v noch irtschaftliche Belange entgegenstehen. Bei einer E g im Trennsystem ist

eine he) Versickerung gig Nur wenn diese nachweislich nicht moglich ist, kann einer

Einleitung von Niederschlag: im T Y in ein Oberflichengewisser zugestimmt werden. Die

asserwirtschaftlichen und ~rechtlichen Anford sind hierbei einzuhalten.

S

Neben R Ibehiltern (Zi ) sind auch beispiel Gebiude-/ Dachbegr gen und

ofmemrﬂlchenws asserwirtschaftlicher Sicht grundsitzlich zu befirworten, da diese u. a. einer

Abf] dest teilweise entgegenwirken konnen. Der Schutz von bestehenden Bebauungen

an&ugebmdmhm il und Starkregen, insb: dere bei oberhalb i den intensiv

irtschaftlichen Flichen (z. B. Maisanbauflichen ohne U stark verdich

Anbauflschen, Flichen mit starker Gelindenei ), und die natOrlichen Abfh haltnisse sind zu beach

Der Betreiber der Kanalisation hat den ordi Ben Betrieb entsprechend den allgemei &

Re‘elndet‘rechnlk h ! Anfdu" ckbl 4.3/1 B ing von Misch- und Regenwasserkanilen
ich von Stark i des B: ischen I fir Umwelt und

dosunEmpfrhlungmwudhwrbﬂvﬂwwwn Des Weiteren wird piohlen, dass hier B htungen im

Rah der Uberflutungs ge durch den Vorhab g ht werden.

Eine ord: iBe Ab rbeseiti (Sch . Misch- nnanedeuchhm)mdmbdeu

Vorhabx 2 h Slehehemulchdse“ llungnahme des Wasserwi

Bebauungsplan Nr.25  Gewerbegebiet [ d an der A3".

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Muinster formulierten

* Versickerung

* RuckhaltemaBnahmen

Die geplante Entwasserung im Trennsystem wird bestatigt. Die
Nachweise zur Entwasserung des kombinierten Geh- und Radwegs
werden erganzt. Der Wegequerschnitt wurde in enger Abstimmung
mit dem Staatlichen Bauamt Nurnberg inkl. einer vorgelagerten
Entwasserungsmulde geplant.

Eine ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers des
Vorhabengebietes, Teilgebiet A, ist aus Grinden unzureichender
Durchlassigkeit des Baugrundes nicht moglich.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird in das RRB
abgeleitet. Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird
zunachst nach M 153 bewertet. Es wird nach Vorgabe des
Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg mit 8 Punkten (Schutzzone I1l)
bewertet und die Abwasserbehandlungsanlage danach festgelegt.
Der Abwasser-behandlungsanlage wird jeweils ein
Sammelschacht mit eingestellter Tauchwand vorgeschaltet, um
auch Leichtflussigkeiten abzuscheiden.

Von der Abwasserbehandlungsanlage erfolgt die Ableitung in das
RRB. Das RRB wird so bemessen, dass als Abfluss nur die Menge
zugelassen wird, die vom unbebauten Grundstuck wie im Bestand
abflieBen wirde.

|

* Zusammenfassung aller
Aspekte

Die Stellungnahme und erforderliche MaBnahmen im Zuge der
weiteren Planung werden beriicksichtigt.

Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: |

| pers. beteiligt: | 0




3.1.1.6 — Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust an Kulturflachen betroffen.

Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung der regio-
nalen Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevodlkerung mit regional erzeug-
ten Nahrungsmitteln méglichst auf das unbedingt notwendige MaR begrenzt werden.
Besonders, wenn es sich wie vorliegend wesentlich um ertragreiche Boden im Ver-
gleich zu Bdden im regionalen Vergleich handelt.

Der Verlust von Kulturflachen schwacht die Leistungsfahigkeit und die Entwicklungs-
maoglichkeiten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe. Adaquater Ersatz fir verlo-
rene Flachen sind auf dem Kauf- und Pachtmarkt nur mehr sehr schwer zu bekommen.
Um den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen so gering wie mdglich zu halten, ist in
den Planungen deshalb ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfla-
chen) im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und auf das erklarte politische
Ziel in Bayern, den Flachenverbrauch deutlich zu verringern.

Im Plangebiet liegen wechselnde Béden mit Bonitatszahlen zwischen 23 und

45 Bodenpunkten nach Reichsbodenschéatzung vor (45 Bodenpunkte bei FlurNr. 166
und 167). Bdden im Landkreis Erlangen-Hochstadt liegen als Vergleich bei einer durch-
schnittlichen Ackerzahl von 38 bzw. Griinlandzahl von 44 Bodenpunkten.

Diese Bdden sind somit als landwirtschaftliche Flachen mit iberdurchschnittlicher Boni-
tat anzusehen. Diese Boden sind ihrer natrlichen Ertragsfahigkeit nach far die land-
wirtschaftliche Produktion besonders geeignet.

Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten bittet deshalb um groRtmdogliche
Schonung der besonders ertragreichen Boden und weist erneut auf den Grundsatz des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden hin.

Lt. der aktuellen Planung sind AusgleichsmaBnahmen vorgesehen, allerdings sind
diese im derzeitigen Planungsstand noch nicht festgelegt.

Diese werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dargelegt und werden
auf der Ebene zur Anderung des Flachennutzungsplanes nicht ausgefihrt.

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

* Beschrankung des Flachenverlusts
auf ein notwendiges MaB

* Schonungder Boden

Die Gemeinde stellt klar, dass dieser
Belang in der Abwagung berticksichtigt
wurde. Der Standort ist aufgrund seiner
verkehrlichen Lagegunst und seiner
funktionalen Anforderungen fur die
geplante Nutzung jedoch besonders
geeignet. Die Flacheninanspruch-
nahme wird - entsprechend dem im
Infoabend prasentierten
Planungszielen - auf das notwendige
MaB beschrankt.

Eine Verminderung des Eingriffs ist
aufgrund der GroBe und
Funktionsweise eines Logistikstandorts
nicht weiter moglich. Der
naturschutzrechtliche Eingriff ist nach
Leitfaden des staatlichen Bauamts mit
226.660 Punkten zu bewerten. Fiir
diesen Eingriff wird der erforderliche
Ausgleich im Verfahren
festgeschrieben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: | 0| pers. beteiligt: |




3.1.1.7 — Handwerkskammer fir Mittelfranken

wir begriBen es grundsatzlich, wenn neue Gewerbeflachen geschaffen werden und
damit die wirtschaftliche Entwicklung in unserer Region unterstitzt wird. Jede
Ausweisung von Flachen ist ein wichtiges Signal, dass Unternehmen eine Perspektive
far Wachstum und Investitionen erhalten.

Gleichzeitig mdchten wir darauf hinweisen, dass es sich bei der vorgesehenen Nutzung
in diesem Fall um eine reine Logistikflache handelt. Fir das Handwerk in unserer
Region ergeben sich daraus jedoch nur sehr begrenzte Chancen. Gerade
Handwerksbetriebe bendtigen kleinteiligere, gut erschlossene Flachen fur
Werkstatten, Produktion und Dienstleistungen, die in diesem Projekt leider nicht
vorgesehen sind.

Vor diesem Hintergrund ist es uns wichtig zu betonen, dass die Flachenbedarfe des
Handwerks bei zukinftigen Planungen starker ber(icksichtigt werden sollten. Das
Handwerk tragt nicht nur wesentlich zur regionalen Wertschopfung bei, sondern ist
auch ein zentraler Partner bei der Umsetzung von Klimaschutz- und Bauvorhaben sowie
der Sicherung von Ausbildungs- und Arbeitsplatzen.

Wir regen daher an, im Rahmen kommender Planungen auch geeignete
Handwerksflachen einzuplanen, damit neben der Logistik auch das Handwerk seinen
Platz in der Stadtentwicklung behalt.

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

* Kritik an reiner Logistikflache

* Forderung nach mehr
Berucksichtigung handwerklicher
Flachen

Die Gemeinde erkennt den Hinweis
an, kann im Rahmen der 15. FNP-
Anderung jedoch keine zusatzlichen
handwerksorientierten Flachen
darstellen, da diese Planung allein der
Sicherung des Logistikstandortes dient.
Die Anregung wird fir zukunftige
gewerbliche
Entwicklungsuberlegungen
aufgenommen, um die Belange des
Handwerks angemessen zu
berucksichtigen. Die Gemeinde plant,
nordlich des Vorhabengrundsticks ein
kleinteiliges Gewerbegebiet
auszuweisen, dessen verkehrliche
ErschlieBung tiber den Anschluss an
die StaatsstraBe 2763 fur das
Lekkerland-Grundstuck bereits
gesichert ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 Nein: | 0| pers. beteiligt: |




3.1.1.8 — Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmiler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmiler (Funde)

ist jedoch jederzelt zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der

Meldepflicht an das Bayerische Land filr kmalpflege oder die Untere

Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayD5chG sowie den Bestimmungen des

Art. 9 BayD5chG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art.8 (1) BayDSchG: Zusammenfassung der &

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Ste llu ng nah me Abwa gu n g
Denkmalschutzbehérde oder dem Land fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur

Anteige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie . MﬁldeprICht von Die Gemeinde nimmt diese Hinweise auf; die

Bodendenkmalern gesetzlichen Vorgaben werden im weiteren Verfahren
und bei spateren MaBnahmen eingehalten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die tu dem Fund gefuhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,

die ru dem Fund gefihrt haben, aufgrund sines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch

Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche

nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere

Denkmatsct horde die genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet

Treten bei 0. §. Maknahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g
Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbeharde und dem BLID zu melden
Bewegliche Bodendenkmiler (Funde) sind unverziglich dem BLID zu Gbergeben [Art.

9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Ja: | 11|  Nein: | 0 | pers.beteiligt: |




3.1.1.9 - Bayernwerk AG

Bei der Uberpriifung der P\, s 1agen haben wir festgestelit, dass im betroffe-
nen Bereich von uns betriebene Anlagen vorhanden sind. Wir haben zu Ihrer Informa-
tion (berskmspl&vetm Masstab 1:1.500 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farb-
lich markiert, f L der Legend: den. Wir bit-
ten Sie folgende Anlagen in den PL s gen zu berichtigen, bzw. zu ergdnzen,
matBayemwerkNetszszum und die nachfolgend, angegebene Schutzzo-

bereiche in den U hy

Kabel mit khnzsuedmieo.Smmuda Trassenachse

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer chsovgmgsleitungmvm Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Bl bssich it und Rep dglichkeit
eingeschrinkt werden, Mu\dbd\mnelndesnmd&fmw&u\dmdes
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt

Wird dieser Ab d unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete SchutzmaSnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Giber Biume, unterirdische Leitungen und
Kandle®, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Bei gep Tiefb aBnaby induNﬂ\emselefl.e-(mgm.ls(vorBubcgim
eine nochmalige Einweisung auf die g Lage der Anl Ansprech-
partner ist das KC Bamberg, Tel.: 0951/309323-330. Emspt«m\de therungsma&\ah

men fiir unsere Leitung) ssen im Zuge der wei 1 P 2 geleg

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Kabel erst dann wieder verfiilit wer-

den diirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschidigungen berprift ha-

ben.

-

Weiterhin mdchten wir auf die All inen Unf {itung: iften BGV A3 und
(22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt . Zum
Schutz der Verteilungsanlagen” bei Grabarbeiten hinweisen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwéagung

* Trassen sind von Bepflanzung
freizuhalten

* Einweisung vor Baubeginn
durch KC Bamberg

* Kontrolle freigelegter Kabel

* Einschlagige technische
Richtlinien (DVGW, FGSV) sind
zu beachten

Die entsprechenden Leitungen sowie die Schutzzonen
(Schutzstreifen von 0,5 m beiderseits der Trassenachse)
werden in den Planungsunterlagen ergénzt und korrekt
benannt. Hierzu sind Bestandsunterlagen bei den
Bayernwerken angefordert.

Die Vorgaben zur freizuhaltenden Trasse sowie die
einzuhaltenden Abstéande flir Baume und tiefwurzelnde
Stréaucher werden in den Festsetzungen und der Planung
bericksichtigt; erforderliche SchutzmaBnahmen werden
im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH
festgelegt. :

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wird eine erneute
Einweisung zur genauen Leitungsfihrung angefordert.

SicherungsmaBnahmen und die Kontrolle freigelegter
Kabel durch Betriebspersonal werden gewahrleistet.

Die in den genannten Richtlinien (FGSV 939, DVGW
GW125, GW315, VDE, BGV A3/C22) enthaltenen Vorgaben
finden im weiteren Verfahren Beachtung.

Die Hinweise zu den im Plangebiet verlaufenden
Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH werden
beriicksichtigt.

| Ja:

| 11 | Nein: |

| pers. beteiligt: |




3.1.1.10 - Amt fUr landliche Entwicklung

Zusammenfassung der Abwégung
Hinsichtiich der Planungen der Tellnehmergemeinschaft Muhihausen Il Stellungnahme
ergeht folgende Stellungnahme y = - = -
Um die Antahrt zur Unterhaltung und Pflege der Vorhaltefiache fir Rick- + Pflege der Vorhalteflachen Eine Anblr}dung fler Flachen zur Unterhal?ung der nordlichen
haltung / Versickerung Niederschiagswasser im Norden des raumlichen Vorhalteflache far Rickhaltung bzw. Versickerung von
Geltungsbereiches zu gewahrieisten, wird angeregt, den vorhandenen Niederschlagswasser wird nicht benétigt. Eine mogliche
nicht ausgebauten Grunweg Fist. 251/1 bis zur Vorhaltefiache zu verian- Anbindung far zyklische Wartungsarbeiten wirde Uber die
gem Verkehrsflachen fir die kinftige Nutzung erfolgen.
Durch die zukunfiige Unterbrechung des Wirtschaftsw Fist 251 Hinsichtlich Qer Er;chlieBung der sidostlich gelegenen
die Rucknahme der Ackerfiachen aus der landwirtschaftiichen Nutzung an- + Beibehaltung des Weges Flst. Waldgrundstlcke ist vorgesehen, den Wirtschaftsweg Flst.
dert sich im S(den des Planungsgebietes die Erschiieung der beiden 8411 841/1 bis zur St2763 zu verlangern.
Waldgrundstucke im SUdosten. Der Ostteil des Weges 841/1 musste Gber Eine Kontaktaufnahme mit der Teilnehmergemeinschaft
den bestehenden Wirtschaftsweg Fist. 844 weiterhin bestehen bleiben « Teilnehmergemeinschaft Miihlhausen Ill erfolgt im weiteren Planungsverlauf.
Die katastertechnisch ausge Flache des von Fist. 841/1 e . =
liegt bereits heute im Auffahrtsbereich der Bundesautobahn BAB A3 — An- Die Hinweise der Teilnehmergemeinschaft Mihlhausen Il
sct .78 Hoc -Nord". Die eig he Weg veriauft phy- werden zur Kenntnis genommen.
sisch Gber das nordlich daruber liegende Fist. 252/2

Es wird daher empfohlen, den Planungsbereich um die diesbeziglichen
Flachen zu erweitern und damit auch hier Planungssicherheit und Er-
schiietungsregelungen zu gewahrieisten

Eine enge A ing im P gsveriauf mit dem Projektiefter
und Vorsitzenden der T o haft M 1l wird ange-
regt

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: |

3.1.2 Stellungnahmen aufgrund der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-

gung Sachverhalt:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum 24.09.2025 bis 24.10.2025 durch amtliche
Bekanntmachung im Digitalen Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Héchstadt vom 17.09.2025 statt.

Die Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster stellt die Abwagungen in der Sitzung vor.



3.1.2.1 — Burger 1

1 eines 24 m §s
BauNvO)
* Nach § 8 Abs. 2 BauNVO sind in einem nur nicht
Ein gr L mit ca. 1000 F; Qungen pro
Tag. Likw-Betrieb und L 9
storend und daher in einem Gewerbegobiot unzullissig.
Fir derartige ist oin Industriegebiet (§ 9 BauNVO) oder oin
JLogistk® (§ 11 BauNVO) vorgesehen
2L unter und
ot for L ma
Verkehrsaufkommen
T Abstand
Tur
Zeitraum Wohnbeba Pegel
wung
} 4 " " {
Tag (08-22Utv)  [SOm 14852 aB(A) m’:)m"""“““

5 s  p—— m:::hmvoquo.
1Overschreitung der TA Larm. |
Grenzwerte (40-45 dB(A))
Nacht (22-06 Unv) S0 m 4246 9B(A)  Imoglich; Nebel oder

A Larm-Gronzworte an der |

Nacht 100 m 3944 9B(A) Deren G e

*  Tagsuber ist die Belastung im Rahmen, nachts werden die TA Lirm-
tedwoise bei und

*  Damit ist ein in sinem nicht
vereinbar.
Ich beantrage:
& Den B g (§ 8 BauNVO) auszuweisen, da

icht als
der goplante Betried wesentich sidrend
b. Den Nachibetried (22-6 Uhr) des Logisticzentrums auszuschilellen oder
streng zu regus bis oin L vortogt
€. Vor einer
Larmgutachien vorzulegen, dee

0 Hangtage berucksichbgen.
o we

0 Spitzenverkehr simulioren.

o an allen betroflenen Wohngebliuden nach TA Larm und DIN
45845 /150 9613 nachweisen
d. sufgrund der 0.9 Punkte 1.- 4. den B Nr. 25 .G

Beschluss:

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwagung

» Einstufung des Gebiets
als ,wesentlich storend*,
Anderung zu
Sondergebiet Logistik

« Uberschreitung der
Larmgrenzwerte,
insbesondere nachts;
keine ordnungsgemaBe
Abwagung
Siehe auch
Schallschutzgutachten

« Stopp der Planungin der

vorliegenden Form

Es ist der derzeitige frihe Verfahrensstand zu berucksichtigen. Ein
schalltechnisches Gutachten wird im Laufe des Verfahrens verfasst
und wurde bereits anlasslich des Infotages vorgestellt.

Im weiteren Verfahren ist die Art der baulichen Nutzung als
Sondergebiet Logistik vorgesehen.

Gewerbegebiete dienen der Ansiedlung nicht erheblich belastigender
Gewerbebetriebe; die Aussage ,,nur nicht wesentlich storend” bezieht
sich hingegen auf Mischgebiete. Das Vorhaben wird nach TA Larm
beurteilt, die den Schutz der Nachbarschaft vor Gerauschen
sicherstellt. In Schirnsdorf unterschreiten die vom Vorhaben
ausgehenden Gerausche die Immissionsrichtwerte deutlich (mind. 25
dB(A) tags, 10 dB(A) nachts); der Ort liegt nicht im Einwirkungsbereich.
Die meteorologische Korrektur nach TA Larm wurde bereits
berucksichtigt und wird auch im weiteren Verfahren angewandt.

Die Stellungnahme wird in der weiterfilhrenden Planung
beriicksichtigt, fihrt jedoch nicht zur Verwerfung des Standorts.
Es wird eine andere Auffassung vertreten.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Ua: | 11 |Nein: |

0 |pers. beteiligt:




3.1.2.2 — Burger 2

Nach Ziel 3.3 zweiter Spiegelstrich des Landesentwicklungsprogramms (LEP) dirfen
Logistikunternehmen und Verteilzentren nur dann realisiert werden, wenn neben der
unmittelbaren Anbindung an eine Autobahnanschlussstelle oder eine
autobahnahnlich ausgebaute Stralle keine wesentlichen Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes entstehen. Diese Voraussetzung ist beim geplanten
Vorhaben nicht erfillt.

1. Massive Geldndeeingriffe
Der geplante Standort liegt an einem Hang mit rund 12 m Hohenunterschied.
Zur Ermrichtung des Bauwerks sind erhebliche Aufschittungen und
Abgrabungen erforderlich, die zu massiven und weithin sichtbaren
Veranderungen des Landschaftsbildes fihren.

Das geplante Gebaude mit einer Lange von ca. 335m und einer Tiefe von ca.
107 m und einer Hallenhéhe von 16 m fiihrt in Kombination mit der
exponierten Lage am Hang zu einer ibermaBigen Dominanz des Baukorpers.
Das Bauwerk fugt sich nicht in die Topographie ein und verandert das Orts-
und Landschaftsbild nachhaltig und negativ. [

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Zusammenfassung Abwiidan
der Stellungnahme gung
« LEP Flr das Vorhaben wird die Ausnahme nach Tiret 2 herangezogen, da eine

unmittelbare Autobahnanbindung besteht und keine wesentliche
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten ist.

Die Voraussetzungen des LEP-Ziels 3.3 sowie die Ausnahme nach Tiret 2
wurden im Verfahren nachvollziehbar geprift und dokumentiert.
Entsprechende Ausflhrungen finden sich bereits im Umweltbericht bei der
ausfuhrlichen Beschreibung der Pflanzgebote. Weitere
Schnittdarstellungen, Ansichten zur Gebaudepositionierung und Hohenlage
werden in die Unterlagen aufgenommen.

* Baukorper, LEP-
Anforderungen nicht
erfullt

Durch die angepassten randlichen Pflanzgebote mit Baum-Strauchhecken
wird der Hallenkorper verdeckt und in die Landschaft eingebunden. Auf
umfangreichen Visualisierungen, die anlasslich des Infotages vorgestellt
wurden, wird verwiesen,

Der wesentliche Beitrag der Planung ist es, dass dem Gebot zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden durch die bauliche Verdichtung mit der
moglichen Hohe der Lagerhalle bis ca. 16 m Uber Gelande entsprochen wird
anstatt, dies durch flaichenmaBige Ausdehnung zu realisieren. Es wird
zudem darauf hingewiesen, dass der Standort gem. LEP als
Ausnahmestandort fir Logistik eine besondere Lagegunst durch den
direkten Anschluss an die Autobahn besitzt.

* Zusammenfassung der
Stellungnahme

Die Stellungnahme wird in der weiterfilhrenden Planung beriicksichtigt.

| Ja:

| 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: |




3.1.2.3 —Birger 3

1 L

Nach den bisherigen Unteriagen ist mit einem tiglichen Aufkommen von rund 1.000 Fahrzeugbewe-
gungen (LKW, Transporter, PKW) zu rechnen. Diese Fahrten erfolgen (berwiegend in den frihen
Morgenstunden (ab ca. 4:00 Utr), was zu massiven L Hir de von

und Mihihausen fahrt.

Zudem befindet sich dwe Anfahrisstralie laut Lageplan auf einem Streckenabschnitt m2 einor Steigung
von mindestens ca. 7 %. Hierdurch entstehen deutiich erhOhle Motor-, Brems- und
bei schwer beladenen LKW. Der Larmpegel bel
als bes normaler Fahrbahn.

I8t bel niedriger

W fordem eine unter

2

Die Aussage des Planungsbiros, der Lirm stamme ohnehin .von der Autobahn A3, ist fachlich

ist en withrend Anfahe., Brems- und

beim Objekt und deutich wahmehmbarer sind. Diese

Larmspitzen sind aus Sicht von Arbeitsmedizinern, des RKI und der WHO erhebiich belastender als
gleichmatiger FarnVerkenrsiam

Die stindige Larmbelastung - insbesondere in den Nacht- und frihen Morgenstunden - fihn

Y erhahtem und Horz-
Kreslaut wie und ganfoll. Wir btten, diese gesundheiichen
Auswirkungen nach § 1 Abs, 6 Nr. 7 BauGB (.Gesundheit der Beviikerung”) in die Abwigung
autzunehmen.

durch

Dias geplanis Projkt srzeugt sn massiv erhdhies und dis

O Dsa Swaflen sind weder aul diese Mangen noch aul den
Schwerlastverkehr ausgelegt.
HierBus. ergibt sich eine tandung der fiir Winder,
Radfahver und Fullghnges in den Eing L it

gsanalyse st swingend

Das | mit dor Grund- und mit graBfldchigen Rangeer- und
Steifbchen stell snen massiven Eingrfl in das Landschafisbie dar und vermichis! wervolls
Imnchwirtschafiiche Nutrfldchen .
Die Bundesregenng hat emeut betont, dass o dar Riirifig
s bendtigh (vl B Pre BMEL, Janiias

2025 sowio intornetseite dos BAMUNK, Stand 08.08.2025:

Maschenversrauchs |

Der peplants Flscherverbeauch steht dami  im  Maren Widerspruch zur  Ceutschen
und zur Fi unter 30 ha pro Tag® des Bundes sowie

des Landes Bayern rur Fldchonvorbrauchssirateges unter 10 ha pro Tag®

Die geplants Kihhalle mit -24 'C Dauerbelrieb siell sine erhebliche Energie-, Limm- und

‘Wisrmebelastung fir die Umgebung dar. Der dauerhafte Kiltebelrieb kann zudem Enfuss aul den

Boden, G, und Bed haben. Eine umwelitechnische
o vor.

Zusammenfassung Abwiigun

der Stellungnahme gung
Es wird auf das \ und das Schall hten ver Beide
wurden am Inf ausfuhruch na
Der i verteilt sich Uberwiegend auf die A3; Uber die St
2763 ovmchen Schlmsdoﬂ lodlghch rund 110 Pkw- und 6 Lkw-Fahrten pro Tag.

+ Zusatzliche Bei einem b henden V von 7.350 Kfz/24h (davon 320 Lkw)
Larmbelastung durch | flhrt diese geringe ! 2u keiner rel Erhohung des
Lieferverkehr; Verkehrslarms. Stei und Geféllestrecken sowie Fahr- und
impulsartige ;an:ie;gerﬂiiu::h: q«r Lkw sind in den Berechnungen nach RLS-19 bzw. der Lkw-

= P udie beriicksichtigt.
k‘:';:;:_’_"m" dureh | 1 schimsdort liegt der Verkehrslarm der A3 bei < 59 dB(A) tags bzw. < 56 dB(A)
¢ - hts und di t das Gerausch hehen. Die vom Vorhaben ausgehenden
/Rangiergerausche Jmmissionen bleiben mit < 33 dB(A) tags und < 35 dB(A) nachts deutlich darunter.
Siehe auch Kurzzeitige Gerauschspitzen liegen unter 45 dB(A) und damit weit unter dem nach
Verkehrsgutachten | 1A Larm zuléssigen Ri t (fiir D MD) von 65 dB(A). Eine
hrnehmbare oder rel te Erhohung der Larmbelastung ist somit
ausgeschlossen,
Der Hi is wird zur K 8
« Gesundheitliche Hier wird erneut auf das vorherrschende F a durch den Verkehrslarm

der BAB 3 sowie der St 2763 verwiesen.

Auswirkungen der 2 N o =
Larmbelastung Des Weiteren wurde im Rahmen der detaillierten Vorprafung der
Statiaatich Loglstnkontwncldung mit Anwendung der TA Larm festgestellt, dass die zulassigen
te erheblich dies auch im
Verkehrsgutachten Zusammenhang mit kurzzeitigen Gerduschspitzen.
Selbstverstandlich werden diese Auswirkungen in die Abwagung aufi
Zusammenfassung i
u
der Stellungnahme Abwiéigung

+ Starker Anstieg des

Durch das geplante Logistiklager Lekkerland ist ein werktaglicher Neuverkehr von
insgesamt 878 Kfz-Fahrten/24h (davon 328 Lkw-Fahrten/24h) zu erwarten. Dabei
handelt es sich um die Summe von Ziel- und Quellverkehr. Wiahrend beim Pkw-

Verkehrs in der A : s S
Umgebung; Verkehr von einer etwa gleichmaBigen Verteilung des Neuverkehrs aus-zmhsn
Gefahrdung fir Kinder, ist, ist beim Lkw-Verkehr davon aus-zugehen, dass dessen An- und Abreise im
Radfahrer und Wesentlichen Uber die A 3 erfolgen wird. Nur einzelne Lkw werden Uber die St
FuBganger 2763 von bzw. nach Norden an- bzw. abreisen. Insgesamt ergibt sich damit durch
. Sk Alich das Logistik-lager Lekkerland ein werktaglicher Neuverkehr von etwa 120 Kfz-
Verkehrsgutachten Fahrten/24h (davon 6 Lkw-Fahrten/24h), der Uber die S5t 2763 von bzw. nach
Norden an- bzw. abreist. Dabei handelt es sich um die Summe beider
Fahrtrichtungen. Unter Beriicksichtigung der heutigen Verkehrsnachfrage ist
durch den Neuverkehr in dieser GroBenordnung keine signifikante Veranderung
der heutigen Verkehrssituation zu erwarten.
* Unverhaltnismasi s
Flach brauch Der natu Eingriff ist nach Leitfaden des staatlichen Bauamts mit
Siehe auch Eingriffs- 226.660 Punkten zu bewerten. Fur diesen Eingriff wird der erforderliche Ausgleich
und Ausgleichs- im Verfahren festgaschrieban.

bilanzierung

+ Belastung durch die
geplante Kuhlhalle
Siehe auch
Schallschutzgutachten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und Einflisse auf Boden und
Grundwasser vermieden.




Das Plangebiel Segt n sinem Bereich, der bislang als Kalluf- und Frischiufzufuhrzone Hr
Mihihausen fungien. Eing grofifiichige Versiegelung in deser Demension gefiihrde! den ioknlen
Lufsustausch  und  kann g sommeriche Hizebelssiung im  Ort  deutich  exhhen.
Zudem wird der Lebensraum zahirsicher Teraen (2 B Felerche, Rebihuhn, Fledermbuse)
beewntrachtigt oder zerstit. Eine vollstingige amenachutzrechtiche Prifung nach § 44 BNaISChG mt

daher

D in Aussicht gesteiton rund 300

des

und der for

n

st davon

ausrugehen, diss ein erheblicher Tell deser Thgheilen kinfig durch Roboler ersetzl wird
Automptisirie Systeme leisten jedoch keine kommunste Einkommensteerbeirige, sodass der |
mmﬂmmummmwmmuml

dargestell.
Eine

o

st nichi belasitar

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwiéagung

= LEP

.

Versiegelung gefahrdet
Luftaustausch, verstarkt
Hitzebelastung und
bedroht Lebensraum
geschitzter Arten

Siehe auch
Artenschutzfachbeitrag

Im weiteren Verfahren wird nicht mehr ein Gewerbegebiet, sondern ein Sondergebiet Logistik
ausgawiesen.

Im Verfahren wird der naturschutz i A
GranmaBnahmen schaffen ausreichende Habitate.

Hierzu werdan umfangreiche Visualisierungen vorbereitet, die anlésslich des Infotages
vorgestellt wurden.

Die Feldlerche wurde nur auBerhalb des Plangebiets nachgewiesen. Das Rebhuhn konnte im
Rahmen der Kartierungen nicht nachgewiesen werden. Fledermause konnten im Zuge der
orithologischen Nachkartierung vereinzelt nachgewiasen werden. Es konnte jedoch keing
Mutzung der potentiellen Habitatbiume festgestellt werden im Zuge der gezielten
Untersuchung dieser Baume. Eine Nutzung des Gebiets als Jagdhabitat kann angenommen
werden, das Gebiet wird jedoch nicht als ielles Nahrung: bewertet.

Die umf ich

* Prognose der
Arbeitsplatze
unrealistisch

In LL-Hochstadt wird aktuell keine Automatisierung verwendet. Weiterhin wird aktuell keine
Automatisierung geplant, sodass die Arbeitsprozesse unverdndert bleiben. In einem
vergleichbaren Lager mit gleicher Funktion und er GroBe aktuell ca. 300
Mitarbeiter. Auf dieser Basis ist die Anzahl von perspektivisch 300 Mitarbeitern weiterhin
realistisch.

Zu der Hohe der Einkommenssteuerbeitridgen wurden keine Angaben gemacht.

+ LEPund
Zusammenfassung

Im weiteren Projektverlauf wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Die Stellungnehmenden lehnen das Projekt grundsatzlich ab und erkldren, dass sie als
Eigentamer nicht bereit seien, Flachen fir das Vorhaben zu verauBiern. Die parsonlichen
Beweggrunde wearden zur Kenntnis genommen. Die Frage, ob ein Grundstick verkauft wird,
betrifft jedoch kein abwagung liches PL ument, sondern ist privatrechtlicher
Natur, Der Bebauungsplan regelt nicht die Eigentumsverhaltnisse, sondern schafft lediglich
planungsrechtliche Voraussetzungen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auch
die i g der zugehorigen Gutach Die Stellungnahme enthalt keine Aspekte, die
eine Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung erfordern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, entfaltet jedoch keine Auswirkungen
auf die stadtebauliche Abwagung.

Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

11

| Nein:

| 0 | pers. beteiligt: |




3.1.2.4 —Blrger4 &5

Ein Neubau des Logistikzentrallagers von Rewe Lekkeriand in
Mihihausen verstoft gegen das Prinzip des Anbindegebots im LEP.

Unmittelbar im Anschlussan das geplante Gewerbegebiet befindet
sich ein Trinkwasserschutzgebiet. Eine Beeintrachtigung der
Trinkwasserqualitat durch die Erdarbeiten in der Nahe der alten
Milldeponie kann nicht ausgeschlossen werden. ich fordere hiermit
eine Haftungsfreistellung zugunsten der Marktgemeinde
Mihihausen durch Rewe Lekkerland, oder von lhnen Herr
Blrgermeister Faatz personlich fir Kosten, die damit im
Zusammenhang stehen. Zusatzlich fordere ich hiermit, eine
mindestens monatliche Uberprifung der Trink qualitat
wahrend der gesamten Bau- und Nutzungszeit des Logistikzentrums.
Die Kosten hierfur sind von Rewe Lekkerland oder Sie, Herr Faatz
personlich zu ibernehmen. Die Kosten dirfen nicht auf die Birger
des Marktes Mihlhausen und damit auf die Aligemeinheit umgelegt
werden. Die Ergebnisse der Uberpriifung der Trinkwasserqualitat
sind monatlich der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen.

Unmittelbar im Anschluss an das geplante Gewerbegebiet befindet
sich eine alte Milldeponie. Eine Beeintrachtigung des Skologisch
Umfeides kann nicht ausgeschlossen werden. Unmittelbar ab
Baubeginn ist eine arkte Uberwachung des Sicker der
alten Milldeponie und ch h-physikalische Behandlung aufgrund
erhohter Chiorierter Kohlenwasserstoffen (CKW) auf Kosten von
Rewe Lekkerland, oder Ihnen personlich, Herr Biirg ister Klaus
Faatz zu erfolgen. Ich fordere hiermit eine Haftungsfreistellung
zugunsten der Marktgemeinde Mihlhausen durch Rewe Lekkerland,
oder von Ihnen Herr Biirgermeister Faatz personlich fir Kosten, die
damit im Zusammenhang stehen. Die Kosten dirfen nicht auf die
Birger des Marktes Mihlhausen und damit auf die Aligemeinheit
umgelegt werden. Die Analyseergebnisse der Uberpriifung des
Sicherwassers sind monatlich der Offentlichkeit zur Verfigung zu
stellen.

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwagung

o LEP

Das Plangebiet wird im weiteren Verfahren als Sondergebiet Logistik

festgesetzt.

* Nahe zu Trinkwasser-
schutzgebiet und alter
Mulldeponie birgt
Risiken
Siehe auch Bericht zur
Umwelt- und
Bodenschutzrechtlichen
Bewertung, Mitteilung
Markt Muhlhausen zur
Altdeponie Schirnsdorf
sowie Hydrogeo-
logisches Gutachten
zum Grundwasser

Das Trinkwasserschutzgebiet und die Altlastenablagerung wird nach der
derzeitigen Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes nicht bertihrt. Zur
Sicherung der Altablagerungen werden im Zuge der weiteren Planung ggf.
DichtungsmaBnahmen im Bereich des RRB durchgefiihrt.

Der Hinweis wird berticksichtigt.




Durch eine grofifiachige Versiegelung des B wird d

Wasser speichernde Wirkung des heutigen Gelandes auller Kraft

gesetzt. mm-muM(m)mmmmwu
N ) ist iger Lehm. Der Sand auf der Hohe

MbhﬂbdRmnmnﬂichmohrRmm*dﬂLﬂm

h Eine \ g g auf der Hohe kann deshalb bei

swww Uberproportional stark zu Oberflutungen im

Tal fGhren. In den aktuellen Gutachten werden die

B beschaffy und die Aufnahmefahigkeit des zu bebauenden

menmww

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwagung

nicht b gt. Bei Starkreg gr
steigt die Gefahr von Uberflutungen des M: Mahih trotz
des derzeit g Regenri D-dorumg
gepl Becken ist deshalb mind suf das drelfache V.
zu vergroBern.
Die gep! B g wird in Mafe zu Larmbelastigung fir Anwohner
in MGhih fihren. Die Arg dass durch die A hn 3 hohe

Schalipegel emittiert werden, ist nicht korrekt. Sobald eine Larmschutzwand an der
Autobahn errichtet wird, ist dieses Arg hmﬂllg Da alle

g der A3L b
dassauch in Mihih eine L& hy d errichtet wird. Die Gerduschemission
ucmmm Die LKWs mit Kihlaggregaten, die in das L

ger ein- und und dort abgestellt werden, erzeugen schon jetzt
einen deutlich hoheren Lirmpegel als die A Ich ford dassl das
Abstellen von LKWs auf gebi L. Bei i nachts
aml Z llager Nord (Wed: ) die LKWs auch auBerhalb des
Z 9 lit und infe wird Larm durch die
Kuhhwﬁmh emittiert. Des Weiteren fordere ich ein emeutes Larmgutachten unter
der P dass MUhih eine L& h an der A hn A3

bekommt.

« Starkregenrisiken

Das Konzept der Niederschlagswasserentwasserung ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg vorabgestimmt.

Am 23.9.2025 haben Sie Herr Burgermeister Klaus Faatz als Hauptargument fir den

Bau des Zentrallagers von Rewe L die ginstig Bung des nordlich

g g DuNwmmM
Kopplmgwdowd«: ierung des Birgerbeg: s0 nicht zugy Ist
damit auch Ihr H 9 fir das 9 L hinfallig? ich
fordere Sie auf, ffentlich ki welche A fir den Bau des

Zentrallagers von Rewe Lekkerland in Markt MGhlhausen sprechen. Auf ihrem
verdffentlichten Foliensatz vom 23.9.2025 sind dazu leider keine Fakten, sondern nur
aligemeine Floskeln zu finden. Auch in den am 21.10.2025 unvolistandig
beantworteten Fragen von der Informationsveranstaitung am 23.09.2025 auf der
des N Mih

kerland Infoabend Rueckfragen Bechmann

WWMFMM

Muehihaus:

Faatz 21.10.2(

« Zusatzliche
Larmbelastigung und
Mehrverkehr
Siehe auch
Schallschutzgutachten

+ Transparenz/Mangelan
Fakten

Es wird auf das Verkehrsgutachten und das Schallgutachten verwiesen,
welches im Zuge des Infotages vorgestellt und erlautert wurde. Diese
Gutachten flieBen in das weitere Verfahren ein.

Die vom Vorhaben ausgehenden Gerausche unterschreiten in Schirnsdorf
die Immissionsrichtwerte deutlich (mind. 25 dB(A) tags, 10 dB(A) nachts); der
Ort liegt damit nicht im Einwirkungsbereich nach TA Larm. Durch
Elektroanschlusse fur Lkw-Kuhlaggregate wird zusatzlicher Gerauschpegel
weiter reduziert.

Der planbedingte Verkehr verteilt sich Uberwiegend auf die A3; tiber die St
2763 erreichen Schirnsdorf lediglich ca. 110 Pkw- und 6 Lkw-Fahrten pro Tag.
Bei einem bestehenden DTV von 7.350 Kfz/24h (davon 320 Lkw) flhrt dieser
geringe Zusatzverkehr zu keiner wahrnehmbaren Erhéhung der
Verkehrslarmbelastung.

Die Frage zu einem Birgerbegehren darf sich nur auf ein Verfahren beziehen.
Durch das Kopplungsverbot durfen nicht mehrere Verfahren miteinander
vermischt werden.




ich bin der

9, dass der in der 0 Form nicht g

gt ist und

f mwwmmnwwmm Daher

fordere ich Sie auf, meinen Einspruch ernsthaft zu prifen und den Beb

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

* Planungsstopp und

umfassende Begrindung
zu jedem Einwand

Derzeit ist nicht erkennbar, wonach ein Planungsstopp zu verhangen ist.

Die Stellungnehmenden bezweifeln die Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem
Landesentwicklungsprogramm, da der Standort nicht an eine Siedlungseinheit
angebunden ist und das Landschaftsbild beeintrachtigt werden konnte. Die
Einwendungen werden beriicksichtigt.

mmnmmmm-mwngummmwm

das Vorhaben.

Ein Neubau des Logistikzentrallagers von Rewe Lekkerland in
Mihlhausen verstoBt gegen das Prinzip des Anbindegebots im LEP.

begrenzen. AuBBerdem ist zu priifen, welche alternativen
Standorte fir dieses Bauprojekt infrage ke , bei denen
das natirliche Gelande nicht groBflachig zerstort werden
misste, z. B. Aldi Lagerin Adelsdorf.

Deshalb fordere ich die Hallenhohe auf maximal 10 m zu
verringern, entsprechend dem Lekkerland Zentrallager Nord
{Wedemark). AuBerdem fordere ich die Hallenbreite auf
maximal 70 m zu verringern, um die groBfiachigen
Aufschittungen und Abgrabungen auf ein Minimum zu
begrenzen.

Bei Starkregenereignissen
steigt die Gefahr von Uberflutungen des Marktes Mihlhausen trotz
des derzeit geplanten Regenrickhaltebeckens. Das derzeitig
geplante Becken ist deshalb mindestens auf das dreifache Volumen
zu vergroBern.

* LEP-Konformitat

Es wird klargestellt, dass das Vorhaben als logistikgebundene Nutzung unter die
Ausnahmeregelung des LEP-Ziels 3.3 (Tiret 2) fallt, da die direkte Anbindung an die
Autobahn Voraussetzung der Nutzung ist. Um die Zielkonformitat eindeutig
nachzuweisen, wird die Festsetzung eines Sondergebiets ,Logistikzentrum* gepruft.
Eine landschaftsbildliche Begutachtung, die auch auf die bereits vorgestellten
Gelandemodellierungen und BegriunungsmaBnahmen Bezug nimmt, wird zusatzlich
erganzt.

Eine Unterrichtung und Erorterung ist Teil des Bauleitplanverfahrens. Die Ergebnisse
werden veroffentlicht und der Infotag zur Birgerbeteiligung und sonstiger
Erorterungen wird rechtzeitig bekannt gemacht.

* Prafung und

Veroffentlichung von
Alternativen

Eine Alternativbetrachtung wurde durchgefuhrt und ist Teil der Begrindung.

* Technische Anpassungen: v

* HallenmaBe

Eine technische Anpassung wird abgelehnt, da die notwendige VergroBerung der
Grund fur die vorliegende Planung ist.

* Regenriickhaltebecken

Das Regenruckhaltebecken wurde auf Grundlage des anfallenden
Niederschlagswassers unter Berlicksichtigung der geltenden Normen und
Verordnungen geplant und ist bereits mit dem Wasserwirtschaftsamt Nurnberg
vorabgestimmt.




unter

bekommt.

Ich fordere, dass Lekkerland das
Abstellen von LKWs auf Gemeindegebiet ausschiiefit

Ich ford

Markt Mahih
hnliche Unfalle im Markt Mihlhausen zu
Hohe von 30

von der G und Rewe L d
geeig zuerg ,um
verhindern. Zum Beispiel konnte eine indig g gl

km/h im Gemeindegebiet fir LKWs eingefihrt werden.

Ich fordere, dass sich L g fir die
La 1. gen und Sicherh fur unsere Kinder und die Umwelteingriffe
fi Il, Gber die regulare S bgabe hinaus, an der

als G

in unser Okosy
kulturellen und wirtschaftlichen Wei g von Mi gt. Ich
halte eine Beteiligung von ca. 2-3 Millionen Euro pro Jahr fir angemessen, und
schlage vor, dies durch eine Stiftung zu realisieren.

Beschluss:

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

* Larmgutachten unter Annahme
einer Larmschutzwand
Siehe auch
Schallschutzgutachten

Ein schalltechnisches Gutachten wird verfasst und die Grundzuge wurden bereits
anlasslich des Infotages vorgestellt. Das abschlieBende schalltechnische
Gutachten wird im Zuge der Offenlage vorgelegt.

Der sechsstreifige Ausbau der A3 wurde planfestgestellt und die vorgesehenen
LarmschutzmaBnahmen bereits umgesetzt. Ein erneutes Larmgutachten unter
Annahme zusatzlicher Larmschutzwande ist mangels Anspruchsgrundlagen nicht
erforderlich. Der Schwerlastverkehr wird zu 98% Uber die beiden Fahrtrichtungen
der BAB A 3 abgewickelt, so dass nur sehr wenig Lkws durch Muhlhausen sowie
Schirnsdorf fahren. Insgesamt 3 Hin- und 3 Ruckfahrten.

* Ausschluss des Abstellens von
Lkws im Gemeindegebiet

Das kinftige Grundstiick ist so dimensioniert, dass es alle ankommenden Lkw
aufnehmen kann. Es stehen an den Toren, bei den Rangierflachen und zudem auf
einer separaten Stellplatzanlage ausreichend Stellplatze fur Lkw zur Verfugung, so
dass kein wartender LKW auf der offentlichen Verkehrsflache St 2763 zu
beflrchten ist.

* Geschwindigkeitsbegrenzung auf
30 km/h fur Lkw im
Gemeindegebiet
Siehe auch Verkehrsgutachten

Eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h fir Lkw im Gemeindegebiet konnte
nur nach den Vorgaben der Larmschutz-Richtlinien-StV und mit Zustimmung der
StraBenverkehrsbehorde angeordnet werden; dies liegt nicht im Ermessen der
Gemeinde.

* Finanzielle Beteiligung des
Vorhabentragers als Ausgleich fur
Belastungen

Es wird klargestellt, dass die wirtschaftlichen Auswirkungen umfassend bewertet
wurden. Aus den vorliegenden Grundlagen ergibt sich, dass die zu erwartenden
Gewerbesteuereinnahmen und Grundsteuereinnahmen, die Arbeitsplatzschaffung
und die langfristige Starkung der kommunalen Wirtschaftsstruktur den Mehrwert far
die Gemeinde begrinden. Zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde werden
umfassende und bindende Vereinbarungen (Stadtebaulicher Vertrag) getroffen. Die
Belange und Schutzguter wurden und werden aufgrund der geltenden gesetzlichen
Bestimmungen auftragsgemaB von den verschiedenen behérdlichen,
fachgutachterlichen und fachplanerischen Akteuren umfangreich gepruft.

* Zusammenfassung der
Stellungnahme

Die Stellungnahme und die Hinweise werden beriicksichtigt, fiihren jedoch
nicht zur Verwerfung des Standorts.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvor- schlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein:

| 0 | pers. beteiligt:




3.1.2.5 — Blrger 6

Das geplante L i il siner
erheblichen 24-Stunden-Likw-Verkahs nach sich. Dieser fihrt zu einer massiven
Erhahung der L wilhrend der Nack . wann

Anbieferungen und Abfahren stattfinden.
Fir die i und A hiner in
g wodar noch mit den Zislen siner wohnortnahen

Lebensqualitiit versinbar. Durch die offene Lage und geringe Abschirmungist der Schall

Ober waite Strecken horbar und beeintrachiigt das gesamte Ortsbild,

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwigung

von fund 35,000 m* zieht sinen

und im Marki Mihlhausen ist diese

Bei Stérungen aul der BABAJ wird der iber die in
Miahlhausen geleitel. Bereits heute ist das Ver in digsen Si
deutiich sp durch das wilrde skch diese Situation massiv
verschirfen.
Liow, die den Stau umfahren, nutzen die Route durch den Ort, vorbei an der
Bushall e in dar wo taglich viela Kinder auf den Schulbus wartan.
Das birgt &in erhabliches Sicherhailsrisiko und stehi im klaren Widerspruch zu den
sicherer S Y
Der geplante Standort ist aufgrund seiner ar
und
Das L (LEP) dass Grund
und Boden ein nicht vermehrbares Gut™ sind und der Flachenverbrauch zu begrenzen
st aktiviert oder
genutzt werden,
Das diesem n Mate. Die
einer 50 grollen Flache . reduziert die
bei d triigt zue O
Umgebungbei
Gerade im Hinblick auf den e

Gemeinden durch Extremwetter ist eine derartige Bodenversiegelung weder zoitgemas
noch nachhaltigvertrotbar

Das geplante it Ober 35.000 m* das
Orts- und Landschaftsbild gravierend.
Vom Mihihausener Ortsgebiet aus ist der Baukdrper deutlich sichtbar und wirkt als

1 in einer bisher
Umgebung. Dieses AusmaB steht in keinem 2u den
der umiiegenden Dorfer.
Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten

* Erhéhung des
Larmpegels durch 24-
Stunden-Lkw-Verkehr
Siehe auch
Schallschutzgutachten

Die schalltechnische Vorprifung auf Basis der
Verkehrsuntersuchung (BEW) zeigt, dass der vom Logistikzentrum
ausgehende Gewerbelinm sehr gering ist. In der maBgeblichen

Nact (05-06 Uhr) iglich rund 7 % der
taglichen Lkw-Fahrten auf diesen Zeitraum; insgesamt finden nur
etwa 17 % der Lkw-Fahrten nachts statt. Der Beurteilungspegel des
Vorhabens liegt bei < 33 dB(A) tags bzw. < 35 dB(A) nachts.
In Schimsdorf werden die immissionarichtwerte der TA Larm deutlich

itten - um mind 15 25 dB(A) tags und 10 dB(A) nachts.
Damit Lisgt der Ortsteil nicht im Einwirkungsbereich des Vorhabans.
DerVerkehrslarm der A3 bleibt mit 56-59 dB(A) deutlich dominant,
sodass gewerbliche i des | i dort nicht
wahmehmbar sind und keine Verschlechterung der
Immissionssituation eintritt. Aus dem im Zuge der weiteren Planung

vork wird . dass keine
Erhdhung der Lirmimmissionen durch das L darick
entsteht,
*+ Sicherheitsrisiko flr .
Schulkinder durch Dureh den weitg dar an der A3
erhahten Likw-Verkehr werden die Stdrungen erheblich minimiart.

bei Storungen auf der A3
Siehe auch

Verkehrsgutachten
Zusammenfassung =
bwagu
der Stellungnahme Abwiigung
* Fehlende Eignungdes
s;’?::(:: :/:frg;i:n:l::' Der durch die Versiegelung entstehende Eingriff wird durch
gep . 8 L die im Verfahren vorgegebenen naturschutzrechtlichen
Siehe auch Eingriffs- £ FoaaRe Aich
und Ausgleichs- bed bl
bilanzierung
Es wurden umfangreiche MaBnahmen zur haftlich
* Landschaftliche Einbindung vorgesehen und durch zahlreich
Einbindung Visualisierungen, die lich des Infotag gestell
wurden, nachgewi .
+ Zusammenfassung der = 3. - 2
Stellungnahme Die v ot wird zur =

Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 [ Nein:

| 0 | pers. beteiligt: |
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Aus den Aktivitaten zum Ausbau der BAB A3 heraus kennen wir seit Jahren, dass
der Ausweichverkehr bei Stérungen auf der BAB liber die Hauptstrae in
Milhlhausen geleitet wird. In dieser Situation sind zusatzliche
Verkehrsaufkommen mit grofen Fahrzeugen deutlich spiirbar und fiihren sogar
bis zum Stillstand bei der Begegnung von zwei LKW. Durch das geplante
Gewerbegebiet wilrde sich diese Situation zusétzlich massiv verschlechtern,
damit auch die verkehrstechnische Sicherheitslage auf der Hauptstralle im Markt
Miihlhausen (u.a. Bushaltestelle fir Schulbusse). Hinweis: Wartende Kinder
befinden sich nicht immer an den geplanten Platzen.

Ich sehe e eineuncnes, zusatzliches Sicherheitsrisiko. Das steht definitivim
Widerspruch zu den Grundsétzen fir sichere Schulwege.

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwéagung

+ Sicherheitsrisiko flr
Schulkinder durch
erhohten Lkw-
Verkehr bei
Storungen auf der A3
Siehe auch
Verkehrsgutachten

Durch das geplante Logistiklager Lekkerland ist ein werktaglicher Neuverkehr von
insgesamt 878 Kfz-Fahrten/24h (davon 328 Lkw-Fahrten/24h) zu erwarten. Dabei
handelt es sich um die Summe von Ziel- und Quellverkehr. Wahrend beim Pkw-
Verkehr von einer etwa gleichmaBigen Verteilung des Neuverkehrs auszugehen
ist, ist beim Lkw-Verkehr davon aus-zugehen, dass dessen An- und Abfahrt im
Wesentlichen uber die A 3 erfolgen wird. Nur einzelne Lkw werden dber die St
2763 von bzw. nach Norden an- bzw. abreisen, um die Markte im direkten Umfeld
zu beliefern. Insgesamt ergibt sich durch das Logistiklager Lekkerland ein
werktaglicher Neuverkehr von etwa 120 Kfz-Fahrten/24h (davon 6 Lkw-
Fahrten/24h), der iber die St 2763 von bzw. nach Norden an- bzw. abreist. Dabei
handelt es sich um die Summe beider Fahrtrichtungen. Unter Beriicksichtigung
der heutigen Verkehrsnachfrage ist durch den Neuverkehr in dieser
GroBenordnung keine signifikante Veranderung der heutigen Verkehrssituation zu
erwarten. Nach dem bereits weitgehenden Abschluss des Ausbaus der A 3
werden sich die Haufigkeit und die Dauer von Storungen des Verkehrsablaufs in
einem erheblichen MaBe verringern. Durch den leistungsfahigen Ausbau der
Autobahn A 3 werden sich dort wesentlich bessere Verkehrsverhaltnisse als
wihrend der Bauzeit, mutmaBglich aber auch als wahrend der Jahre vor dem
Ausbau einstellen.

Die Verkehrsuntersuchung weist flr den 24-Stunden-Betrieb des Logistiklagers
rund 878 Kfz-Fahrten pro Werktag aus, davon etwa 40 % Lkw. Nachts entfallen
rund 17 % der Lkw- und 36 % der Pkw-Fahrten auf den Zeitraum, wobei in der
lautesten Nachtstunde lediglich etwa 7 % der Lkw- und 10 % der Pkw-Fahrten
stattfinden. Das Logistikzentrum und der Lkw-Wartebereich werden mit
Elektroanschliussen ausgestattet, sodass Kuhlaggregate elektrisch und damit
gerauscharm betrieben werden kénnen; laufende Motoren im Stand entfallen
dauerhaft.




LUl 6U 1 7
Der geplante Standort wird eine groBflachige Versiegelung mit sich bringen und

ist somit aus meiner Si g geeig
Dem Land i 8 LEP)folgend ist .Grund und Bode
s s R e Zusammenfassung der .
ein nicht vermehrbares Gut" und ,der Fla; ist zu beg . Abwagun g
Vorrangig sollen vorhandene Gewerbeflachen aktiviert werden. Stellu ngna hme
Warum wird nicht das vorhandene, versiegeite Gebiet von Leckerland in § - -
Hachstadt bzw. dessen ungenutztes Nachbargrundstiick (ebenfalls versiegelt auf * Fehlende Eignung des Siehe hierzu Stellungnahme zu 4
groRer Flache) genutzt? Standorts aufgrund der Das Nachbargrundstiick wurde ausgiebig geprift und als nicht
Das geplante Gewerbegebiet Lekkerland widerspricht somit aus meiner Sicht- geplanten Versiegelung umsetzbar festgestellt. Notwendige nicht mogliche Verlegung der
weise dem Gr z vom Land icklungsprogramm Bayern. Siehe auch Eingriffs- und ErschlieBungsstraBe und nicht mogliche Grunderwerbe, da
Ausgleichsbilanzierung Flachen langfristig vermietet sind.
Anmerkung: Das Erdreich der nicht mehr genutzten Altdeponie wird durch

Tiefbauarbeiten wiedererdffnet und damit erhoht sich die Gefahr, welche von * Gefahr eines Eingriffs in die

ungeklarten Altstoffen/Chemikalien ausgeht. Diese werden aus ihrer .Ruhe- Altdeponie
position® in eine .aktive Lage" versetzt. Siehe auch Bericht zur
Umwelt- und

Das geplante Logistikzentrum funktioniert mittels 24-Stunden-Lkw-Verkehr. Es erfolgt kein Eingriff in die ausgewiesene Altlastenablagerung.
Dieser fUhrt zu einer massiven Erhdhung der Larmpegel, insbesondere und
zusétzlich wahrend der Nachtstunden, wenn Anlieferungen und Abfahrten
stattfinden. P: LKWin Wartep emittieren Larm aus dauerhaft

laufenden Kihlaggregaten und LKW-Motoren, wie man auf jedem

Bodenschutzrechtlichen
Bewertung sowie Mitteilung
Markt Muhlhausen zur
Altdeponie Schirnsdorf

Autobahnparkplatz in gelebter Praxis nachvollziehen kann.

Flr die A innen und A hner in Schirnsdorf und im Markt MGhihausen
ist es damit eine quasi Dauerbelastung, welche vorher wenigstens in den

Nach den geringer g ist.

* Erhohung des Larmpegels
durch 24-Stunden-Lkw-
Verkehr

Hierzu wird auf das Verkehrsgutachten verwiesen. Fiir LKW mit

Das ist mit den Zielen einerwohnortnahen Lebensqualitat nicht vereinbar. Durch
seine offene Lage hat das Logistikzentrum keine schalldampfende Abschirmung,
somit wird der Schall (iber weite Strecken horbar sein und beeintrachtigt damit
Schirnsdorf und Markt Mdhihausen.

Siehe auch
Schallschutzgutachten

Kihlaggregaten werden Elektroanschlisse vorgesehen.

Es werden umfangreiche MaBnahmen zur landschaftlichen

Landschaftliche Einbindung Einbindung vorgesehen und durch zahlreiche Visualisierungen,

Das geplante Gebaud » mit seiner massiven Grundfidche von dber die anlasslich des Infotages vorgestellt wurden, nachgewiesen.

35.000 m?, ganz besonders die Hohe von zirka 16 Meter, beeintrachtigen das

Orts- und Landschaftsbild deutlich. * Zusammenfassung der
Der Baukdrper wird sogar vom Milhausener Ortsgebiet aus deutlich sichtbar Stellungnahme

sein. Das landwirtschaftlich gepragte Bild wird sich damit gravierend verandern.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Dieses AusmaB steht in keinem Verhaltnis zu den bestehenden Strukturen und
hat definitiv Einfluss auf Landschaft, M hen und Tier.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: |
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1, Umweltzerstorung:Es ist bekannt, daBl sich der Zustand der Natur, auf die wir alle ange-
wiesen sind, durch falsches Handeln des Menschen immer weiter verschlechtert. Klimakri-
se, Artensterben, Luft- und Lichtverschmutzung, Flachenfral mit Zerstorung des Lebens-

raumes auch von Tieren und Pfi ., um nur einiges zu Daher ist es unver-
standlich®), iche GroBprojekte Gberhaupt, zudem auf dem Land, noch angedacht

werden. Der geplante Standort ist Inul Bund Naturschutz ein Brutgebiet der Kiebitze, die
darauf angewiesen sind und auch immor seltener werden. Es wachsen dort seit sehr lan-
ger Zeit Ba die das Landsch pragen und nicht einfach den Erweiterungswiin-
schen eines Konzerns geopfert werden durfen.

MM!MMM die Burger von Schirnsdorf, aber auch von Mihlhau-

sen, ist der g d und ein Teil der Heimat. Er ist weithin sichtbar, 2.B.
wenn man von S Mihlh fahrt oder auf der Gemeindeverbindungs-
von Decheldorf Ein B auch wenn er, wie Lekkerland
kindigt hat, mit abgestuften Farben g wird und von hohen Baumen an eini-
qen Steilen umringt wird, wird es tr ein B in der Landschatt bleiben, der

den Charakter der Gegend fur immer zerstort (Zitat einer Burgerin: .Der schone Fleck ist
dann kaputt - das wird ein Schandfleck fir Mihlhausen®).

;_ugmmmnm_umm Das waro die am leich zu ver und 16 u

tik... Der Nachthi I um MOhihausen hat sich in den Jahren an einigen Skcllon
marklnch aulgehem was mit der wachsenden Anzahl von Gewerbegebieten mit dazugeho-
riger f hangt. Da auch Nachts bel Lekkerland Betrieb sein
wird, ist davon auuuqohon dafl viel Beleuchtung sein wird. Und auch wenn Lekkerland
schon angegeben hat, es wird keine Lichtv h g geben, wegen der dach

hohen Baume, so wird sich das wohl eher auf die mogliche Blendwirkung beziehen. Das

Ab von Streulicht in den Hi | kann nur durch die Wahl von entsprechenden Be-

leuchtungskd und -Scheinwerfern verhindert werden und auf den Verzicht von Leucht-
bung. Im | gibt es hende Seiten, wie Gewerbebauten richtig damit um-

gehen ko Der Werb 'm" im Aischpark ist dabei leider ein Negativbei-

spiel, der eine starke Aufhellung des Nachthimmels bewirkt. Lichtverschmutzung ist nicht
nur ein optisches Problem (kaum noch Sterne und andere Himmelskorper sichtbar, wor-
dber sich Astronomen schon seit langer Zeit beschweren), sondern wirkt sich nachgewie-
sen auch nachteilig auf die Tierwelt und auch die menschliche Gesundheit aus,

Zusammenfassung Abwégung
der Stellungnahme
+ Allgemeine Der Kiebitz wurde um Rahmen der Kartierungen nicht nachgewiesen und
Umweltzerstérung; wird daher im Anderungsgebiet ausgeschlossen.
Gefahrdung des Kiebitzes Die Formulierungen zu Punkt 1 sind sehr allgemein und weisen weit Uber das

Siehe auch Artenschutz-
fachbeitrag

* Landschaftsverschande-
lung durch Gebaude
Siehe auch
Artenschutzfachbeitrag
sowie Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung

* Lichtverschmutzung durch
Nachtbetrieb
Siehe auch Gutachten zur
Vorgabe zulassiger und
unzulassiger Lichtimmis-
sionen

Bauleitplanverfahren. Globale oder nationale Fragestellungen konnen im
Rahmen eines Bauleitplanverfahrens nicht beantwortet oder gelost werden.
Punkt 2: Eine Landschaftsbeeintrachtigung findet aufgrund der
MinderungsmaBnahmen nicht statt. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wird detailliert Folgendes dargelegt: Die Fassade wird nicht
als ,Betonklotz* ausgefuhrt, sondern mit gedeckten Farben mit einer
Farbanpassung von dunkel nach hell und mit ,Blindfenstern“ ausgefiihrt.
Zudem wird die Bebauung randlich durch umfangreiche Pflanzgebote, einer
Baum-Strauchhecke, verdeckt, die derzeit durch besonders
schnellwachsende Baume und einer flachenmaBigen VergroBerung
Uberarbeitet wird. Wie in den visuellen Darstellungen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erkennbar, konnen diese MaBnahmen
durchaus eine ausreichende landschaftliche Einbindung bewirken. Fur
diesen Punkt wird die Begrindung insgesamt erganzt, insbesondere zur
Darstellung der fehlenden wesentlichen Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes. Entsprechende Ausfiihrungen finden sich zudem bereits
im Umweltbericht des im Paralleverfahren befindlichen B.-Plans Nr. 25 bei
der ausfuhrlichen Beschreibung der Pflanzgebote. Entsprechende Schnitte
und Ansichten zur Gebaudepositionierung und Hohenlage werden in diese
Unterlagen aufgenommen.

Punkt 3: Die Planungen auf der Eben der verbindlichen Bauleitplanung
beinhalten bereits die Festsetzung zur Pflanzung einer immergrinen
Blendschutzhecke, ein Lichtgutachten, das diese Themen eingehend
behandelt wurde zwischenzeitlich fertiggestellt. Es beinhaltet die genannten
Themen.




| 4, Larm; Die off 9

it von Lekkerland zum Thema Livmbelis
tigung (s. auch beiliegender Leserbrief) Md.llpm:hl deren Ankindigung in der Pra
on der Inf g. .ein guter sein zu wollen®. DaB es M den zusatzlichen

Léarm neben der A3 nicht mehr ankomme und jedes Gewerbe Krach macht, sagt schon al-
les. Vor einigen Jahren hat die G de Klage eing , weil keine L

an der Ausfahrt gebaut werden konnte/durfte und jetzt will sie unbedingt so etwas in der
Nahe von gen haben. Bei P ge ist auch in der Mitte von
Mahlhausen oft die A3 laut zu héren und dann soll noch der dauernde Lastverkehr dazu-
kommen, Und das auch nachts. Dal Dauerlarm krank macht, ist schon lang erwiesen und
man muBl auch an das Br der K der LKW Auch die B.

selbst eine groBie B g der A sein. Bei B es
sich haufig um Fahrzeuge/Gerate mit teils auch tiefen Frequenzen, die Gber weite Distan-
zen horbar sind und wo auch, wie ich aus eigener leidvoller Erfahrung weil, auch durch
Schallschutzfenster/Wande dringen und gesundheitliche Schlden horvonulon konnon (lch
meine nicht den bei Wi haufig 9¢ d hor-
bares B und W n). Ob eine Pland ung von _LKWs befinden sich vor der
Halle® zu hinter der Halle zwmchon Halle und A3", damit der Krach zur Autobahn geht, et-
was ausrichtet, wage ich zu Berdem ist ja dorf nicht weit entf und
die Burger dort sind auch N die nicht b ig sollen.

5. Flachenfrall.' Es handelt uch um Ackorland und Stellen mit wertvollen Baumen, das fur
immer geht. Das Neg F solite eig ken, was da
schon zubetoniert wurde. Unser Dorf darf dieses S nicht L will 9/
ha Naturflache bebauen, d.h. vernichten, nur um sich zu vergréBiern. Mihlhausen hatte vor
einigen Jahren fir seine Energiewende und damit auch UmweltschutzmaBBnahmen eine
Aus. h b das pricht sich Die Birger sind hier teilweise
schon ihr Lebﬁn lang und haben eine Bezug, aber Lekkerland nicht, die wollen in erster Li-
nie Profit. Wenn meh emmal ein Konzern diesen Aulmnﬂn angesiedelt hat, wird sich das
wie ein Krebsg mit der
Wie schon in der erwa P wiare eine b LOsung (auch meiner Mei-
nung nach), die anscheinend zu kleine Betriebsflache um einen Neubau auf dem Mein-
hardgelande zu erganzen, also nicht das Ganze ganz neu bauen, sondern durch ein 2.
Goboudc u ovqhnxon Der Plalz ist schon fur du Natur verloren, d. h betoniert, und gleich
des nur einen k Teil der Fla-
m fur die Kabeltrommein, da wirde es dov Logik entsprechen, dort zu bauen.

Zusammenfassung

Abwagun
der Stellungnahme gung
* Erhohte Larmbelastung | Punkt 4: Rund 60 % der Fahrten entfallen auf Pkw und 40 % auf Lkw. Die vom
durch Lkw-Verkehr und Vorhaben ausgehenden Gerausche unterschreiten in Schirnsdorf die
Kuhlaggregate Immissionsrichtwerte deutlich (mind. 25 dB(A) tags, 10 dB(A) nachts); der Ort liegt
Siehe auch nichtim Einwirkungsbereich nach TA-Larm. Das Logistikzentrum und der Lkw-

Schallschutz-gutachten
und Verkehrs-gutachten

* Alternativvorschlag auf
Meinhard-Gelande

Warteplatz erhalten Elektroanschlusse fur gerauscharme Kuhlaggregate, wodurch
laufende Motoren vermieden werden. Wahrend der Bauphase gewahrleistet die
AVV Baularm den Schutz der Nachbarschaft.

Punkt 5: Es wird betont, dass es sich hier nicht um eine Naturflache, wie einen
europaischen Urwald handelt, sondern um intensiv-landwirtschaftlich genutztes
Kulturland. Der wesentliche Beitrag der Planung ist es, dass dem Gebot zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die bauliche Verdichtung mit der
moglichen Hohe der Lagerhalle bis ca. 16 m uber Gelande entsprochen wird,
anstatt dies durch flaichenmaBige Ausdehnung zu realisieren. Es wird zudem
darauf hingewiesen, dass der Standort gem. LEP als Ausnahmestandort flr Logistik
eine besondere Lagegunst durch den direkten Anschluss an die Autobahn besitzt.
Auch eine kritische Ortsdurchfahrung mit zahlreichen Lkws wird durch diesen
Standort vermieden. Zudem bedeutet die Ansiedlung letzten Endes auch fur den
Endverbraucher die Sicherung der Versorgung mit Lebensmitteln. Weitere
gesamtgewerbliche Entwicklungen der Gemeinde konnen im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens nicht gelost werden.

Eine Alternativbetrachtung wurde durchgefuhrt und ist Teil der Begrindung. Hier
geht es auch darum, die konkrete Machbarkeit und Verfiigbarkeit von
Grundsticken zu prufen. Fur das angefluihrte Meinhard-Grundstuck ist keine
Verflgbarkeit gegeben. Die angesprochenen Flachen auf der anderen Seite der
Autobahn sind ebenfalls nicht verfigbar.

In den Uberlegungen der Gemeinde ergab sich die Notwendigkeit einer

| gewerblichen Entwicklung, der an diesem Standort Vorrang eingeraumt wird.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt, fiihrt jedoch nicht zur Verwerfung des
Standorts.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: |

| pers. beteiligt:




3.1.3 Billigung des Planentwurfes

Sachverhalt: )

Der Planer stellt die aktuelle Fassung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Sitzung vor. Diese wird eingehend beraten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t den Planentwurf in der Fassung vom 10.02.2026.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 10 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: |

3.1.4 Weiterfiihrung des Verfahrens

Sachverhalt:

Nachdem der Planentwurf fiir die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen ist,
kann das Verfahren weitergefiihrt werden.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, umgehend die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB, zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: |

313 Billigung des Planentwurfes
Sachverhalt:

Der Planer stellt die aktuelle Fassung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Sitzung vor. Diese wird eingehend beraten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlie3t den Planentwurf in der Fassung vom 10.02.2026.

Abstimmungsergebnis:

| Ja: |10 | Nein: |0 | pers. beteiligt: | 0 |

314 Weiterfilhrung des Verfahrens
Sachverhalt:

Nachdem der Planentwurf fir die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen ist,
kann das Verfahren weitergefihrt werden.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, umgehend die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung

der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB, zu veranlassen.



Abstimmungsergebnis: genehmigt

Ja: | 11 | Nein: |0 | pers. beteiligt: |0 |

TOP 3.2 Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Lekkerland an der BAB A3"; Abwagung
der friihzeitigen Beteiligung, Billigung und Weiterfihrung des Verfahrens

Offentlich TOP 3.2
Bebauungsplan Nr. 25 ,,Gewerbegebiet Lekkerla_pd an der A3“: Abwagung
frihzeitige Beteiligung (Burger u. Behorden / TOBs), Billigung und Feststel-

3.2.1 Abwagung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behordenbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum von 24.09.2025 bis 24.10.2025, statt.

Die Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster stellt die Abwagungen in der Sitzung vor.

3.2.2.1 Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und/oder sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Von folgenden Behorden und/oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen abgegeben:

Autobahndirektion Nordbayern

N-Ergie AG

Mittelfrankischer Fischereiverband
Ferngas Nordbayern GmbH

Finanzamt Erlangen

Naturpark Steigerwald

Kreisbrandrat (Matthias Rocca)
Kreisheimatpfleger (Dr. Manfred Welker)
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Landesverein fiir Heimatpflege
Verkehrsverbund GroRraum Nurnberg GmbH
Stadt Hochstadt a. d. A.

Markt Wachenroth

Stadt Schlusselfeld

Markt Burgebrach (VG)

Gemeinde Pommersfelden

Von folgenden Behérden und/oder sonstigen Triager 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen ohne Einwiénde,
Bedenken, Hinweise oder Empfehlungen abgegeben:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
PLEdoc

Staatliches Bauamt Nirnberg

IHK Mittelfranken

Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Gesundheitsamt)




Beschluss:

Der Marktgemeinderat Muhlhausen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der vorstehenden
Behorden sowie sonstigen Trager Offentlicher Belange keine Stellungnahmen bezuglich
der vorgelegten Planung eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: |




3.1.2.2 - Reqgierung von Mittelfranken

Sehr geehrte Damen und Herren,

4 Catd

it vork dem Flach " f beabsichtigt die M inde MGhih
htlichen V 2u schaff; l\-do‘ iedi dnnL
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land) im Anschit .nd.‘ bah JHoch dt-Nord" der BAB 3 mua-oa-
sum geseh und ein Kleiner Tedl Strallenverkehrsfiache. Der
liche Gelt ussmmwmmanmzsz
werden. Der

9 4

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

wzsmmc-msa&wnmuumd

urmmalumwu,mu

mvrdim‘ dn"" gsbereich buhz Bauflache dargestellt. Die Aufstel-
lung des prechenden Beb gsph Nr. 25 rbegebiet Lekkerland an der A3" findet im
Parallelverfahren statt

Der Standort ist nicht an eine geek Siedi, it ang Gemall Ziel 3.3 Landesent.
mwmm&wnmaﬂ’)wms&‘,“ glichst in Anbindung
eignete Sk s s

* Anbindungsgebot (Ziel 3.3) zur LEP-
Konformitat

*Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes

* Abstimmung mit der
Naturschutzbehorde aufgrund von
Uberschneidung im Regionalplan

Die Regierung weist auf die fehlende Anbindung an
eine Siedlungseinheit und die damit verbundene
Bedeutung des LEP-Ziels 3.3 hin. Die Stellungnahme
wird berucksichtigt. Es wird klargestellt, dass das
Vorhaben ausschlieBlich ein logistikbezogenes
Proiekt darstellt, das die Voraussetzunsen der
Ausnahmeregelung (Tiret 2) erfullt. Um die
Zielkonformitat eindeutig zu sichern, wird die
Festsetzung eines Sondergebiets , Logistikzentrum*®

| geprift.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten.

Die Darstellungen zur landschaftsbildlichen
Vertraglichkeit wurden insbesondere im
Umweltbericht mit der Darlegung der Pflanzgebote
zur landschaftlichen Einbindung ausfuhrlich
erlautert. Dies wird dort und in der Begrindung
entsprechend erganzt.

Der Hinweis zur teilweisen Uberschneidung mit dem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet des
Regionalplans wurde im Umweltbericht bereits
berlicksichtigt und wird in der Begriindung erganzt.
Eine Abstimmung mit den zustandigen
naturschutzfachlichen Stellen erfolgt im weiteren
Planverfahren.

Die Stellungnahme wird damit vollstandig
berlicksichtigt.

Eine in der Begrundung zur 15 A g des Fi gsplanes (S. 6) aufgefuhrte Ausnah
dubohNtEPh unter Ausschiuss von E gen an einer Au-
So ist in der oktued Fassung des LEP 2023 nicht mehr enthalten
WM)JM!LE?NNWNMM&MUhE&W
lung einer 9
mmumo-m . B QUG euo:uww
schaftsbides darzulegen
Die Flache uberschneidet sich ferner teilwes ticher Tellbereich des Geltungsb
nem im Regionaiplan Region Numberg (RP 7) ausgews landschaftiichen Vorbehaltsgebs
landschaftichen Vorbehaltsg sollen gemal Grund: 7131RP7du$iUw\mdeM
tung besonders schutzwurdiger Landschafistede bei der Abwagung mit
d N gen ein b Gewicht beig werden Diesbeziglich ist eine Ab-
sti g mit den hutzfachlichen Stellen angezeig!
Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 [ Nein:

| pers. beteiligt: |




3.1.2.3 - Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Umweltamt)

1 Landschaftiiche Vorbehaitsgebiet:

Der Bebauungsplan schneidet randiich ein landschaftiches Vorbehaltsgebiel. In diesem
Bereich st bereits von einer Beeinlrachtigung bzw. Sldrung durch die shdiich hiervon
verlaufende Autobahn auszugehen. Das Vorhaben sielit daher keine Beeintrachligung des
landschaftiichen Vorbehaitsgebieles dar

2 Eingriffsbitanzierung und Kompensation:
Flr den Eingriff begt bisher nur eine grobe Wertpunkie-Bilanzierung vor. Dies ist nicht
ausreichend, eine genaue Bilanzierung der befroffenen Bioloptypen (gem. Biolopwertiiste)

begen noch keine  Nachweise (Okokonto,
Ausgleichsfiachen) vor, Diese sind im Bebauungsplan bzw. den daru bediegenden
Unlerlagen zu erganzen

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

3 Anenschutz
Es wurden die Tiergruppen Brutvogel, Reptiien und Amphibien sowie Habitatbaume
fachgutachierich untersucht

Fur Reptilen und Amphiblen fehlen die Vermeidungs- bzw. Minimierungsmatnahmen
hinsichtlich der arlenschutzrechilichen Verbolstatbestande unteranderem wahrend der

{Amphiblen-/Reptilienschutzzaun)
Von den Vogelarien ist ein Brulpaar des Neuntdlers und zwel Paare der Goldammer

Il
I
|

ebentalis CEF-, Vermeidungs- und M For die Wiesenschafssieize
kann man sich an der Arbedtshilfe der Feidierche fur CEF-Manahmen onentieren

Die saP ist auch nachzureichen

Hinweise

1For das geplanie Logistkzentrum soll inseklenfreundiche Beleuchlung verwendet

Eine abschlieende naturschutzfachiiche des Vorhabens ist erst nach
der fehlenden Nachweise in den Unterlagen und der saP moglich

« Uberschneidung mit landschaftlichem | |

Vorbehaltsgebiet

* Detaillierte Ergdnzung der
Eingriffsbilanzierung
Siehe auch Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung

* Nachreichung der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (SaP)
Artenschutzfachbeitrag

* Geeignete AuBenbeleuchtung zum
Insektenschutz sowie Verzicht auf
nachtliche Beleuchtung
Gutachten zur Vorgabe zuléssiger und
unzulassiger Lichtimmissionen

Die Hinweise zum landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet wurden im Umweltbericht
berucksichtigt; aufgrund der bestehenden
Vorbelastung sind keine zusatzlichen

erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. |

Die Eingriffsbilanzierung wird detailliert
erganztund die natur- und
artenschutzrechtlichen Festsetzungen sowie
Nachweise zu den
KompensationsmaBnahmen im weiteren
Verfahren ausgearbeitet.

Die erforderlichen Vermeidungs-,
Minimierungs- und CEF-MaBnahmen fur die
betroffenen Arten sowie die SaP werden im

weiteren Verfahren erganzt.

Die Vorgaben zur insektenfreundlichen
Beleuchtung und zur Vermeidung
nachtlicher Bautatigkeiten werden
berucksichtigt. Eine abschlieBende
naturschutzfachliche Bewertung im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (SaP) erfolgt zur Offenlage.

| I

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten

Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 11 [ Nein: |

| pers. beteiligt:




3.1.2.4 - Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Immissionsschutz)

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

!
24 |Emwendungen mut rechtiicher Verbmdlichk T T fach eher R

ufgr he che um Regelfall i der
Abwipung mcht thernunden werden kéanen (= B. Landwchafty- oder W b ) d )
E Emwendungen
Anhand der eingereichten Unterlagen ist keine immissionsschutzfachliche Aussage
moglich
Beschluss:

Keine immissionsschutzfachliche
Aussage moglich

Siehe auch Schallschutzgutachten
sowie Gutachten zur Vorgabe zu-
lassiger und unzuléssiger Lichtim-
missionen

Im weiteren Projektverlauf wird eine
spezielle artenschutzrechtliche Prufung
erstellt. Darin sind CEF-, Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen sowie
bauzeitliche Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen enthalten.
Nachtliche Beleuchtung ist im Betrieb
vermutlich unvermeidbar. Unter
Berucksichtigung von moglichst insekten-
und fledermausfreundlicher Beleuchtung
konnen Beeintrachtigungen minimiert
werden. Nachtbaustellen kénnen
vermieden werden.

In diesem frihen Verfahrensstand wurde
lediglich Uber die vorliegende Vorprifung
der schalltechnischen Untersuchung
(Machbarkeit) referiert. Die eigentliche
schalltechnische Untersuchung erfolgt zur
Offenlage des Bebauungsplans. Diese
berucksichtigt sowohl den Betriebs- als
auch den Verkehrslarm und bezieht alle
relevanten Wohngebiete ein. Die TA-Larm
wird eingehalten oder durch geeignete
MaBnahmen abgesichert.

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Blro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten

Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Va: | 11 |Nein: |

0 |pers. beteiligt:




3.1.2.5 - Landratsamt Erlangen-Hochstadt (Bauamt)

Formelle Anforderungen

Blanbiatt,

Fur den auf dem Planbiatt autg P
Geltungsbereiches

n B fehit le Umgr g des

Bi den in der Planzexchnung angegebenen Punkten Zur Gelandehohe fehien tedweise
die Angaben zur Hohe

Das in der Legende angegebene Planzeichen fur die Umgrenzung von Flachen zum
Anpfianzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen stimmt micht mit
der Planzexchnung uberein

Der Nordpfed ist anzubringen

Die Festsezung der At der 9 in dem

entspricht
und auch nicht der Ausnahme zu Ziel 3 3 des LEP

Bezigich der Festsetzung der GRZ wird darauf hingewiesen, dass alle relevanten |

baulichen Antagen zu bericksichiigen sind. Hierzu gehoren auch die von § 19 Abs
4 BauNVvO erfassten (s. Schreiben des Landratsamies Erlangen-
Hochstaot vom 01.12 2020)

Dwe gen sind entsprechend 2u Uberprufen bzw. 2u

In der Begrundung ist dke Einhaltung der GRZ (Angebe GRZ | und GRZ i) 2u
dokumenteren

Die Festsetzung unter Ziffer B 3 2 Ist nach Protung zu Uberarbedten

Dwe F 9 2ur 2 gkett von 3 der of 5t
SO nicht Zulassig. Hierzu wird auf das des L Ertangen-
HOChstaat vom 12 12 2017 hingewsesen

Begrundung
Jede F g ist nac u begr Die Begr g ist
entsprechend zu erganzen

Aut die Ausnahme des LEP ist naher Q st
darzulegen, dass keine wesentiche Beeintrachtigung des Orts. und
Landschafisbédes vorbegt

Hierzu wird vorgeschiagen, die g und ge m
Gelande gen auf die angeg: G mittets Schnift und
Ansichien darzustelien
Beschluss:

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

* Formelle Anforderungen zur
Planzeichnung

baulichen Nutzung

* Berticksichtigung aller baulichen
Anlagen fur GRZ

« Uberarbeitung von Ziffer B 3.2 der
Festsetzung

* Detaillierung der LEP-Ausnahme
erforderlich

* Unzuléssige Festsetzung zur Art der

Die Hinweise zu den formellen Anforderungen werden
beriicksichtigt. Die fehlende Umgrenzung des
Planbereichs B, die unvollstandigen Hohenangaben, der
abweichende Planzeichenschliissel sowie der fehlende
Nordpfeil werden entsprechend ergéanzt bzw. korrigiert.
Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden
uberprift und entsprechend angepasst.

Die Einhaltung der GRZ | und GRZ Il wird in der

Begriindung nachvollziehbar dokumentiert.

Auch die Festsetzungen unter Ziffer B 3.2 zu den
uberbaubaren Bauflachen sowie den Nebenanlagen
auBerhalb der Baugrenzen werden tberarbeitet und den
rechtlichen Vorgaben entsprechend angepasst.

Die Begriindung wird insgesamt ergédnzt, insbesondere
zur Anwendung der LEP-Ausnahme sowie zur Darstellung
der fehlenden wesentlichen Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes. Entsprechende Ausfiihrungen
finden sich zudem bereits im Umweltbericht bei der
ausfihrlichen Beschreibung der Pflanzgebote.
Entsprechende Schnitte und Ansichten zur
Gebéaudepositionierung und Hohenlage werden in die
Unterlagen aufgenommen.

Die Stellungnahme und die Hinweise werden
beriicksichtigt.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 11 | Nein:

0 | pers. beteiligt: |




3.1.2.6 - Planungsverband Region Nirnberg

& - Sicht. Zusammenfassung der
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Fir die gegenstandiiche Planung ist Tiret 2 des Ziels 3 3 LEP maligeblich

Ausnahme nach Tiret 2 herangezogen, da eine
unmittelbare Autobahnanbindung besteht und
nach aktueller Einschatzung keine
wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes zu erwarten ist. Der

gung des Orts- und L ftabids geplant ist.” () entsprechende Nachweis wird in den
Diese Ausnahme erfasst jedoch Blich Logistik und nicht das ge- Planunterlagen erganzt.
N e D N * Unzulassige Festsetzung der Nutzung als Die Anregung, zur Vermeidung eines
mm e g Qteres R G O S o WS e Gewerbegebiet, Umstellung auf Sondergebiet moglichen ZielverstoBes ein Sondergebiet mit
unter die A . e zetier Folgenutzungen) und au; Ziol 33 des der Zweckbestimmung ,Logistikzentrum*
LEP nicht gerecht wdon s«m im Hinblick -l
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trachtigt. Dieser Nachweis bedarf in den Pt 9 gen einer

AbschlieSender Hinweis ﬂnMFuliEPlOZJ

(s S8) o gelung fur rbeg

und E 9 : gor Las fistedle bei der A
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« Uberschneidung mit landschaftlichem
Vorbehaltsgebiet (RP 7)

festzusetzen, wird aufgegriffen und im
weiteren Verfahren gepruft.

Die Uberschneidung mit dem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet des Regionalplans wird
berucksichtigt; eine Abstimmung mit den
zustandigen naturschutzfachlichen Stellen
erfolgt.

Die Vorgaben des Ziels 3.3 LEP sowie die
naturschutzfachlichen Belange werden im
weiteren Verfahren vollstandig beachtet und in

e e Siee o e D e den Unterlagen entsprechend dargestellt.
Die Stellungnahme wird berucksichtigt.
Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 [ Nein: | | pers. beteiligt: |




3.1.2.7 - Wasserwirtschaftsamt

m
P G macht befarwortet werden
s-n-wm—u-.—a--u- massen dee Keller ali wavserduchte Wanoen sungebuldet

Sow e Ei walrend der B. el emen
mmulmu-aw-mmmm 0 BayWG

Sachgebiet 4.3 Aldasten:

Asf dees noedich angrenzendes Grundstick mst der FI Nr 249 befindet uch eme Alublagerung. de alv
Aldastenverdachinfische m ABuDIS emgetragen 13t Dre Flache wurde um Rabmes ewmer

s Jabe 2022 wester echundet und horizootal

Geml der Plasung sell 20 die Flache emnchtet werden Da
= Ablagerungukorper der Altablagerung erholite Schadstoffpebalte wurden. darf es durch dan
o kesnerier tung vou S 41 gelangea Dues kana entweder durch
oen Abstand des Beckens zur ernielt werden oder Surch Abdichten dev
Beckess
Eane Ve No wm Beresch der b B e
*_mu-ﬂ‘q
Soliten bes T des Bodens frstp werden. die wuf eoe
B oder Altlast it v e

Zusammenfassung der
Abwagung
Stellungnahme
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind nicht vorgesehen. Eine
Ablehnung dauerhafter Unterkellerung der Logistikhalle ist nicht vorgesehen.
Grundwasserabsenkungen Etwaige voribergehende Grundwasserabsenkungen im Rahmen der

Hinweis auf temporéare Bauwasserhaltung
als genehmigungspflichtige Benutzung
Siehe auch Hydrogeologisches Gutachten
zum Grundwasser

Bauwasserhaltung werden als wasserrechtlich erlaubnispflichtige
Benutzung nach § 9 WHG / Art. 70 BayWG behandelt und rechtzeitig
beantragt.

Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden zur Kenntnis genommen.
Im Ubrigen wird auf das hydrogeologische Gutachten hingewiesen.

Sachgebiet 4.4 Gewisser Hochwaner Starkregenervignine:
Das Bayenischen Statumemstenum fir Woboen Bau uad Verkeds hat ruiamumen aut dem
m—-mu\m-s&*\-uumo-w

H rer Drese w0ll G als
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Mvwﬂl&ﬂdtﬂn' »” daws e Funknog erhalten biabt und
day Oberfl sowe dan wchadion wester. hm-'hl--&hh-
Gebsaden und Anlagen wwie Stauniise 1 den oberhald b

lm Norden des Plangebuetes verlauf vou Out nack West exs Gewasser I
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Zhnnen, Gacren w1 e werden, wn de E
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Bes dex Plasung davs der Abfuss wild
Legendes Grundstack mcht rum Nochoed exnes boder hegenden Grundstocks behundert werden darf Dey
Westeren darf der aanurlache Abfuss mild abfhedenden Wassers mcht rum Nochtnl emnes tefer hegenden
Grundstacks verstarks oder erbeblach beemmrachng: werden

Wassers suf e befer

Regenrickhaltebecken muss abgedichtet
oder mit ausreichendem Abstand
errichtet werden

Siehe auch Bericht zur Umwelt- und Bo-
denschutzrechtlichen Bewertung,
Mitteilung Markt Mahlhausen zur
Altdeponie Schirnsdorf

Versickerung

Das geplante Regenruckhaltebecken wird so ausgefuhrt, dass eine
Auswaschung von Schadstoffen ausgeschlossen ist; dies erfolgt durch
ausreichenden Abstand bzw. eine geeignete Abdichtung. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser im Bereich von Altlasten findet nicht statt. Es wird
auf das Gutachten des Institutes IFG bzgl. der Altlasten hingewiesen.
Sollten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen
auftreten, wird unverziglich die zustandige Bodenschutzbehorde informiert.
Die Hinweise zur angrenzenden Altlastenverdachtsfliche werden
berucksichtigt.

Berlcksichtigung der Arbeitshilfe zu
Starkregen sowie § 37 WHG

Die Arbeitshilfe vom 08.08.2019 sowie die Karten zu Oberflachenabfluss
und Sturzfluten einschlieBlich der Vorgaben des § 37 WHG werden in der
weiteren Planung einbezogen.

Erforderliche Anpassungen bestehender oberhalb des Plangebiets liegender
Entwasserungsanlagen werden geprift und deren Funktionsfahigkeit
sichergestellt. Der gesetzliche Uferrandstreifen am Gewasser lil. Ordnung
wird eingehalten; eine Bebauung oder Nutzung innerhalb des funf Meter
breiten Bereichs erfolgt nicht. Der naturliche Abfluss wild abflieBenden
Wassers wird weder behindert noch nachteilig beeinflusst.

Das dem Plangebiet zuflieBende Wasser aus Graben wird in einem Graben
um das Grundstuck des Plangebietes schadlos abgeleitet. Die Hinweise zu
Hochwasser- und Starkregenrisiken werden berucksichtigt.




der WGA Mubihausen” des Marktes Mablhausen Bereits

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwagung

P zen zur \'orprufung vorg Nach diesem Entwurf wurde das wmnerhalb des
W, g uliegen 1k und busber keme praffilugen Unterlagen fir die
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und neuen Baugebieten durch urbane Sturzfluten und S ' ba rgenden wtenin

genutzten landwirtschaftlichen Flachen (z B. M: flachen ohne Us stark verdich

Asbauflachen. Flachen mut starker Gelandenesgung), und die hen Abfh rhaln undzub

Der Betreiber der Kanal hat den ords Seq Betneb 4 den all

* Gebiet liegtim
Einzugsbereich der
Wasserversorgung
Mahlhausen

| _weiteren Planung berucksichtigt werden.

Die Anpassung des Trinkwasserschutzgebietes ist noch nicht
abgeschlossen. Nach derzeit bekanntem Planungsstand wird es eine
Ausweitung nach Suden geben, inwieweit das bis in den
Geltungsbereich reichen wird, ist noch nicht abzusehen.
Bekanntgeworden aus den bisher vorliegenden Unterlagen ist, dass
Bohrungen uber 15 m Tiefe nicht zugelassen werden. Dies kann bei der

Das Einzugsgebiet liegt auBerhalb der derzeitigen Gebietsfestsetzung.

* Trennsystem geplant:
Schmutzwasser in Kanal,
Regenwasser gedrosselt
in RRB

* Einleitung in Gewasser

Die Nachweise zur Entwasserung des kombinierten Geh- und Radwegs
werden erganzt. Der Wegequerschnitt wurde in enger Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt Nurnberg inkl. einer vorgelagerten
Entwasserungsmulde geplant. In welches auch das Niederschlagswasser
der StaatsstraBe 2763 abgeleitet wird.

Eine ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers des
Vorhabengebietes Teilgebiet A, ist aus Grinden unzureichender
Durchlassigkeit des Baugrundes nicht moglich. Das Niederschlagswasser
der Dachflachen wird in das RRB abgeleitet. Das Niederschlagswasser der
Verkehrsflachen wird zunachst nach M 153 bewertet. Es wird nach Vorgabe
des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg mit 8 Punkten (Schutzzone Ill)
bewertet und entsprechend die Abwasserbehandlungsanlage festgelegt.
Der Abwasserbehandlungsanlage wird jeweils ein Sammelschacht mit
eingestellter Tauchwand vorgeschaltet, um auch Leichtflissigkeiten
abzuscheiden.

Von der Abwasserbehandlungsanlage erfolgt die Ableitung in das RRB. Das
RRB wird so bemessen, dass als Abfluss nur die Menge zugelassen wird,
die vom unbebauten Grundstuck wie im Bestand abflieBen wirde.

Die geplante Entwaésserung im Trennsystem wird bestatigt.




Im Falle emer Emlettung 1n em Oberflachengewasser, sind die "

(msbesondere DWA Arbeitsbl llo"All‘lAI“D\XA\W\HSJM)W

Aufgrund erhobter Belastung von Verkehrsflachen im Zi mmut der Emleitung 10 ein wemg
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(quabitativer Nachweis der Gewiasserbelastung) zu erwestern
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Technik zu b
3t Eine ord

PRERRRS

ur Niederwchlag

mafie Niederschlagswasserb ,_mmmmmmoa

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

* Qualitative Prifung der
Gewasserbelastung (DWA-M
153)

* Entwiésserungsnachweise

mum th Esk

Mdﬂ\ ng bzw. E ng voa Nied
htsbehorde zu stellen

nunGenaubudu

ng der mut dem

15t 2udem 2u tberrechnen und nach Fur ene

* Wasserrechtliche Erlaubnisse
anpassen

ot Extaubass bzgl der Mischw nen“

g B raataland hhichen Erlaub

oder em ag
g von Mischwasser 1 etn Gewasser bex der zustindigen

hgung 15t es exfc ‘&uﬁlhm der das anfallende
batache B &

S aus dem gep Gewerbegeb gefubet wird, eme
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R 4 (abw hmusche Nach nach den

Planung
allmnmhgehdul’mk)wsdm itzliche anfallende Sch aus dem gep
Gewerbegebiet enthalten sein

mewmﬂnmmm&nw\m

Die Planung wird im weiteren Verfahrensfortgang um die
erforderlichen Betrachtungen nach DWA-M 153 ergédnzt,
insbesondere im Hinblick auf die teilweise Ableitung am
Rande des Wasserschutzgebietes. Die geforderten Unterlagen
sind Ublicherweise im Baugenehmigungsverfahren und nicht
bereits auf der Ebene des Bebauungsplans zu erbringen.
Samtliche abwassertechnischen Nachweise - einschlieBlich
der Entwéasserung der St 2763 - werden dementsprechend
angepasst und die notwendigen wasserrechtlichen
Erlaubnisse fur Regenwasser im weiteren Verfahren eingeholt.
Der ordnungsgemaBe Entwésserungsnachweis wird mit den
erforderlichen Nachweisen (berarbeitet. Die gesicherte
ErschlieBung wird damit im weiteren Planungsverlauf
nachgewiesen.

Die Stellungnahme und Hinweise werden vollstandig |
beriicksichtigt.

mgsgemise E ng nachgewiesen 15t
Aufgrund der fehlend hmschen Nach und chitlichen E bzgl der
Ge ng: ulene’ hlieBung des gep G ged derzent mcht gesich
Aus Sicht des Wasser haft sind dse StraBenbaul iger zu betetlig
Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 11 | Nein: |

| pers. beteiligt: |




3.1.2.8 - Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

b

Lanawirtschaftiiche Belange sind durch den Veriust an Kulturflachen betroffen

Der Verlust an diesen Anbaufiachen solite im Interesse der Aufrechterhaltung der regio-
mmwmwuuv«mwmmwmm
ten Nahrungsmittein moglichst aut das gt Maf

Besonders, msmmmmmemVu
gleich zu Boden im regionalen Vergleich handeit

Der Vertust von Kulturfiachen schwacht die Leistungstahigkeit und die Entwickiungs-
moglichkerten der betroffenen landwirtschaftichen Betriebe. Adaquater Ersatz fur verio-
rene Flachen sind auf dem Kauf- und Pachtmarkt nur mehr sehr schwer 2u bekommen
Um den Veriust lanawirtschaftiicher Nutzflachen so gering wie mogiich zu haiten, ist in
den Planungen deshaid ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angezeigt

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land- und forstwirtschaftiicher Nutzna-
chen)im L QSProgr (LEP) B und auf das erkiarte poiitische
2Ziel in Bayemn, den Flac h deutlich zu verringem

LC

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

Boden mit Bonitatszahien zwischen 23 und

45 P nach Reic hatzung vor (45 Bodenpunkte bei FlurNm. 166
und 167). Boden im Landkrets Hochstadt legen als Vergleich bei einer durch-
schnittiichen Ackerzahl von 38 bzw. Gruniandzahi von 44

Diese Boden sind somit ais landwirtschaftiche Flachen mit uberdurchschnittiicher Boni-
tat anzusehen. Diese Boden sind iver naturiichen Ertragstahigkedt nach fUr die land-
wirtschaftiiche Produkts geegr

Das Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten bittet deshaib um groGtmogiiche
Sc g der hen Boden und weist emneut auf den Grundsatz des

sparsamen Umganges ma Grund und Boden hin

Im Piangebiet liegen wex

Lt der aktuellen Planung sind , allerdings sind
diese im derzeitigen nomnauesw

Soliten im wetteren Veriauf des \ Ausgleic \ahmen auf hafth-
mmmmmm 1st auf agrarstrukturelie Belange Rucksicht zu

* Entzug von Ackerflachen

* Bodenschutz

* KompensationsmaBnahmen

Der Flachenverbrauch wird auf das notwendige MaB begrenzt. Der
wesentliche Beitrag der Planung ist es, dass dem Gebot zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden durch die bauliche Verdichtung mit der
moglichen Hohe der Lagerhalle bis ca. 16 m uber Gelande entsprochen
wird, anstatt dies durch flachenmaBige Ausdehnung zu realisieren. Es
wird zudem darauf hingewiesen, dass der Standort gem. LEP als
Ausnahmestandort fur Logistik eine besondere Lagegunst durch den
direkten Anschluss an die Autobahn besitzt. Auch eine kritische
Ortsdurchfahrung mit zahlreichen Lkws wird durch diesen Standort
vermieden. Zudem bedeutet die Ansiedlung letzten Endes auch fur den

| Endverbraucher die Sicherung der Versorgung mit Lebensmitteln.

Es wird darauf hingewiesen, dass die besonders ertragreichen Boden im |
Plangebiet, Fst. 166 / 167, weitgehend geschont werden. Hier ist
lediglich eine randliche Schmutzwassertrasse vorgesehen.

Bei den geplanten AusgleichsmaBnahmen handelt es sich um einen
gemeindeeigenen Kompensationsflachenpool in der Nachbargemeinde
Pommersfelden, die vom Landschaftsverband betreut werden. Es wird
davon ausgegangen, dass die landwirtschaftlichen Interessen
abgestimmt wurden. Aus forstlicher Sicht sind keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Die Hinweise zu den landwirtschaftlichen Belangen sowie zum
Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflichen geméaB LEP 5.4.1
werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: |

0 | pers. beteiligt: |




3.1.2.9 - Amt fr Iandliche Entwicklung

Hinsichtiich der Planungen der Tellnehmergemeinschaft Muhihausen IlI
ergeht folgende Stellungnahme:

Um die Anfahrt zur Unterhaltung und Pflege der Vorhalteflache fur Rick-
haitung / Versickerung Niederschlagswasser im Norden des raumlichen
Geltungsbereiches zu gewahrieisten, wird angeregt, den vorhandenen
nicht ausgebauten Grinweg Fist. 251/1 bis zur Vorhalteflache zu verlan-

gem.

Durch die zukunftige Unterbrechung des Wirtschaftsweges Fist. 251 sowie
die Rucknahme der Ackerflachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung an-
dert sich im SGden des Planungsgebietes die Erschileung der beiden
Waldgrundsticke im Sdosten. Der Ostteil des Weges 841/1 musste Gber
den bestehenden Wirtschaftsweg Fist. 844 weiterhin bestehen bieiben

Die katastertechnisch ausgewiesene Flache des Westteils von Fist. 841/1
liegt bereits heute im Auffahrtsbereich der Bundesautobahn BAB A3 - An-
schiussstelie .78 Hochstadt-Nord". Die eigentliche Wegtrasse veriauft phy-
sisch Uber das nordlich daruber liegende Fist. 252/2

Es wird daher empfohien, den Planungsbereich um die diesbezuglichen
Flachen zu erweitern und damit auch hier Planungssicherheit und Er-
schlieBungsregelungen zu gewahrieisten

Eine enge Abstimmung im weiteren Planungsveriauf mit dem Projektieiter
und Vorsitzenden der Tellnehmergemeinschaft Muhihausen Iil wird ange-
regt

Beschluss:

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

« Pflege der Vorhalteflachen

* Beibehaltung des Weges Flst.
8411

* Teilnehmergemeinschaft

Eine Anbindung der Flachen zur Unterhaltung der nérdlichen
Vorhalteflache fur Ruckhaltung bzw. Versickerung von
Niederschlagswasser wird nicht benétigt. Eine mogliche
Anbindung far zyklische Wartungsarbeiten wirde tber die
Verkehrsflachen fir die kiinftige Nutzung erfolgen.
Hinsichtlich der ErschlieBung der stidostlich gelegenen
Waldgrundstiicke ist vorgesehen, den Wirtschaftsweg Flst.
841/1 bis zur St2763 zu verléngern.

'| Eine Kontaktaufnahme mit der Teilnehmergemeinschaft

Muhlhausen Il erfolgt im weiteren Planungsverlauf.
Die Hinweise der Teilnehmergemeinschaft Mihlhausen Il
werden zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 11 [ Nein: |

0 | pers. beteiligt: |




3.1.2.10 - Bayerischer Bauernverband

Wir bitten grundsatziich darum, mit Flache sparsam gehen. varbaute Flachen sind der
landwirtschaftiichen Produktion ur inglich entzogen.

Menschen mi uld konnen, aber Flachen auf denen | iarungsmittel fir diese
Menschen t sind v wichtig. Nicht unterschatzt werden darf auch
mmmmmmmannam«ummmsmmnam
auf ihre Arbertsplitze und ihre Kaufkraft. Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie, den schonenden und
sparsamen Limgang mit landwirtschaftiicher Flache weiter in den Mittelpunkt zu ricken.

MMMMWMQWMW moglichst wenig Grenzbereiche zu
-manr e zu schaffen, um ggf. dmmmm
Bewirtsct wie zB. A beim

~ zuumgehen. memmmwmmmmm«n

Zusammenfassung der
Stellungnahme

+ Aufforderung zum sparsamen

Umgang mit Flachen sowie
Planung von Ausgleichsflachen
unter Minimierung von
Grenzbereichen zu Ackerland
Siehe auch Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung

Der Flachenverbrauch wird auf das notwendige MaB begrenzt,

Abwagung

und bei der Planung von Ausgleichsflachen wird darauf
geachtet, Bewirtschaftungserschwernisse durch unnotige
Grenzflachen zu vermeiden.

Der wesentliche Beitrag der Planung ist es, dass dem Gebot
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die
bauliche Verdichtung mit der moglichen Hohe der Lagerhalle bis
ca. 16 m uber Gelande entsprochen wird anstatt dies durch
flachenmaBige Ausdehnung zu realisieren. Es wird zudem

Emissionen, vor allem Staub, Larm und Geruch, die durch eine lanawirtschaftiiche darauf hingewiesen, dass der Standort gem. LEP als

Nutzung der Flachen und der umilegenden tachaftiichen Betriebe entstehan, sind bel der Ausnahmestandort fur Logistik eine besondere Lagegunst durch

mmmm Mﬂ‘::" e e L.G'f‘wm ™. den direkten Anschluss an die Autobahn besitzt. Auch eine

Fahrverkehr von landwirtschaftiichen Maschinen hinzuweisen. Auch Verkehrslarm, der nach 22:00 Uhr kritische Ortsdurchfahrung mit zahlreichen Lkws wird durch

oder vor 06.00 Uhr durch emtebedingten Fahrverkehr oder sonstigen land- und forstwirtschaftiichen diesen Standort vermieden. Zudem bedeutet die Ansiedlung

ol letzten Endes auch fur den Endverbraucher die Sicherung der
Versorgung mit Lebensmitteln.

Wir weisen rein vorsorglich daraut hin, dass sicherzustellen ist, dass wahrend erforderlicher + Landwirtschaftliche Nutzung Die durch ordnungsgemaBe landwirtschaftliche Nutzung

ErschiieBungs- und Bﬂ'"*\lf::ﬂ und auch hinterher die Z::m" 21 den "'9"";:‘::' o, Frathalten von Zifahan 21 entstehenden Emissionen werden berucksichtigt; deren

E \gseinrichtungen (Drainagen, Vorfluter) und die Flurwege. landwirtschaftlichen Hinnahme durch zukunftige Nutzungen wird sichergestellt.

Grundstiicken Zufahrten, Drainagen, Vorfluter und Flurwege werden wahrend

e e L Lo i e + StraBen sollen ausreichend breit | der ErschlieBung und im Endzustand freigehalten.

der Landwirtschaft aufgrund parkender Fahrzeuge, sowie Fahrbahnverengungen und M. sein Die Hinweise zu ausreichend dimensionierten StraBen sowie

StraBenhindernissen im Planungsgebiet soliten diesbeziglich ver einer gebundelten, wegegebundenen Leitungsverlegung werden
beachtet.

mﬂm&%ﬁ:&w&:mw Die Hinweise zum sparsamen Umgang mit landwirtschaftlichen

offentiichen Wegen oder in Grundsticken der offentlichen Hand durchgefuhrt werden. Die Grundstucke VFlgchen werdenbemqksu:htigti )

O PINSMSIgRNIIAI 50NN 50 WEAID Wh WISTIC 19 ADRSAICH QIDNIHEN Wiidén. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Miinster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 11 | Nein: |

| pers. beteiligt: |




3.1.2.11 - Bayernwerk AG

Bei der Uberprifung der Planungsunteriagen haben wir festgestellt, dass im betroffe-
nen Bereich von uns betriebene Anlagen vorhanden sind. Wir haben zu Ihrer Informa-
tion Ubersichtspldne im MaBstab 1:1.500 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farb-
lich markiert, weitere Inf ionen kdnnen der Legend den. Wir bit-
lmkmmkmmmwmgmmbﬁxhumbmmﬂg&mm
mit Bayernwerk Netz GmbH zu tituli und die nachfolgend, angegebene Schutzzo-
nenbereiche in den Unterlagen aufzunehmen.
Kabel mit Schutzstreifen je 0,5 m beiderseits der Trassenachse

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen irdischer Versorgungsieitungen von Be-
pflanzung freizuhaiten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrinkt werden. Biume und tiefwurzeinde Strducher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2.5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt (iber Biume, unterirdische Leitungen und
Kandle®, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), baw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Bei geplanten TiefbaumaBnahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordem. Ansprech-
partner ist das KC Bambetg, Tel.: 0951/309323-330. Entsprechende Sicherungsmafinah-
men fir L gen mil im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Kabel erst dann wieder verfilt wer- |

den diirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen (berpriift ha-
ben.

Weiterhin mdchten wir auf die Aligemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und
€22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt . Zum
Schutz der Verteilungsanlagen” bei Grabarbeiten hinweisen.

* Trassen sind von Bepflanzung
freizuhalten

* Einweisung vor Baubeginn

Die entsprechenden Leitungen sowie die Schutzzonen
(Schutzstreifen von 0,5 m beiderseits der Trassenachse)
werden in den Planungsunterlagen erganzt und korrekt
benannt. Hierzu sind Bestandsunterlagen bei den
Bayernwerken angefordert.

Die Vorgaben zur freizuhaltenden Trasse sowie die
einzuhaltenden Abstédnde fir Baume und tiefwurzelnde
Straucher werden in den Festsetzungen und der Planung
berucksichtigt; erforderliche SchutzmaBnahmen werden
im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH
festgelegt.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wird eine erneute
Einweisung zur genauen Leitungsfuhrung angefordert.

durch KC Bamberg J Einwels

* Kontrolle freigelegter Kabel
* Einschlagige technische

SicherungsmaBnahmen und die Kontrolle freigelegter
Kabel durch Betriebspersonal werden gewahrleistet.

Richtlinien (DVGW, FGSV) sind
zu beachten

Die in den genannten Richtlinien (FGSV 939, DVGW
GW125, GW315, VDE, BGV A3/C22) enthaltenen Vorgaben
finden im weiteren Verfahren Beachtung.

Die Hinweise zu den im Plangebiet verlaufenden
Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH werden
beriicksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschldge zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: |




3.1.2.12 - Deutsche Telekom Technik GmbH

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fir Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Beschluss:

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwagung

Merkblatt flr
Baumstandorte (FGSV)

Es wurde bereits im Vorfeld Kontakt zur Telekom
aufgenommen, der allerdings bislang wenig konkret
wurde.

Die Vorgaben des Merkblatts ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” (FGSV
2013) werden beachtet. Es wird sichergestellt, dass
geplante Baumpflanzungen den Bau, die Unterhaltung
und die Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht beeintrachtigen.

Die Hinweise der Telekom werden beriicksichtigt.

| 11 [ Nein: | 0 | pers. beteiligt:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.




3.1.2.13 - BUND Naturschutz

In den letzten Jahren sind zahireiche Gewerbeansied! cheitert, weil folgend
Vmﬁnﬁﬂlm@&dﬂ% Kuun'ovdolnﬁm

hliche Aufl . der Stadt/!

Bei dem oben genannten Projekt geht es um die Zulsssigkeit des B. habens nach dem (LEP)

Eine gewerbliche Bebauung im AuBenb
Anbindung an eine Autobshn mdglich ist. V
Beeintrachtigung des Orts und Landschaftsbildes zu

prafen und zu dokumentieren.

ich ist dann statthaft, wenn eine ib
g ist aber, dass keine wesentliche
ist. Dies gilt es im Verfahren zu

Der geplante Standort umfasst eine Fliche von ca 10 Hektar , 35.000 m*
den fUr das Gebsude b igt 335 Meter lang, 10,7 Meter breit und 16
Meter hoch. Wobei es sein kann dass technische Anlagen Gber die geplanten

16 Meter hinausreichen.
Dies alles lasst nur eine Annahme zu, dass diese Mainahme m.'nvohmdummmo‘u
mmuaamma i ktur und die heli

G Aah

rheblich sind. Die Stadt /Gemeinde muss dazu noch erhebliche
g rbringen (Stich t, Wasser und Abwasser) um das Projekt zu verwirklichen.
L de (ErschlieBungsk ) kann man sich da nicht erlauben.

Das Umfeld ( Auslsufer/Randgebiet des Steig: Id mit entsprechender Hagellage) der

Gemeinde lasst nur ein beschranktes Wachstum zu, sodass es von Vortell sein kann, angelehnt
an den LEP in MGhlh klein und igroBe Firmen prech

Das geplante Gewerbegebiet liegt an einem Hang der nur schwer zu bewirtschaften ist, und
hohen Aufwand bedingt wenn es sich um eine Gewerbeflache handeln soll.

NM(WMM)MMMWM‘K%MMM
ngen, 3o stark zu verdich dass eine spater Wiederbelebung in den U
voraussichtlich nicht moglich ist.

Durch die Struktur des Bodens ist, wie schon erwahnt , die Moglichkeit Wasser for neue
Quellen/8: 2u speichern bereits jetzt, erheblich eingeschrinkt.

Wenn das Itgutachten erstelit ist, werden wir uns dazu dezidiert suern.Es fehit auch
nochohvmhnmd' gutachten ru dem Gewerbegebi

Mﬂuthﬂﬂ&Mthd«wmw

Ruckfragen bei entsp den Behorden k leider kein
WWW.MM i und Nachfragen konnte man mir
nicht zusichern, dass die Gemeinde Uber eine Anlage verfogt, die den gesetzlichen Vorgaben
entspricht.

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwagung

* Bedenken zum Vorhaben
und LEP-Konformitat

* Projekt wird als
uberdimensioniert
angesehen

* Kapazitat der Klaranlage

* Durch schwierige Boden-
verhaltnisse droht eine
irreversible Bodenverdich-
tung und der Verlust der
Wasserspeicherfahigkeit
Siehe auch Vertiefende
Baugrunduntersuchung

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Voraussetzungen des LEP-Ziels 3.3 sowie
die Ausnahme nach Tiret 2 wurden im Verfahren nachvollziehbar geprift und
dokumentiert. Insbesondere die Frage der wesentlichen Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes wird durch entsprechende fachliche Nachweise
(u. a. Visualisierungen, Schnittdarstellungen) belegt und erganzt.

Die GroBe des Vorhabens sowie die Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung wurde
mit positivem Ergebnis geprift. Die erforderlichen Gutachten -
Umweltgutachten SaP, Verkehrsgutachten und schalltechnische
Untersuchung sowie die Dimensionierung der Abwasserentsorgungskapazitat -
wurden erstellt bzw. ggfs. erganzt und in das Verfahren eingebracht. Es wird auf

den frihen Zeitpunkt des Verfahrens, der Vorentwurfsphase, hingewiesen.

| pie Leistungsfahigkeit der Klaranlage steht nicht im Zusammenhang mit dem

Bauleitplanverfahren. Sofern zusatzliche Kosten fur Ausbau und ErschlieBung
erforderlich werden, werden die entsprechenden auf den Vorhabentréagern
anfallenden Kosten nach der gemeindlichen Satzung durch den Vorhabentrager
getragen- nicht von der Kommune.

Die geologischen und topografischen Rahmenbedingungen wurden im Zuge der
Planung fortlaufend untersucht und flossen in die Kostenkalkulation mit ein;
die erforderlichen technischen MaBnahmen werden dargestellt. Es wird
nachdricklich auf die Lagegunst des Standortes mit direktem
Autobahnanschluss und dem weitgehenden Fehlen von Lkw-Ortsdurchfahrten
hingewiesen.

| Die Hinweise zum sparsamen Umgang mit Flache sowie zur Bedeutung

mittelstandischer Betriebsstrukturen werden in die Abwagung eingestellt.
Der wesentliche Beitrag der Planung ist es, dass das Gebot zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden durch die bauliche Verdichtung mit der
maoglichen Hohe der Lagerhalle bis ca. 16 m Uber Gelande entsprochen wird,
anstatt dies Uber flachenmaBige Ausdehnung zu realisieren.

Die Stellungnahme wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt
| Ja: K

| Nein: | | pers. beteiligt: | |




3.1.2.14 - Handwerkskammer fir Mittelfranken

wir begrien es grundsatzlich, wenn neue Gewerbeflachen geschaffen werden und
damit die wirtschaftliche Entwicklung in unserer Region unterstitzt wird. Jede
Ausweisung von Flachen ist ein wichtiges Signal, dass Unternehmen eine Perspektive
fOr Wachstum und Investitionen erhalten.

Gleichzeitig mochten wir darauf hinweisen, dass es sich bei der vorgesehenen Nutzung
in diesem Fall um eine reine Logistikfliche handelt. Fir das Handwerk in unserer
Region ergeben sich daraus jedoch nur sehr begrenzte Chancen. Gerade
Handwerksbetriebe bendtigen kleinteiligere, gut erschlossene Flachen fur
Werkstatten, Produktion und Dienstleistungen, die in diesem Projekt leider nicht
vorgesehen sind.

Vor diesem Hintergrund ist es uns wichtig zu betonen, dass die Flachenbedarfe des
Handwerks bel zukUnftigen Planungen stirker ber(icksichtigt werden soliten. Das
Handwerk tragt nicht nur wesentlich zur regionalen Wertschdpfung bei, sondern ist
auch ein zentraler Partner bei der Umsetzung von Klimaschutz- und Bauvorhaben sowie
der Sicherung von Ausblidungs- und Arbeitsplatzen.

Wir regen daher an, im Rahmen kommender Planungen auch geeignete
Handwerksfldchen einzuplanen, damit neben der Logistik auch das Handwerk seinen
Platz in der Stadtentwicklung behait.

Beschluss:

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

* Ausweisung neuer
Gewerbeflachen wird prinzipiell
begruBt

* Ausrichtung auf Logistik wird
bemangelt, da das regionale
Handwerk davon nicht profitiert

* Wunsch nach vermehrter
zukunftiger Berticksichtigung
von Handwerksflachen in der
Planung

Die Handwerkskammer begriiBt die Schaffung neuer
Gewerbeflachen, weist jedoch darauf hin, dass die geplante
Nutzung dem regionalen Handwerk nur bedingt
zugutekommt.

Die Gemeinde erkennt den Hinweis an, kann im Rahmen des
B.-Plans Nr. 25 jedoch keine zusétzlichen
handwerksorientierten Flachen darstellen, da diese Planung

allein der Sicherung des Logistikstandortes dient.
| Die Anregung wird fiir zukiinftige gewerbliche

Entwicklungsiberlegungen aufgenommen, um die Belange
des Handwerks angemessen zu berlcksichtigen. Die
Gemeinde plant nordlich des Vorhabengrundstiicks ein
kleinteiliges Gewerbegebiet auszuweisen, dessen
verkehrliche ErschlieBung durch den Anschluss an die
StaatsstraBe 2763 flr das Lekkerland Grundstiick bereits
gesichert ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Mlnster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 11 [ Nein: |

0 | pers. beteiligt: |




3.2.2 Abwigung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum von 24.09.2025 bis
24.10.2025, statt. Die Planungsgesellschaft PGSJ aus Mulnster stellt die Abwagungen in der Sitzung vor.

3.2.2.1 - Blrger 1

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Abwagung

wie hoch genau ist denn der Mehrertrag von der bisherigen Ackerfliche zur neu entstehenden Gewerbefliche?
Wurde bei den Gemeindlichen Berechnungen bericksichtigt, dass es sich ja nur um einen Mehrertrag handeln kann.

Wie wurde diese Berechnung durchgefihrt und was sind die Ansatze dafir?

* Mehrertrag der Gewerbeflache im
Vergleich zur bisherigen
Ackerflache

Aus den vorliegenden Grundlagen
ergibt sich, dass die erwarteten
Gewerbesteuereinnahmen, die
Arbeitsplatzschaffung und die
langfristige Starkung der
kommunalen Wirtschaftsstruktur
die entstehenden Aufwendungen
voraussichtlich deutlich
(ibersteigen. Zudem erfolgt der
Anschluss an die St 2763 fiir das
gemeindliche Gewerbegebiet zu
Kosten Lekkerland.

Die Gemeinde stellt klar, dass die
wirtschaftlichen Auswirkungen
umfassend bewertet wurden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten

Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 [ Nein: | 0 | pers. beteiligt: |




3.2.2.2 -Blrger 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie allgemein bekannt ist, kostet der Unterhalt von Liegenschaften Geld.

Genauso verhilt es sich mit Gemeindegebieten.

Was genau kostet der Gemeinde, der laufenden Unterhalt fiir das neue Gewerbegebiet?

2.B. der Winterdienst, StraRenreinigung, zusatzliche Verwaltung der Flichen, Arger mit Anwohnern,
zusatzliche Schilder usw. um nur einiges aufzufiihren.

Beschluss:

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

* Kosten, die der Gemeinde
entstehen

Aus den vorliegenden Grundlagen
ergibt sich, dass die erwarteten
Gewerbesteuereinnahmen, die
Arbeitsplatzschaffung und die
langfristige Starkung der
kommunalen Wirtschaftsstruktur
die entstehenden Aufwendungen
voraussichtlich deutlich
ubersteigen. Die
Unterhaltungskosten sowie
mogliche Erneuerungskosten far
die zusétzlich zu bauende
Verkehrsflachen werden im
Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages vom Vorhabentrager
gezahlt.

Es wird klargestellt, dass die
wirtschaftlichen Auswirkungen
umfassend bewertet wurden.
Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 11| Nein: | 0| pers. beteiligt:




3.2.2.3 -Burger 3

Wie vielen Biirgern bekannt ist ,fungiert der Hohenzug auf dem die Autobahn Zusammenfassung Abwa&gung
verlauft auch als Wetterscheide . der Stellungnahme
Es ist immer wieder zu beobachten, dass es auf der einen Seite der Die BAB liegt auf der Hohe ca. 324.000-325.000
Autobahnunterfiihrung regnet u. gleichzeitg auf der anderen Seite nicht m NHN. OK Gebéude erreicht die Hohe ca.
Das geplante Gebaude der Fa. Lekkerland erhoht das natiirliche Gelande nochmals 325.450 m NHN. Die Begriinungskonzepte und
erheblich, was mit Sicherheit zu einer Veranderung von Luftstromen fiihrt. die Hangmodellierung werden so ausgestaltet,
Inwieweit wurde gepriift und nachgewiesen, dass keinerlei dass Beeintrachtigungen des lokalen
Mikroklimaveranderungen durch die BaumaRnahme der Fa. Lekkerland erfolgt. Mikroklimas moglichst gering bleiben. Die im
Umweltbericht umfangreich dargestellten
* Verénderungen des BegriinungsmaBnahmen, die geplante
Mikroklimas durch eine Wasserflache des Regenriickhaltebeckens und
Veranderung der die beabsichtigte landschaftliche Einbindung
Luftstrome tragen ebenfalls dazu bei. Zwar geht mit dem

kunftigen Fortfall der Ackerflachen auch ein
Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Durch die in
der Umgehung umfangreich vorhandenen Acker
wird dieser Effekt jedoch - neben dem
Vorgenannten - deutlich gemildert. Weiterhin ist
die enorme Vorbelastung durch die Autobahn zu
berlicksichtigen.

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Es wird
auf die fortlaufende Ergdnzung der Unterlagen
verwiesen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

VER | 11 |Nein: | 0 [pers. beteiligt:




3.2.2.4 -Blrger 4

Das geplante Logistikzentrum mit einer Gebaudeflache von rund 35.000 m? zieht einen
erheblichen 24-Stunden-Lkw-Verkehr nach sich. Dieser fUhrt zu einer massiven
Erhohungder Larmpegel-insbesondere wahrend der Nachtstunden, wenn
Anlieferungen und Abfahrten stattfinden.

Fir die Anwohnerinnen und A hner in Schirnsdorf und im Markt Mihlhausen ist diese
Dauerbelastung weder zumutbar noch mit den Zielen einer wohnortnahen
Lebensqualitat vereinbar. Durch die offene Lage und geringe Abschirmungist der Schall
Uber weite Strecken hrbar und beeintrichtigt das gesamte Ortsbild.

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwagung

Bei Stérungen auf der BAB A3 wird der Ausweichverkehr Gber die HauptstraBle in
Mdhlhausen geleitet. Bereits heute ist das Verkehrsaufkommen in diesen Situationen

deutlich spurbar-durch das geplante Gewerbegebiet wirde sich diese Situation massiv
verscharfen.

Lkw, die den Stau umfahren, nutzen die Route durch den Ort, vorbei an der
Bushaltestelle in der HauptstraBe, wo taglich viele Kinder auf den Schulbus warten.
Das birgt ein erhebliches Sicherheitsrisiko und steht im klaren Widerspruch zu den
Grundsatzen sicherer Schulwege und verkehrsberuhigter Wohngebiete.

* Erhohungdes
Larmpegels durch 24-
Stunden-Lkw-Verkehr
Siehe auch
Schallschutz-gutachten

Die schalltechnische Vorprufung auf Basis der
Verkehrsuntersuchung (BBW) zeigt, dass der vom Logistikzentrum
ausgehende Gewerbelarm sehr gering ist. In der maBgeblichen
lautesten Nachtstunde (05-06 Uhr) entfallen lediglich rund 7 % der
taglichen Lkw-Fahrten auf diesen Zeitraum; insgesamt finden nur
etwa 17 % der Lkw-Fahrten nachts statt. Der Beurteilungspegel des
Vorhabens liegt bei < 33 dB(A) tags bzw. < 35 dB(A) nachts.

In Schirnsdorf werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
deutlich unterschritten - um mindestens 25 dB(A) tags und 10 dB(A)
nachts. Damit liegt der Ortsteil nicht im Einwirkungsbereich des
Vorhabens. Der Verkehrslarm der A3 bleibt mit 56-59 dB(A) deutlich
dominant, sodass gewerbliche Gerausche des Logistikzentrums dort
nicht wahrnehmbar sind und keine Verschlechterung der
Immissionssituation eintritt. Aus dem im Zuge der weiteren Planung
vorbereiteten Schallgutachten wird nachgewiesen, dass keine
Erhohung der Larmimmissionen durch das Lekkerland Grundstuck
entsteht.

* Sicherheitsrisiko fur
Schulkinder durch
erhohten Lkw-Verkehr
bei Storungen auf der A3
Siehe auch Verkehrs-
gutachten

Durch den weitgehenden Abschluss der Bauarbeiten an der A3
werden die Storungen erheblich minimiert.




Der geplante Standort ist aufgrund seiner durchgéingigen groBflich Versiegel
e :Ma s ":T vy el . i - Zusammenfassung Abwagung
Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)betont ausdriicklich, dass .Grund der Stellungnahme
und Boden ein nicht vermehrbares Gut” sind und der Flichenverbrauch zu begrenzen
ist. Vorrangig sollen vorhandene Gewerbeflachen aktiviert oder * Fehlende Eignung des
Nachverdichtungsp iale genutzt werden. Standorts aufgrund der ; P
Das Vorhaben widerspricht diesem Grundsatz in erheblichem Mafe. Die Versiegelung geplanten Versiegelung Der durch die Versiegelung entstehende Eingriff wyd durch
einer so grolen Flache zerstdrt gewachsene Bodenstrukturen, reduziert die Siehe auch Eingriffs- die im Verfahren vorgegebenen naturschutzrechtlichen
Versickerungsfahigkeit bei Starkregenereignissen und tragt zur Oberhitzung der e Aungiatébiabiian AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen.
Ausgleichsbilan-
Umgebung bei. 2
Gerade im Hinblick auf den Kli delund die zunehmende Belastung der zierung
Gemeinden durch E ist eine derartige Bodenversiegelung weder zeitgeman Es wurden umfangreiche MaBnahmen zur landschaftlichen
noch nachhaltig vertretbar. * Landschaftliche Einbindung vorgesehen und durch zahlreiche
oo 5 Einbindung Visualisierungen, die anlédsslich des Infotages vorgestellt
Das gepl!. Gebaudevol mit Gber 35.000 m* Grundflache beeintrachtigt das wurden. nachgewiesen
Orts- und Landschaftsbild gravierend. : g :
Vom Mihih Ortsgebiet aus ist der Baukorper deutlich sichtbar und wirkt als
. r
dominanter, technischer Fremdkdrper in einer bisher landwirtschaftlich gepragten gus:mmenr:assung e Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Umgebung. Dieses A B steht in kei Verhaltnis zu den bestehenden Strukturen tellungnahme
der umliegenden Dorfer.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: |




3.2.2.5-Burger 5

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwaéagung

Aus den Aktivitdten zum Ausbau der BAB A3 heraus kennen wir seit Jahren, dass
der Ausweichverkehr bei Stérungen auf der BAB Gber die HauptstraBe in
Mahlhausen geleitet wird. In dieser Situation sind zusatzliche
Verkehrsaufkommen mit groBen Fahrzeugen deutlich spirbar und fihren sogar
bis zum Stilistand bei der Begegnung von zwei LKW. Durch das geplante
Gewerbegebiet wirde sich diese Situation zusatzlich massiv verschlechtern,
damit auch die verkehrstechnische Sicherheitslage auf der HauptstraBe im Markt
Mdahihausen (u.a. Bushaltestelle fir Schulbusse). Hinweis: Wartende Kinder
befinden sich nicht immer an den geplanten Platzen.

Ich sehe ein erhebliches, zusatzliches Sicherheitsrisiko. Das steht definitivim
Widerspruch zu den Grundsatzen fir sichere Schulwege.

* Sicherheitsrisiko far
Schulkinder durch
erhohten Lkw-
Verkehr bei
Storungen auf der A3
Siehe auch Verkehrs-
gutachten

Durch das geplante Logistiklager Lekkerland ist ein werktaglicher Neuverkehr von
insgesamt 878 Kfz-Fahrten/24h (davon 328 Lkw-Fahrten/24h) zu erwarten. Dabei
handelt es sich um die Summe von Ziel- und Quellverkehr. Wahrend beim Pkw-
Verkehr von einer etwa gleichmaBigen Verteilung des Neuverkehrs auszugehen
ist, ist beim Lkw-Verkehr davon aus-zugehen, dass dessen An- und Abfahrt im
Waesentlichen uber die A 3 erfolgen wird. Nur einzelne Lkw werden uber die St
2763 von bzw. nach Norden an- bzw. abreisen, um die Markte im direkten Umfeld
2u beliefern. Insgesamt ergibt sich durch das Logistiklager Lekkerland ein
werktaglicher Neuverkehr von etwa 120 Kfz-Fahrten/24h (davon 6 Lkw-
Fahrten/24h), der uber die St 2763 von bzw. nach Norden an- bzw. abreist. Dabei
handelt es sich um die Summe beider Fahrtrichtungen. Unter Berucksichtigung
der heutigen Verkehrsnachfrage ist durch den Neuverkehr in dieser
GroBenordnung keine signifikante Veranderung der heutigen Verkehrssituation zu
erwarten. Nach dem bereits weitgehenden Abschluss des Ausbaus derA3
werden sich die Haufigkeit und die Dauer von Storungen des Verkehrsablaufs in
einem erheblichen MaBe verringern. Durch den leistungsfahigen Ausbau der
Autobahn A 3 werden sich dort wesentlich bessere Verkehrsverhaltnisse als
wahrend der Bauzeit, mutmaBlich aber auch als wahrend der Jahre vor dem
Ausbau einstellen.

Die Verkehrsuntersuchung weist fur den 24-Stunden-Betrieb des Logistiklagers
rund 878 Kfz-Fahrten pro Werktag aus, davon etwa 40 % Lkw. Nachts entfallen
rund 17 % der Lkw- und 36 % der Pkw-Fahrten auf den Zeitraum, wobei in der
lautesten Nachtstunde lediglich etwa 7 % der Lkw- und 10 % der Pkw-Fahrten
stattfinden. Das Logistikzentrum und der Lkw-Wartebereich werden mit
Elektroanschlussen ausgestattet, sodass Kuhlaggregate elektrisch und damit
gerauscharm betrieben werden konnen; laufende Motoren im Stand entfallen
dauerhaft.




Der geplante Standort wird eine ofoaudm Vomog-kmg mit sich bringen und
ist somit aus meiner Sich 9
Dem Land gsprog Bay (LEP)loigondm .Grund undBodon
ein nicht vermehrbares Gut” und .der Flach rb h ist zu beg A

gig sollen vorhand: Gewerbeflachen aktiviert werden.
Warum wird nicht das vorhand versiegeite Gebiet von L in
Hochstadt bzw. & 9 tes Nachbargrundstiick (ebenfalls versiegelt auf
groBier Flache) genutzt?
Das geplante Gewerbegebiet Lekkerland wmnpnchl somit aus meiner Sicht-
weise dem Grundsatz vom Land QSProg: Bayern.

Anmerkung: Das Erdreich der nicht mehr genutzten Altdeponie wird durch
Tiefbauarbeiten wiedererdffnet und damit erhoht sich die Gefahr, welche von
ungekiarten Altstoffen/Chemikalien ausgeht. Diese werden aus ihrer ,Ruhe-
position®in eine ,aktive Lage” versetzt.

Das gepl Logistik lert mittels 24-Stunden-Lkw-Verkehr.
Dieser fihrt zu einer massiven Emohung der Llrmpegol insbesondere und
zusatzlich wahrend der Nach wenn Anlieferungen und Abfahrten

stattfinden. Parkende LKW in Warteposition emittieren Larm aus dauerhaft
laufenden Kihlaggregaten und LKW-Motoren, wie man auf jedem

Autobahnparkplatz in gelebter Praxis nachvoliziehen kann.

Far die A innenund A h inS dorf und im Markt MGhlhausen
hludamilmqunil‘ rbel g, welche vorher ig in den

Nach d ger g ist.

Dulﬂmuldonlhbn-m-. h hen Leb qualitat nicht inbar. Durch
seine offene Lage hat das Logistikz keine schalldampfende Abschirmung,

somit wird der Schall Gber weite Strecken horbar sein und beeintrachtigt damit
Schirnsdorf und Markt MGhlhausen.

Das gepl. Gebaud mit seiner massiven Grundflache von Gber
35.000 m?, ganz besonders die Hohe von zirka 16 Meter, beeintréchtigen das
Orts- und Landschaftsbild deutlich.

Der Baukorper wird sogar vom Milh Ortsgebiet aus deutlich sichtbar
sein. Das landwirtschaftlich gepragte Bild wird sich damit gravierend verandern
Dieses AusmaB steht in keinem Verhalitnis zu den bestehenden Strukturen und

hat definitiv Einfluss auf Landschaft, Menschen und Tier.

Beschluss:

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

* Fehlende Eignung des
Standorts aufgrund der
geplanten Versiegelung
Siehe auch Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung

Siehe hierzu Stellungnahme zu 4
Das Nachbargrundstiick wurde ausgiebig gepruft und als nicht

umsetzbar festgestellt. Notwendige nicht mégliche Verlegung der

ErschlieBungsstraBe und nicht mogliche Grunderwerbe, da
Flachen langfristig vermietet sind.

* Gefahr eines Eingriffs in die
Altdeponie
Siehe auch Bericht zur
Umwelt- und
Bodenschutzrechtlichen
Bewertung sowie Mitteilung
Markt Mihlhausen zur
Altdeponie Schirnsdorf

Es erfolgt kein Eingriff in die ausgewiesene Altlastenablagerung.

* Erhéhung des Larmpegels
durch 24-Stunden-Lkw-
Verkehr
Siehe auch Schallschutz-
gutachten

Hierzu wird auf das Verkehrsgutachten verwiesen. Flir LKW mit
Kuhlaggregaten werden Elektroanschliisse vorgesehen.

* Landschaftliche Einbindung

Es werden umfangreiche MaBnahmen zur landschaftlichen
Einbindung vorgesehen und durch zahlreiche Visualisierungen,
die anldsslich des Infotages vorgestellt wurden, nachgewiesen.

* Zusammenfassung der
Stellungnahme

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 10 | Nein: |

| pers. beteiligt: |




3.2.2.6 - Blrger 6

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwagung

1. L for

Nach den bisherigen Unteriagen ist mit einem tigichen Aufkommen von rund 1.000 Fahrzeugbewe-

gungen (LKW, Transporter, PKW) 2u rechnen. Diese Fahrien erfoigen Gberwiegend in den friben

Morgenstunden (ab ca. 4:00 Uty), was zu L gon fir die von S

und MGhinhausen fuhrt.

Zudem befindet sich e Anfahrissiralle laut Lageplan auf einem Streckenabschnitt mit einer Steigung

von mindostens ca. 7 % Hierdurch entstehen deutiich erhdhte Motor-, Brems- und
QUNGSQ bel schwer beladenen LKW. Der Lirmpegel bel

Stexgungen 15! bex niedngy gheit hoher als bei normaler Fahvbahn.

Wir fordern oine ge ! 9 unter QUNGS

2. IrrefUuhrende Argumentation zur Lirmquelle
Die Aussage dos Planungsbiros, der Larm stamme ohnehin .von der Autobahn AJ", ist fachich
i ist ein o Anfahe., Brems- und
grerg beim o Objekt impulsartig und deutiich wahmehmbarer sind. Diese
Lirmspitzen sind aus Sicht von Arbeitsmedizinem, des RKI und der WHO erheblich belastender als

* Zusatzliche
Larmbelastung durch
Lieferverkehr;
impulsartige
Larmspitzen durch
Anfahr-
/Rangiergerausche
Siehe auch Verkehrs-
gutachten

Es wird auf das Verkehrsgutachten und das Schallgutachten verwiesen. Beide

wurden am Infotag ausfuhrlich erlautert.

Der planbedingte Zusatzverkehr verteilt sich Uberwiegend auf die A3; Uber die St
2763 erreichen Schirnsdorf lediglich rund 110 Pkw- und 6 Lkw-Fahrten pro Tag.
Bei einem bestehenden Verkehrsaufkommen von 7.350 Kfz/24h (davon 320 Lkw)
fuhrt diese geringe Mehrbelastung zu keiner relevanten Erhohung des
Verkehrslarms. Steigungs- und Gefallestrecken sowie Fahr- und
Rangiergerausche der Lkw sind in den Berechnungen nach RLS-19 bzw. der Lkw-
Studie berucksichtigt.

In Schirnsdorf liegt der Verkehrslarm der A3 bei < 59 dB(A) tags bzw. < 56 dB(A)
nachts und dominiert das Gerauschgeschehen. Die vom Vorhaben ausgehenden
Immissionen bleiben mit < 33 dB(A) tags und < 35 dB(A) nachts deutlich darunter.
Kurzzeitige Gerauschspitzen liegen unter 45 dB(A) und damit weit unter dem nach
TA-Larm zulassigen Richtwert (fur Dorfgebiete, MD) von 65 dB(A). Eine
wahrnehmbare oder relevante Erhohung der Larmbelastung ist somit
ausgeschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ge L 9 in den Nacht- und frihen Morgenstunden - fihrt

w ™ und Herz-
K £ gon wie + und Schiagar Wir bitten, diese gesundheitichen
Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (.G der B g") In dio Abwdgung
aufzunehmen.

* Gesundheitliche
Auswirkungen der
Larmbelastung
Siehe auch Verkehrs-
gutachten

Hier wird erneut auf das vorherrschende Fremdgerausch durch den Verkehrslarm
der BAB 3 sowie der St 2763 verwiesen.

Des Weiteren wurde im Rahmen der detaillierten Vorprifung der
Logistikentwicklung mit Anwendung der TA Larm festgestellt, dass die zulassigen
Immissionsrichtwerte erheblich unterschritten werden, dies auch im
Zusammenhang mit kurzzeitigen Gerauschspitzen.

Selbstverstandlich werden diese Auswirkungen in die Abwagung aufgenommen.




durch MGh und die

Das geplante Projekt erzeugt ein massiv erhdhtes i

9 O fen. Die Straflen sind weder auf diese Mengen noch auf den
Schwerlastverkehr ausgelegt.
Hieraus ergidt sich eine erhebliche Gefahrdung der \ fir Kinder,
Radt, und FuSSganger in den Ort Eine L g mit
Gefahrdy ist i

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwagung

Das Logistikzentrum mit der geplanten Grund- und Gebaudefidche mit groSfidchigen Rangier- und
Stelifidchen stellt einen massiven Eingriff in das Landschafisbild dar und vernichtet wertvolie
landwirtschaftiche Nutzfidchen,

Die Bundesregierung hat emeut betont, dass D 2ur Sk g der Eigy gung kunftig
mehr landwirtschaftliche Nutzfidchen bendtigt (vgl. Bundesregierung, Pressemittellung BMEL. Januar
2025 sowie Intemetseite des BMUNK, Stand 08.08 2025:

faechenvertrauchs )
Der geplante Flichenverbrauch steht damit im  klaren Widerspruch zur  deutschen
N und zur Flich gie unter 30 ha pro Tag" des Bundes sowie

des Landes Bayern zur Flachenverbrauchsstrategie unter 10 ha pro Tag®.

* Starker Anstieg des

Verkehrs in der
Umgebung;
Gefahrdung fur Kinder,
Radfahrer und
FuBganger

Siehe auch Verkehrs-
gutachten

Durch das geplante Logistiklager Lekkerland ist ein werktaglicher Neuverkehr von
insgesamt 878 Kfz-Fahrten/24h (davon 328 Lkw-Fahrten/24h) zu erwarten. Dabei
handelt es sich um die Summe von Ziel- und Quellverkehr. Wahrend beim Pkw-
Verkehr von einer etwa gleichmaBigen Verteilung des Neuverkehrs aus-zugehen
ist, ist beim Lkw-Verkehr davon aus-zugehen, dass dessen An- und Abreise im
Wesentlichen uber die A 3 erfolgen wird. Nur einzelne Lkw werden uber die St
2763 von bzw. nach Norden an- bzw. abreisen. Insgesamt ergibt sich damit durch
das Logistik-lager Lekkerland ein werktaglicher Neuverkehr von etwa 120 Kfz-
Fahrten/24h (davon 6 Lkw-Fahrten/24h), der uber die St 2763 von bzw. nach
Norden an- bzw. abreist. Dabei handelt es sich um die Summe beider
Fahrtrichtungen. Unter Berlicksichtigung der heutigen Verkehrsnachfrage ist
durch den Neuverkehr in dieser GroBenordnung keine signifikante Veranderung
der heutigen Verkehrssituation zu erwarten.

Die geplante Kihihalle mit -24 ‘C Daverbetried stelt eine erhebliche Energle-, Larm- und

Wi U 9 fir die Umg: g dar. Der d fie Kaltebetrieb kann zudem Einfluss auf den
Boden, G halt und Bedingungen haben. Eine umwelttechnische
B g O Auswirkungen liegt bistang nicht vor.

* UnverhaltnismaBiger

Flachenverbrauch
Siehe auch Eingriffs-
und Ausgleichs-
bilanzierung

Der naturschutzrechtliche Eingriff ist nach Leitfaden des staatlichen Bauamts mit
226.660 Punkten zu bewerten. Fur diesen Eingriff wird der erforderliche Ausgleich
im Verfahren festgeschrieben.

* Belastung durch die

geplante Kuhlhalle
Siehe auch Schall-
schutzgutachten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und Einflusse auf Boden und
Grundwasser vermieden.




Das Plangebiet Begt in einem Bereich, der bislang als Kalthuft. und Frischiufzufuhrzone fir
Mihihausen fungiert. Eine grof > gelung In dieser D ge den lokalen
Luaustausch und kann die sommeriche Hitzebelastung im  Ont  deutiich erhdhen
Zudem wird der Lebensraum zahireicher Tierarten (2 B . Rebhuhn,

Prifung nach § 44 BNatSchG ist

Zusammenfassung
der Stellungnahme:

Abwagung

beeintrichtigt oder zerstont. Ene P

daher erforderich, ebonso wie oino B ng des Fi

Die in A o rund 300 mussen werden. Nach heutigen
Branchenentwickiungen und der A 9 In Logistkzentren ist davon
suszugehen, dass ein erhebiicher Tell deser Tatigkeiten kinftig durch Roboter ersetzt wird
Automatisierte Systeme leisten jedoch kene E 9o, s0dass der

bohauptete wirtschaftiche Nutzen fix die Gemeinde deutiich goringer ausfalion dirfle als derzoit
dargestot

Mann chas B
Eine 9

gung dieser E: Qon ist nicht

* LEP

* Versiegelung gefahrdet

Luftaustausch, verstéarkt

Hitzebelastung und
bedroht Lebensraum
geschutzter Arten

Siehe auch Artenschutz- ||

fachbeitrag

Im weiteren Verfahren wird nicht mehr ein Gewerbegebiet, sondern ein Sondergebiet Logistik
ausgewiesen.

Im Verfahren wird der naturschutzrechtliche Ausgleich festgelegt. Die umfangreichen
GrunmaBnahmen schaffen ausreichende Habitate.

Hierzu werden umfangreiche Visualisierungen vorbereitet, die anlasslich des Infotages
vorgestellt wurden.

Die Feldlerche wurde nur auBerhalb des Plangebiets nachgewiesen. Das Rebhuhn konnte im
Rahmen der Kartierungen nicht nachgewiesen werden, Fledermause konnten im Zuge der
ornithologischen Nachkartierung vereinzelt nachgewiesen werden. Es konnte jedoch keine

Beschluss:

* Prognose der
Arbeitsplatze
unrealistisch

Im Lekkerland-Lager Hochstadt wird aktuell keine Automatisierung verwendet. Weiterhin wird
aktuell keine Automatisierung geplant, sodass die Arbeitsprozesse unverandert bleiben. In
einem vergleichbaren Lager mit gleicher Funktion und vergleichbarer GroBe arbeiten aktuell
ca. 300 Mitarbeiter. Auf dieser Basis ist die Anzahl von perspektivisch 300 Mitarbeitern
weiterhin realistisch.

Zu der Hohe der Einkommenssteuerbeitragen wurden keine Angaben gemacht.

* LEPund
Zusammenfassung

Im weiteren Projektverlauf wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung erstellt.

Die Stellungnehmenden lehnen das Projekt grundsatzlich ab und erklaren, dass sie als
Eigentumer nicht bereit seien, Flachen fur das Vorhaben zu verauBern. Die personlichen
Beweggrunde werden zur Kenntnis genommen. Die Frage, ob ein Grundstuck verkauft wird,
betrifft jedoch kein abwagungserhebliches Planungsargument, sondern ist privatrechtlicher
Natur. Der Bebauungsplan regelt nicht die Eigentumsverhaltnisse, sondern schafft lediglich
planungsrechtliche Voraussetzungen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auch
die Aktualisierung der zugehorigen Gutachten. Die Stellungnahme enthalt keine Aspekte, die
eine Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung erfordern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, entfaltet jedoch keine Auswirkungen
auf die stadtebauliche Abwagung.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 11 | Nein: |

0 | pers. beteiligt:




3.2.2.7-Birger 7 & 8
Ein Neubau des Logistikzentrallagers von Rewe Lekkerland in
Mahlhausen verstoBt gegen das Prinzip des Anbindegebots im LEP.
Unmittelbar im Anschluss an das geplante Gewerbegebiet befindet Zusa m menfassung 2
sich ein Trinkwasserschutzgebiet. Eine Beeintrachtigung der Abwiéagung
Trinkwasserqualitat durch die Erdarbeiten in der Nahe der alten der Stellungnahme
Malid ie kann nicht werden, Ich fordere hiermit
e ;:;‘nmmu;uuwmz gunsten der M.m:.m ind o . LEP Das Plangebiet wird im weiteren Verfahren als Sondergebiet Logistik
Mihlhausen durch Rewe Lekkerland, oder von thnen Herr festgesetzt.
Zuwmmht::t:.:hon Zul'z::f:'omo o. :; ::cm"mi:m eine * Nahe zu Trinkwasser-
A i I .
mindestens monatliche Uberprifung der Trinkwasserqualitat ::P:"Zsebim : nd alter
wahrend der gesamten Bau- und Nutzungszeit des Logistikzentrums. Riu:kdeponle irgt
siken

Die Kosten hierfir sind von Rewe Lekkerland oder Sie, Herr Faatz
personlich zu Gbernehmen. Die Kosten dirfen nicht auf die Birger
des Marktes MUhlhausen und damit auf die Aligemeinheit umgelegt

den. Die Ergebnisse der Uberprifung der Trinkwasserqualitat
sind monatlich der Offentlichkeit zur Verfligung zu stellen.

Unmittelbar im Anschiuss an das geplante Gewerbegebiet befindet
sich eine alte Milldeponie. Eine Beeintrachtigung des dkologischen
Umfeides kann nicht ausgeschlossen werden. Unmittelbar ab
Baubeginn ist eine verstarkte Uberwachung des Sickerwassers der
alten Milldeponie und chemisch-physikalische Behandlung aufgrund
rhohter Chi ter Kohk ffen (CKW) auf Kosten von

Rewe Lekkerland, oder Ihnen persdnlich, Herr Birgermeister Klaus
Faatz zu erfolgen. Ich fordere hiermit eine Haftungsfreistellung
zugunsten der Marktgemeinde MGhih durch Rewe Lekkerland,
oder von Ihnen Herr Blrgermeister Faatz personlich fir Kosten, die
damit im Zusammenhang stehen. Die Kosten dirfen nicht auf die
Birger des Marktes Mihlhausen und damit auf die Aligemeinheit

gelegt werden. Die Analyseerg der Uberprifung des
Sicherwassers sind monatlich der Offentlichkeit zur Verfigung zu
stellen,

Siehe auch Bericht zur
Umwelt- und Boden-
schutzrechtlichen Be-
wertung, Mitteilung
Markt Mihlhausen zur
Altdeponie Schirnsdorf
sowie Hydrogeo-
logisches Gutachten
zum Grundwasser

Das Trinkwasserschutzgebiet und die Altlastenablagerung wird nach der
derzeitigen Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes nicht beruhrt. Zur
Sicherung der Altablagerungen werden im Zuge der weiteren Planung ggf.
DichtungsmaBnahmen im Bereich des RRB durchgefuhrt.

Der Hinweis wird berucksichtigt.




Durch eine gr 0 gelung des B wird dessen
Wasser speichernde g des 9 auller Kraft
gesetzt. Der Boden auf der Hohe (Siden) ist lohmiger Sandund der
gal ist ger Lehm. Der Sand auf der Hohe
absorblert bel Regen wesentlich mehr Regenwasser als der Lehm
Eine gelung auf der Hohe kann bel

Starkreg o iberproporti stark zu Ol gen im

Tal fGhren. In den aktuelien Gutachten werden die

B e und die Aufl fahigkeit dos zu bebauenden
und der 0 9

B nicht ot. Bel St Q9 0

steigt die Gefahr von Uberf) gen des MGh trotz

des derzeit g Reg Das derzeitig

geplante Becken ist auf das dreif;

2u vergroBem.

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwéagung

Die goplante Bebauung wird in Matle zul gung

in Mihihausen fihren. Die Argumentation, dass durch die Autobahn 3 ohnehin hohe

Schalipegel emittiert werden, ist nicht korrekt. S L an der
wird, ist dwses Arg fallig. Da alle

g der A3 L haben, ist davon auszugehen,
dass auch in eine L wird. Die

« Starkregenrisiken

Das Konzept der Niederschlagswasserentwasserung ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg vorabgestimmt.

Ist darauf zu beziehen. Die LKWs mit Kihlaggregaten, die in das Lekkerland
Z gor ein- und und dort abg: werden, gen schon jetzt
einen doutl L gel als die Ich fordere, dass Lekkerland das

von LKWs auf 0 Lt werden nachts
aml ger Nord die LKWs auch aulerhald des
Z 0 9 und inf wird icher Larm durch die
Kihlaggregate emittiert, Des Weiteren fordere ich ein erneutes Larmgutachten unter
der F dass Muh eino L an der A A3
bekommt.

Am 23.9.2025 haben Sie Herr Birg Klaus Faatz als 9" for den
Bau des 2 von Rewe L die gere E Bung des
geleg [ 0 0 9 Das Argument dieser
g wurde bei der Fi des B: 9 80 nicht 2ug Ist
damit auch Ihe 9 fur das G gebiet L g7 Ich
fordere Sie auf, bt welche Arg f0r den Bau des

gers von Rewe L in Markt M Auf ihrem
verdffentlichten Foliensatz vom 23.9.2025 sind dazu leider keine Fakten, sondern nur
aligemeine Floskeln zu finden. Auch in den am 21.10.2025 unvolistindig

Fragen von der g am 23.09.2025 auf der

dos

Muehihausen Lokkerk

cland Infoabe q
Foate 2710 2008 pdt) werden leider keine Fakien genannt.

3 _Ruackfragen Bechmann

* Zusatzliche
Larmbelastigung und
Mehrverkehr
Siehe auch Schall-
schutzgutachten

Es wird auf das Verkehrsgutachten und das Schallgutachten verwiesen,
welches im Zuge des Infotages vorgestellt und erldutert wurde. Diese
Gutachten flieBen in das weitere Verfahren ein.

Die vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche unterschreiten in Schirnsdorf
die Immissionsrichtwerte deutlich (mind. 25 dB(A) tags, 10 dB(A) nachts); der
Ort liegt damit nicht im Einwirkungsbereich nach TA-Larm. Durch
Elektroanschliisse fir Lkw-Kihlaggregate wird zusatzlicher Gerauschpegel
weiter reduziert.

Der planbedingte Verkehr verteilt sich iberwiegend auf die A3; (iber die St
2763 erreichen Schirnsdorf lediglich ca. 110 Pkw- und 6 Lkw-Fahrten pro Tag.
Bei einem bestehenden DTV von 7.350 Kfz/24h (davon 320 Lkw) fiihrt dieser
geringe Zusatzverkehr zu keiner wahrnehmbaren Erhohung der
Verkehrslarmbelastung.

* Transparenz/Mangel an
Fakten

Die Frage zu einem Burgerbegehren darf sich nur auf ein Verfahren beziehen.
Durch das Kopplungsverbot dirfen nicht mehrere Verfahren miteinander
vermischt werden.




h bin der Auttassung, dass der B gsplan in der 9 Form nicht g 9t 18t und
S sowie Natur und Landschaft mit sich bringen wirde. Daher

fordere ich Sie auf, meinen Einspruch ernsthaft zu prifen und den Bebauungsplan zu stoppen

Aulierdem fordere ich eine 9r0 jodes meiner gegen

das Vorhaben

Zusammenfassung der

Ein Neubau des Logistikzentrallagers von Rewe Lekkerland in
Mihihausen verstoBt gegen das Prinzip des Anbindegebots im LEP.

Abwiégun
Stellungnahme gung
« Planungsstopp und Derzeit ist nicht erkennbar, wonach ein Planungsstopp zu verhangen ist.
o Die Stellungnehmenden bezweifeln die Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem
Giusssnce Bagxoung Landesentwicklungspr mm, da der Standort nicht an eine Siedlungseinheit
zu jedem Einwand > ngsprogramm, da de o ngseinhel

angebunden ist und das Landschaftsbild beeintrachtigt werden konnte. Die
Einwendungen werden berucksichtigt.

AuBerdem ist zu priifen, welche alternativen
Standorte fur dieses Bauprojek! infrage kommen, bei denen
das natirliche Gelande nicht grofflachig zerstort werden
musste, z. B. Aldi Lager in Adelsdorf.

Deshalb fordere ich die Hallenhohe auf maximal 10 m zu
verringern, entsprechend dem Lekkerland Zentrallager Nord
{Wedemark). AuBerdem fordere ich die Hallenbreite auf
maximal 70 m zu verringern, um die groRflachigen
Aufschittungen und Abgrabungen auf ein Minimum zu
begrenzen.

* LEP-Konformitat

Es wird klargestellt, dass das Vorhaben als logistikgebundene Nutzung unter die
Ausnahmeregelung des LEP-Ziels 3.3 (Tiret 2) fallt, da die direkte Anbindung an die
Autobahn Voraussetzung der Nutzung ist. Um die Zielkonformitat eindeutig
nachzuweisen, wird die Festsetzung eines Sondergebiets , Logistikzentrum* gepruft.
Eine landschaftsbildliche Begutachtung, die auch auf die bereits vorgestellten
Gelandemodellierungen und BegrinungsmaBnahmen Bezug nimmt, wird zusatzlich
erganzt.

Eine Unterrichtung und Erorterung ist Teil des Bauleitplanverfahrens. Die Ergebnisse
werden veroffentlicht und der Infotag zur Burgerbeteiligung und sonstiger
Erorterungen wird rechtzeitig bekannt gemacht.

* Prifung und

Eine Alternativbetrachtung wurde durchgefuhrt und ist Teil der Begrundung.

Veroffentlichung von

Alternativen

Bei Starkregenereignissen
steigt die Gefahr von Uberflutungen des Marktes Miihihausen trotz
des derzeit geplanten Regenriickhaltebeckens. Das derzeitig
geplante Becken ist deshalb mindestens auf das dreifache Volumen
zu vergroBern.

* Technische Anpassungen:
* HallenmaBe

Eine technische Anpassung wird abgelehnt, da die notwendige VergroBerung der
Grund fur die vorliegende Planung ist.

* Regenrickhaltebecken

Das Regenruckhaltebecken wurde auf Grundlage des anfallenden
Niederschlagswassers unter Berucksichtigung der geltenden Normen und
Verordnungen geplant und ist bereits mit dem Wasserwirtschaftsamt Nurnberg
vorabgestimmt.




unter

der P dass Mé

' bekommt

Zusammenfassung der
Stellungnahme

Abwagung

¢ Larmgutachten unter Annahme
einer Larmschutzwand
Siehe auch Schallschutz-
gutachten

Ein schalltechnisches Gutachten wird verfasst und die Grundzuge wurden bereits

anlasslich des Infotages vorgestellt. Das abschlieBende schalltechnische
Gutachten wird im Zuge der Offenlage vorgelegt.

Der sechsstreifige Ausbau der A3 wurde planfestgestellt und die vorgesehenen
LarmschutzmaBnahmen bereits umgesetzt. Ein erneutes Larmgutachten unter
Annahme zusatzlicher Larmschutzwande ist mangels Anspruchsgrundlagen nicht
erforderlich. Der Schwerlastverkehr wird zu 98% uber die beiden Fahrtrichtungen
der BAB A 3 abgewickelt, so dass nur sehr wenig Lkws durch Muhlhausen sowie

Schirnsdorf fahren. Insgesamt 3 Hin- und 3 Ruckfahrten.

Ich fordere, dass Lekkerland das
Abstelien von LKWs auf Gemeindegebiet ausschiieft

* Ausschluss des Abstellens von ]

Lkws im Gemeindegebiet

as kunftige Grundstuck ist so dimensioniert, dass es alle ankommenden
aufnehmen kann. Es stehen an den Toren, bei den Rangierflachen und zudem auf
einer separaten Stellplatzanlage ausreichend Stellplatze fur Lkw zur Verfugung, so
dass kein wartender LKW auf der offentlichen Verkehrsflache St 2763 zu
befurchten ist.

* Geschwindigkeitsbegrenzung auf
30 km/h far Lkw im
Gemeindegebiet
Siehe auch Verkehrsgutachten

Eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h fur Lkw im Gemeindegebiet konnte
nur nach den Vorgaben der Larmschutz-Richtlinien-StV und mit Zustimmung der
StraBenverkehrsbehorde angeordnet werden; dies liegt nicht im Ermessen der
Gemeinde.

Ich fordere von der G: de Markt MGhih, und Rewe Lekkerland

geeigr [ zu ergreifen, um ahnliche Unfalle im Markt Mahlhausen zu
th . Zum B | konnte eine Geschwindigkeitsbeg: gin Hohe von 30

km/h im Gemeindegebiet fir LKWs eingefihrt werden.
Ich fordere, dass sich L als Geg g fur die erh
L gungen und S f0r unsere Kinder und die Umwelteingriffe
in unser Okosy fi Uber die reg S gabe hinaus, an der

und wir f Wei g von M gt. ich
halte eine B gung von ca. 2-3 Mi Euro pro Jahr fir angemessen, und

schiage vor, dies durch eine Stiftung zu realisieren.

* Finanzielle Beteiligung des
Vorhabentrégers als Ausgleich far
Belastungen

Es wird klargestellt, dass die wirtschaftlichen Auswirkungen umfassend bewertet
wurden. Aus den vorliegenden Grundlagen ergibt sich, dass die zu erwartenden
Gewerbesteuereinnahmen und Grundsteuereinnahmen, die Arbeitsplatzschaffung
und die langfristige Starkung der kommunalen Wirtschaftsstruktur den Mehrwert fir
die Gemeinde begrinden. Zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde werden
umfassende und bindende Vereinbarungen (Stadtebaulicher Vertrag) getroffen. Die
Belange und Schutzgiter wurden und werden aufgrund der geltenden gesetzlichen
Bestimmungen auftragsgemas von den verschiedenen behordlichen,
fachgutachterlichen und fachplanerischen Akteuren umfangreich gepruft.

* Zusammenfassung der
Stellungnahme

Die Stellungnahme und die Hinweise werden beriicksichtigt, filhren jedoch
nicht zur Verwerfung des Standorts.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Bulro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 | Nein: | 0 | pers. beteiligt: |




3.2.2.8 -Burger 9

Nach Ziel 3.3 zweiter Spiegelstrich des Landesentwicklungsprogramms (LEP) durfen
Logistikunternehmen und Verteilzentren nur dann realisiert werden, wenn neben der
unmittelbaren Anbindung an eine Autobahnanschlussstelle oder eine
autobahnahnlich ausgebaute Strafle keine wesentlichen Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes entstehen. Diese Voraussetzung ist beim geplanten
Vorhaben nicht erfallt.

1. Massive Gelandeeingriffe
Der geplante Standort liegt an einem Hang mit rund 12 m Hohenunterschied.
Zur Errichtung des Bauwerks sind erhebliche Aufschittungen und
Abgrabungen erforderlich, die zu massiven und weithin sichtbaren
Veranderungen des Landschaftsbildes fiihren.

Zusammenfassung Abwagun
der Stellungnahme gung
« LEP Fur das Vorhaben wird die Ausnahme nach Tiret 2 herangezogen, da eine

unmittelbare Autobahnanbindung besteht und keine wesentliche
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten ist.

Die Voraussetzungen des LEP-Ziels 3.3 sowie die Ausnahme nach Tiret 2
wurden im Verfahren nachvollziehbar gepruft und dokumentiert.
Entsprechende Ausfuhrungen finden sich bereits im Umweltbericht bei der
ausfuhrlichen Beschreibung der Pflanzgebote. Weitere
Schnittdarstellungen, Ansichten zur Gebaudepositionierung und Hohenlage
werden in die Unterlagen aufgenommen.

Das geplante Gebaude mit einer Lange von ca. 335m und einer Tiefe von ca.
107 m und einer Hallenhéhe von 16 m fihrt in Kombination mit der

exponierten Lage am Hang zu einer UbermaBigen Dominanz des Baukorpers.

Das Bauwerk fugt sich nicht in die Topographie ein und verandert das Orts-
und Landschaftsbild nachhaltig und negativ.

* Baukérper, LEP-
Anforderungen nicht
erfallt

Durch die angepassten randlichen Pflanzgebote mit Baum-Strauchhecken
wird der Hallenkorper verdeckt und in die Landschaft eingebunden. Auf
umfangreichen Visualisierungen, die anlasslich des Infotages vorgestellt
wurden, wird verwiesen.

Der wesentliche Beitrag der Planung ist es, dass dem Gebot zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden durch die bauliche Verdichtung mit der
moglichen Hohe der Lagerhalle bis ca. 16 m uber Gelande entsprochen wird
anstatt, dies durch flachenmaBige Ausdehnung zu realisieren. Es wird
zudem darauf hingewiesen, dass der Standort gem. LEP als
Ausnahmestandort fur Logistik eine besondere Lagegunst durch den
direkten Anschluss an die Autobahn besitzt.

* Zusammenfassung der
Stellungnahme

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 11 [ Nein: | 0 | pers. beteiligt: |




3.2.2.9 - Burger 10
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Beschluss:

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwiagung

* Einstufung des Gebiets
als ,wesentlich stérend®,
Anderung zu
Sondergebiet Logistik

* Uberschreitung der
Larmgrenzwerte,
insbesondere nachts;
keine ordnungsgemaBe
Abwiégung
Siehe auch Schallschutz-
gutachten

* Stopp der Planung in der
vorliegenden Form

Es ist der derzeitige frGhe Verfahrensstand zu beriucksichtigen. Ein
schalltechnisches Gutachten wird im Laufe des Verfahrens verfasst
und wurde bereits anlésslich des Infotages vorgestellt.

Im weiteren Verfahren ist die Art der baulichen Nutzung als
Sondergebiet Logistik vorgesehen.

Gewerbegebiete dienen der Ansiedlung nicht erheblich belédstigender
Gewerbebetriebe; die Aussage ,nur nicht wesentlich storend” bezieht
sich hingegen auf Mischgebiete. Das Vorhaben wird nach TA LA4rm
beurteilt, die den Schutz der Nachbarschaft vor Gerduschen
sicherstellt. In Schirnsdorf unterschreiten die vom Vorhaben
ausgehenden Gerdausche die Immissionsrichtwerte deutlich (mind. 25

dB(A) tags, 10 dB(A) nachts); der Ort liegt nicht im Einwirkungsbereich.

Die meteorologische Korrektur nach TA-Larm wurde bereits
bericksichtigt und wird auch im weiteren Verfahren angewandt.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt, fihrt jedoch nicht zur
Verwerfung des Standorts. Es wird eine andere Auffassung
vertreten.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Biro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja: | 10 | Nein:

0 | pers. beteiligt: |




3.2.2.10 - Birger 11

Ich persdnlich bin zu 100% gegen das Projekt, da es fir unsere Heimat mehr Schaden als
Nutzen bringt. Der Nutzen besteht zum Uberwiegenden Teil aus den bei solchen Vorhaben
Ublichen ,Totschlagargumenten® Arbeitsplitze und Gewerbesteuer. Arbeitsplatze werden
an anderer Stelle groBzigig durch Verlagerung ins Ausland, Ki u.a. abgebaut. Und es ist
kaum anzunehmen, daf die Pendler aus Mihlhausen alle zu Lekkerland wechseln, um

langere Wegstrecken zu sparen.

Zusammenfassung

Abwaéagung

der Stellungnahme

In der Anlage finden Sie einen Leserbrief eines Birgers, der sich zu der Veranstaltung ge-
auBert hat und was drinsteht, bestatigt meine schon langer bestehenden Beflrchtungen,
daB hier alles andere als neutral gearbeitet wird und Lekkertand offenbar mit allen Tricks
sich durchsetzen will. Zum Schutz der Person habe ich den Namen aus der Kopie entfernt,
da ich selbst nicht anwesend war und es sich um einen Leserbrief aus den Nirmberger
Nachrichten handeit.

* Wirtschaftlichkeit

Die Gemeinde stellt klar, dass die wirtschaftlichen Auswirkungen
umfassend bewertet wurden. Aus den vorliegenden Grundlagen ergibt
sich, dass die erwarteten Gewerbesteuereinnahmen, die
Arbeitsplatzschaffung und die langfristige Starkung der kommunalen
Wirtschaftsstruktur die entstehenden Aufwendungen voraussichtlich
deutlich ubersteigen. Auch die ErschlieBung und Umsetzung des
Vorhabens erfolgt so, dass Kostenrisiken minimiert werden.

* Informationspolitik

Auf die Prasentation und die Fragen am Burgerinformationsabend kann
in diesem Rahmen nicht eingegangen werden. Dies wurden in einem
separaten Fragenkatalog aufgenommen und offentlich beantwortet.




Zusammenfassung

1, Urlzersing 3 it bokan. do ichdor Zustand do Netur, sl o w sl ange- der Stellungnahme Alwigung
wiesen sind, durch fal immer weiter verschiechtert. Klimakri-
u.Ammtubon.Luﬁ-uMl" h M.Fld‘ fra mit Zerstorung des Lebens- * Allgemeine
raumes auch von Tieren und Pfl um nur einiges zu Daher ist es unver- Umweltzerstorung; Der Kiebitz wurde um Rahmen der Kartierungen nicht nachgewiesen und
“""“"‘3.,""""‘ ety g o Sty e g o Gefahrdung des Kiebitzes | | wird daher im Plangebiet ausgeschlossen.
darauf angewiesen sind und auch immer E- chsen dort seit sehr lan- Siehe auch Artenschutz- Die Formulierungen zu Punkt 7 sind sehr allgemein und weisen weit uber das
9';'::" .:m » on::m":;.w;" m:“n m und nicht einfach den Erwelterung fachbeitrag Bauleitplanverfahren. Globale oder nationale Fragestellungen konnen im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht beantwortet oder gelost werden.
* Landschaftsverschande- Punkt 2: Eine Landschaftsbeeintrachtigung findet aufgrund der

lung durch Gebaude MinderungsmaBnahmen nicht statt. Die Fassade wird nicht als ,,Betonklotz*
W‘K‘f - w;ﬂ,sﬂﬂm, L BT Siehe auch ausgefiihrt, sondern mit gedeckten Farben mit einer Farbanpassung von
wenn man von Stol h nach M fahrt oder auf der Gemeindeverbindungs- Artenschutzfachbeitrag dunkel nach hell und mit ,Blindfenstern” ausgefuhrt. Zudem wird die
mmn':"m';.‘_ e s Foniwts SR S S NS A sowie Eingriffs- und Aus- Bebauung randlich durch umfangreiche Pflanzgebote, einer Baum-
gen Stellen umringt wird, wird es trotzdem ein B in der Landschaft bleiben, der gleichsbilanzierung Strauchhecke, verdeckt, die derzeit durch besonders schnellwachsende
den Charakter der Gegend fir immer zerstort (Zitat einer Birgerin: .Der schone Fleck ist Baume und einer flachenmaBigen VergroBerung uberarbeitet wird. Wie in

dann kaputt - das wird ein Schandfleck fur MUhIh ).

den visuellen Darstellungen dargelegt, konnen diese MaBnahmen durchaus

eine ausreichende landschaftliche Einbindung bewirken. Fur diesen Punkt

wird die Begrundung insgesamt erganzt, insbesondere zur Darstellung der

3, Lichtverschmutzung: S
P tik... Der N. ered “",,,:‘ M'QTm hat ,,c,, in don ,.,,,,“,?‘:,:”,‘.:'.;:,,“;'.‘:,,',':, fehlenden wesentlictlen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes.
merklich aufgehellt, was mit der wachsenden Anzahl von G Entsprechende Ausfuhrungen finden sich zudem bereits im Umweltbericht
m iot devon suszugehen, del viel Bolo;ehm“\:::“u: :;::':::: f::::::::‘ bei der ausfuhrlichen Beschreibung der Pflanzgebote. Entsprechende
schon angegeben hat, es wird keine Lichtverschmutzung geben. wegen der angedachten Schnitte und Ansichten zur Gebaudepositionierung und Hohenlage werden
hohen Biume, 30 wird sich des wohl eher aul die mBgiiche Blendwirkung Des * Lichtverschmutzung durch | | in die Unterlagen aufgenommen.

s Be- —
muw._" m: m.:’:h vl m:::.u wesbarfcion 6:,:::: s :,'l',',’.;..'."‘,,:,,"'{'.’},c,,. Nachtbetrieb Punkt 3: Die Planungen beinhalten bereits die verbindliche Pflanzung einer
werbung. im | gibt es e -:w hende Seiten, wie Gewerbebauten richtig damit um- Siehe auch Gutachten zur immergrunen Blendschutzhecke, ein Lichtgutachten, das diese Themen
'w"""“ el .?:'m;“: ™ Berireschor wm‘.‘:m. e ?z"mm: Vorgabe zulassiger und eingehend behandelt ist in Bearbeitung. Es beinhaltet die genannten
nur ein optisches Problem (umn noch Sterne und korper sichtbar, wor- unzulassiger Lichtimmis- Themen.
Gber sich Astronomen schon seit langer Zeit besch ) dern wirkt sich hg sionen

sen auch nachteilig auf die Tierwelt und auch die monschllcho Gesundheit aus.




E==2

4, Larm: Die offenbar b hende Gleichgiitigkeit von Lekkerland zum Thema urmboln |
tigung (s. auch beiliegender Leserbrief) mdonpnchl deren Ankindigung in der Pra
on der Infoveranstalung, .ein guter Nachbar sein zu wollen®. DaBl es .u' den zusatzlichen
Larm neben der A3 nicht mehr ankomme und jedes Gewerbe Krach macht, sagt schon al-
les. Vor einigen Jahren hat die G inde Klage eing ht, weil keine Larmschutzmaver
an der Ausfahrt gebaut werden konnte/durfte und jetzt will sie unbedingt so etwas in der
Nahe von Wohnungen haben. Bei entsprechender Wetterlage ist auch in der Mitte von
Mihlhausen oft die A3 laut zu héren und dann soll noch der dauernde Lastverkehr dazu-
kommen. Und das auch nachts. DaBl Dauerldrm krank macht, ist schon lang erwiesen und
man mufl auch an das Brummen der Kihlanlagen der LKW denken. Auch die Bauarbeiten
selbst werden eine grofie Belastung der Anwohner sein. Bei Baumaschinen handelt es
sich haufig um Fahrzeuge/Gerate mit teils auch tiefen Frequenzen, die Gber weite Distan-
zen horbar slnd und wo auch, wie ich aus eigener leidvoller Erfahrung weil, auch durch
Schall /Wande dringen und gosundhonmcm Schldon hcrvonulon konnen (ich
meine nicht den bei Windradern haufig angesp dern deutlich hor-
bares Br und W n). Ob eine Plananderung von LKW: befinden sich vor der
Halle™ zu _hinter der Halle zwischen Hollo und A3", damit der Krach zur Autobahn geht, et-
was ausrichtet, wage ich zu b ifeln, auBerdem ist ja N. dorf nicht weit entfernt und |
die Burger dort sind auch M hen, die nicht belastigt werden sollen.

5. Flachenfral.' Es handelt uen um Ackerlnnd und Stellen mit wertvollen Bdumen, das fir
immer verloren geht. Das Negativb | Hochstadt solite eigentlich abschrecken, was da

schon zubetoniert wurde. Unser Dorf dar' d Schicksal nicht erleiden. Lekkerland will 9
ha Naturfldche beb , d.h. vernich nur um sich zu vorgrolum Muhlhauun hatte vor
einigen Jahren fir seine Energiewende und damit auch Ui I Bnah eine

Auszeichnung bekommen, das widerspricht sich vehement. Die Burger sind hier teilweise
schon ihr Leben lang und haben eine Bozug aber Lekkerland nicht, die wollen in erster Li-
nlo Profit. Wenn uch ommol ein Konzern di A Bes ang delt hat, wird sich das
wie ein Kreb b mit der weiteren Besied|

Wie schon in dot erwahnten Prasentation wére eine bessere LMung (auch meiner Mei-
nung nach), die anscheinend zu kieine Betriebsfidiche um einen Neubau auf dem Mein-
hardgelande zu erganzen, also nicht das Ganze ganz neu bauen, sondern durch ein 2.
Gebaude zu erganzen. Der Platz ist schon fir die Natur verloren, d.h. betoniert, und gleich
gegenuber des b henden Betriebes. Meinhard benutzt nur einen kieinen Teil der Fla-
che fir die Kabeltrommeln, da wirde es der Logik entsprechen, dort zu bauen.

Beschluss:

Zusammenfassung
der Stellungnahme

Abwigung

* Erhohte Larmbelastung
durch Lkw-Verkehr und
Kahlaggregate
Siehe auch Schallschutz-
gutachten

* Alternativvorschlag auf
Meinhard-Gelande

Punkt 4: Rund 60 % der Fahrten entfallen auf Pkw und 40 % auf Lkw. Die vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche unterschreiten in Schirnsdorf die
Immissionsrichtwerte deutlich (mind. 25 dB(A) tags, 10 dB(A) nachts); der
Ort liegt nicht im Einwirkungsbereich nach TA-Larm. Das Logistikzentrum
und der Lkw-Warteplatz erhalten Elektroanschlusse fur gerauscharme
Kuhlaggregate, wodurch laufende Motoren vermieden werden. Wahrend der
Bauphase gewahrleistet die AVV Baularm den Schutz der Nachbarschaft.

| Punkt 5: Es wird betont, dass es sich hier nicht um eine Naturflache, wie

einen europaischen Urwald handelt, sondern um intensiv-landwirtschaftlich
genutztes Kulturland. Der wesentliche Beitrag der Planung ist es, dass dem
Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die bauliche
Verdichtung mit der moglichen Hohe der Lagerhalle bis ca. 16 m uber
Gelande entsprochen wird, anstatt dies durch flachenmaBige Ausdehnung
zu realisieren. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass der Standort gem.
LEP als Ausnahmestandort fur Logistik eine besondere Lagegunst durch den
direkten Anschluss an die Autobahn besitzt. Auch eine kritische
Ortsdurchfahrung mit zahlreichen Lkws wird durch diesen Standort
vermieden. Zudem bedeutet die Ansiedlung letzten Endes auch fur den
Endverbraucher die Sicherung der Versorgung mit Lebensmitteln. Weitere
gesamtgewerbliche Entwicklungen der Gemeinde konnen im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens nicht gelost werden.

Eine Alternativbetrachtung wurde durchgefuhrt und ist Teil der Begrindung.
Hier geht es auch darum, die konkrete Machbarkeit und Verfugbarkeit von
Grundstucken zu prufen. Fur das angefuhrte Meinhard-Grundstuck ist keine
Verfugbarkeit gegeben. Die angesprochenen Flachen auf der anderen Seite
der Autobahn sind ebenfalls nicht verfugbar.

In den Uberlegungen der Gemeinde ergab sich die Notwendigkeit einer

| gewerblichen Entwicklung, der an diesem Standort Vorrang eingeraumt wird.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt, fiihrt jedoch nicht zur

Verwerfung des Standorts.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Bliro Planungsgesellschaft PGSJ aus Minster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 11 [ Nein: |

0 | pers. beteiligt: |




3.2.2.11 - Burger 12-22

Zusammenfassung
der Stellungnahmen

Abwagung

Die 2 dos

nachts, wird die Wohnqualitht

und ~ in und um M Bel einem 24/7-Betried mit
wuwwmmmmmm)ummm
2u rechnen. 2 sind nach Stand nicht

mm.

Vorbelastung: Ich méchie in diesem Zusammenhang auf den im Frankischen Tog
vom 18.10.2025 " in dom tgied Ralf Geyer, e
Er

Durch das geplante Logistiklager Lekkerland ist ein werktaglicher Neuverkehr von
insgesamt 878 Kfz-Fahrten/24h (davon 328 Lkw-Fahrten/24h) zu erwarten. Dabei
handelt es sich um die Summe von Ziel- und Quellverkehr (Anreise- und Abreiseverkehr).
Wahrend beim Pkw-Verkehr von einer etwa gleichmaBigen Verteilung des Neuverkehrs
auszugehen ist, ist beim Lkw-Verkehr davon auszugehen, dass dessen An- und Abreise
im Wesentlichen uber die A 3 erfolgen wird. Nur einzelne Lkw werden uber die St 2763
von bzw. nach Norden an- bzw. abreisen, um die Markte im direkten Umfeld zu beliefern.
Insgesamt ergibt sich durch das Logistiklager Lekkerland ein werktaglicher Neuverkehr
von etwa 120 Kfz-Fahrten/24h (davon 6 Lkw-Fahrten/24h), der uber die St 2763 von bzw.

bereits heute hohe L dass der
m;“" e Sarnci 2ny tpedoarbiny * Larm- und Verkehrsbelastung nach Norden an- bzw. abreist. Dabei handelt es sich um die Summe beider
Auch Bi Faatz die P R den Worten: . Wi Aennen aufgrund von 24-Stunden- Fahrtrichtungen. Unter Berucksichtigung der heutigen Verkehrsnachfrage ist durch den
o Frobimen. Betrieb; bestehende Neuverkehr in dieser GroBenordnung keine signifikante Veranderung der heutigen
Vor desem Hintergrund ist es aus Sicht vieler Brgerinnen und Birger nicht nachvoliziehbar, dass Belastungen der Autobahn Verkehrssituation zu erwarten. Nach dem Ausbau der A 3 werden sich die Haufigkeit und
sy m gophasten ‘°°“"°"""‘"‘ oot Shebiche “"""""9""""' esem Siehe auch Schallschutz- die Dauer von Storungen des Verkehrsablaufs in einem erheblichen MaBe verringern.
gutachten Durch den leistungsfahigen Ausbau der Autobahn A 3 werden sich dort wesentlich
o oo R o s bessere Verkehrsverhaltnisse als wahrend der Bauzeit, mutmaBlich aber auch als
und icher Sicht auf und stellt die Frage nach der wahrend der Jahre vor dem Ausbau einstellen. Das geringe verbleibende Staurisiko, das
und igkekt eines solchen Vorhabens. weder hier noch an anderen gut ausgebauten Stellen des Autobahnnetzes weiter
reduziert werden kann, ist fur das Planungsverfahren nicht relevant.
Der planbedingte Zusatzverkehr verteilt sich uberwiegend auf die A3; rund 60 % der
Fahrten entfallen auf Pkw und 40 % auf Lkw. Uber die St 2763 erreichen Schirnsdorf
lediglich etwa 110 Pkw- und 6 Lkw-Fahrten pro Tag. Bei einem bestehenden
Verkehrsaufkommen von 7.350 Kfz/24h (davon 320 Lkw) fuhrt diese geringe
Mehrbelastung zu keiner wahrnehmbaren Erhohung des Verkehrslarms.
Die F gelung gt die g von R und
m‘v_’m‘z Trink- und Bru m’:‘:"'m et :’Jme\l;;;r;: gﬁ:ﬁ:e;:;roblemel Es wurde[\ und werden umfangreiche Fachgutac_hten zu Hys!rogeologle und Geotechnik
gel fur die n Boidatias wliar Gok, - durchgefuhrt. .Elne Grundwasserabsenkung ist nicht zu befurchten. Die Ergebnisse
Siehe al.':ch Hydrogleol mlogla T w.erden im weiteren Verfahren dargelegt. ) )
sich auf Telen des 9 = frher oin S w' =5 N San Orbeskatess: Die Altlastenproblematik wurde fxmfangrelch betrachtet. Die Altlastenflachen befinden
der geplante Aushub fir ein Ri als Vertisfénde Beugrundinter- sich auBerhalb des Plangrundstucks. Diese wird nit_:ht tangiert. Auch eine
B R G einer Frosetzung von Niston ind dar soer g Einschwemmung von Schadstoffen ist nicht zu befirchten.




Zusammenfassung
der
Stellungnahmen

Abwaéagung

NWWM“MMQ nooom steht in keinem angemessenen

Eine Landschaftsbeeintrachtigung findet aufgrund der MinderungsmaBnahmen nicht statt. Die
Fassade wird nicht als ,Betonklotz* ausgefuhrt, sondern mit gedeckten Farben mit einer
Farbanpassung von dunkel nach hell und mit ,,Blindfenstern* ausgefuhrt. Zudem wird die
Bebauung randlich durch umfangreiche Pflanzgebote, einer Baum-Strauchhecke, verdeckt, die
derzeit durch besonders schnellwachsende Baume und einer flachenmaBigen VergroBerung
Uberarbeitet wird. Wie in den visuellen Darstellungen dargelegt konnen diese MaBnahmen

bimerindediomogrppiomadiotopoomgia selaredot sus mener Schi den |« UnverhéltnismaBig- || durchaus eine ausreichende landschaftliche Einbindung bewirken. Fiir diesen Punkt wird die

nur in genngfugiger Weise keit des Projekts Begrundung insgesamt erganzt, insbesondere zur Darstellung der fehlenden wesentlichen
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes. Entsprechende Ausfuhrungen finden sich
zudem bereits im Umweltbericht bei der ausfihrlichen Beschreibung der Pflanzgebote.
Entsprechende Schnitte und Ansichten zur Gebaudepositionierung und Hohenlage werden in die
Unterlagen aufgenommen.
Eine Naherholung direkt in der Nahe der stark larmenden Autobahn wird bezweifelt. Ein Gebiet mit
derart hohen Larmbelastungen kann schwer der Erholung dienen.
Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt so, dass Kostenrisiken minimiert werden. Zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde werden umfassende und bindende Vereinbarungen getroffen.

a“ = = - = Die Belange und Schutzguter wurden und werden aufgrund der geltenden gesetzlichen

essan erhebicho Foigokosten letztich von der Alg worden “stolit sich Bestimmungen auftragsgemaB von den verschiedenen behordlichen, fachgutachterlichen und

e agie Trage Pachetia 0 de im 2 magemseu | * Haftungsfrage fachplanerischen Akteuren umfangreich gepruft. Fur daruberhinausgehende Bindungen, wie eine

Verkehrstoigen)? Eine kare Kisrung der Mno I8t bisiang nicht ersichisch - zusatzliche finanzielle Beteiligung, Haftungsfreistellung, Ruckbau-Vorsorge oder das regelmaBige
Verfassen von Wertgutachten fur Immobilien fehlen die rechtlichen Grundlagen. Sie entsprechen
nicht dem maBvollen Umgang miteinander und werden somit abgelehnt.

Laut Aussage der Vertreter soll das | L 2w 2blen Die Angaben des Stellungnehmenden sind korrekt.

N Tnnes N e e ese | = Kittiuche Der Vorhabentrager ist im Sektor "Ernahrung” tatig und damit grundsatzlich in einem kritischen

belietert  Tank Kioske und C Stores mit Son Infrastruktur Sektor. System-Relevanz im Sinne der KRITIS-Verordnungen besteht aktuell nicht, da wir zum

m“mmmm"mx:m letzten Stichtag unter den Schwellwerten lagen.

— * Negative Eine bisherige Ackerflache soll kunftig groBgewerblich genutzt werden. Dies beinhaltet eine

050 658 Snclesen Oumelncon Tauea, dass Cor e e paaviot loguiteme 1 | Auswiriungen auf landschaftliche Einbindung. Ein Recht der Immobilienbesitzer auf die Unveranderbarkeit der

mvn-mobum-mum.ww sowle die g des

den Immobilienwert

Umgebung, die sowohl die Autobahn als auch gewerbliche Ansiedlungen betrifft, besteht nicht.

Fur stollt dies oine 8 g dor




Zusammenfassung

der Abwaéagung
Stellungnahmen
Ein w gomat §8 BauNVO dient der Unterbring s nicht erheblich Die gewerbliche Nutzung beinhaltet keine ,erheblich belastigende” Nutzung. Wie in
m Ven eind stwe - ' der Vorprufung zur schalltechnischen Untersuchung fachgutachterlich dargelegt,
Ein Logistikzentrum mit 24/7-Betrieb und einem t4 von * LEP erheben sich an den schutzwurdigen Nutzungen in den Ortsteilen Schirnsdorf und
Hundert Liow- und Plow-F ahvien widerspricht aus meiner Sicht eindeutig dem Charakler eines Muhlhausen Larmbelastungen weit unterhalb der Immissionsrichtwerte. Es wird auf
soichen Gebiets vereinbare Nutzung
b " o-; die starke Vorbelastung durch die BAB A 3 hingewiesen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die besonders ertragreichen Boden im Plangebiet
weitgehendst geschont werden. Das eigentlich Plangebiet, TB A, weist lediglich
°"°"'°"°""“"""“"“"c"“"' fout 8 b8 oine gute Bodenqualitit mit Acke * Verlust durchschnittliche Bodenwerte auf.
I ""?' s _" und N g .:: .:,':.'m zubetrachten. - . landwirtschaftlicher In den Uberlegungen der Gemeinde ergab sich die Notwendigkeit einer gewerblichen
Nutzflachen Entwicklung, der an diesem Standort Vorrang eingeraumt wird. Die regionale
Ernahrung ist gewahrt. Durch die nationale und regionale Vernetzung der
Lebensmittelversorgung ist die Sicherung der Ernahrung gewahrleistet.
Aus meiner Sicht wurde bisher keine Prifung alt Star oder eine * Nicht ausreichende Eine Alternativbetrachtung wurde durchgefihrt und ist Teil der Begrundung. Hier geht
mogliche EW.:'\"Q des bereits bestehenden L e S :N gefihnt. Eine solche Prafung alternativer es auch darum, neben den Winschen der Akteure auch die konkrete Machbarkeit und
E ~°‘"“_',,, Sglich - o N Standorte Verfugbarkeit von Grundstucken zu prufen.
Die Leistungsfahigkeit der Klaranlage steht nicht im Zusammenhang mit dem
Nach aktuellem Stand liegt far die b K ge keine rechtsgiltige G gung vor. * Fehlende Bauleitplanverfahren und kann an dieser Stelle nicht berticksichtigt werden. Die
Vor dem Hintergrund des geplanten Log ist dies besonders kritisch 2u . da Genehmigung der zusatzlichen Kosten fur Ausbau und ErschlieBung werden vom Vorhabentrager
Vor v oorsiom . fahigheit o b = gemeindlichen getragen —nicht von der Kommune. Das Schmutzwasseraufkommen vom Vorhaben
Klaranlage wurde intensiv gepruft. Es fallt lediglich in relativ geringem MaBe an und kann bewaltigt
Es muss daher ein und gf gungsfahig P gelegt werden, das
treiot. wie de G de A Py werden.
mmwmmmmmmo—Lm
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und Kosten beteligt. Eine Kare vertragiche Regelung 2ur In den Uberlegungen der Gemeinde ergab sich die Notwendigkeit einer gewerblichen
der B0 :uw Moo i ——— : * Zusammenfassung Entwicklung, der an diesem Standort Vorrang eingeraumt wird.
aller Aspekte Die Stellungnahme wird beriicksichtigt, fiihrt jedoch nicht zur Verwerfung des
Standorts. Es wird eine andere Auffassung vertreten.
Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme unter Hinweis auf die vom Buro Planungsgesellschaft PGSJ aus Munster formulierten
Abwagungsvorschlage zur Kenntnis und stimmt den Abwagungen zu.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

| Ja:

| 11 | Nein: |

| pers. beteiligt:




3.2.3 Billigung des Panent-

wurfes Sachverhalt:

Der Planer stellt die aktuelle Fassung des Bebauungsplan Nr. 25 in der Sitzung vor, dessen
Name zwischenzeitlich in Bebauungsplan Nr. 25 "Sondergebiet Logistik an der A3" geandert
wurde. Diese wird eingehend beraten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat beschlief3t den Planentwurf in der Fassung vom 10.02.2026.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Ja: | 11 |Nein: | 0 |pers. beteiligt:

3.2.4 Weiterfuhrung des Ver-

fahrens Sachverhalt:

Nachdem der Planentwurf fir die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 25 "Sondergebiet
Logistik an der A3" beschlossen ist, kann das Verfahren weitergeflhrt werden.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, umgehend die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 3 Abs. 2 und §

4 Abs. 2 BauGB, zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: genehmigt

Ja: | 11 |Nein: | 0 [pers. beteiligt:
TOP 4. Bauleitplanungen von Nachbarkommunen - Entfallen -
TOP 5. Bekanntgaben aus der letzten nicht 6ffentlichen Sitzung

- Entfallen -
TOP 6. Bekanntgaben und Informationen

Bekanntgaben und Informationen des Sitzungsleiters

- In der Kleine Dorfstralde ist beim Kirschbaum ein starker Seitenast durch Schnee abge-
brochen. Der Baumprifer hat eine Fallung und Ersatzpflanzung vorgeschlagen da der
Schaden zu grofR ist.

- Inder Kita Neubau wurde der Estrich eingebaut, somit kann von einem Bezugstermin zum
September 2026 ausgegangen werden.

- Klaranlage Hoéchstadt — Uberleitung nichts neues von der Stadt gehoért.

- Die Kinderzahlen in Mihlhausen sind riicklaufig, Fragebogen zu Hort ging raus
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Bekanntgaben und Informationen der Marktgemeinderatsmitglieder

I 2ot an wann der Glasfaserausbau weitergeht.

B -5 \Viérz 2026 geht's weiter

Klaus Faatz Bastian Hoveler
Sitzungsleiter SchriftfiUhrung



