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GELANDESCHNITT 1-1 MIT HOHENFESTSETZUNGEN
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WA-Gebiet (Parzellen 11-17):
die Bezugspunkte sind dem
Lageplan zu entnehmen!
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WA-Gebiet (Parzellen 05-10):
die Bezugspunkte sind dem
Lageplan zu entnehmen!

MI-Gebiet (Parzellen 01-03):
die Bezugspunkte sind dem
Lageplan zu entnehmen!

MI-Gebiet (Parzelle 04).
die Bezugspunkte sind dem
Lageplan zu entnehmen!
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I. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

921/5 Flurnummermn
S Flursticksgrenzen

geplante StraBenrGnder

Nummerierung der
Bauparzellen

Gebdude @ — @

—— = Hohenlinien
-~ - Bestandsgeldnde

Il. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)

1.1.3.  Allgemeine Wohngebiete 8.093 m?
(§ 4 BauNVvO)

@ 1.2.2. Mischgebiete 5.547 m?
(§ 6 BQUNVO)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung gem. § 4 und § 6 BauNvO
Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNvVO
Geschossfldchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNvVO
Anzahl der Voligeschosse gem. § 20 BauNvVO
Bauweise gem. § 22 BauNvVO

NS
a~hwN—~

5

6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1T und Abs. 6 BauGB)

6.1. StraBenverkehrsfladchen 2.423 m?

6.2 StraBenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsfldchen besonderer 122 m?
Zweckbestimmung

\ FuBwe
:

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

L g oberirdisch
(20-kV-Freileitung)

9. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Offentliche Granfladchen 2125 m?

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin

(Bahnlinie, ErschlieBungsstrale)

Zweckbestimmung: Ortsrandeingrunung

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

10.1.  Wasserflachen (Regenruckhaltebecken) 416 m?

11. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17, Nr. 26, § 29 Abs. 1 BauGB)

E 11.1.  Fl&chen fur Aufschutfungen 2.019 m?
bis max. 2,560 m Uber Bestandsgeldnde

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 2 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

‘ Anpflanzen: Bume -

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen: Strucher

fal Bezugspunkte flr
Hohenfestsetzungen

15.8.  Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind Umgrenzung der
von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfléchen

Bauverbotszone

Schutzzone 20-kV-Freileitung

I] 5.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 18.726 m?

I
L __ -l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baubeschrdnkungszone

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
a. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE gemadR § 4 BauNVvVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind
- Wohngebdude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind
- Betriebbe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

b. MISCHGEBIETE gema@B § 6 BAuNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind

- Wohngebdude

- Geschdfts- und Burogebdude

- Einzelnandelsbetrielbe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

a. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE gemdR § 4 BauNVvVO

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,35
Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel m? Grundflache je m? Grundstucksfldche im Sinne
des Abs. 3 zuldssig sind.

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO: 0,7

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel m? Geschossfldche je m? Grundsticksfldche im
Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Vollgeschosse (VG) gem. § 20 BQuNVO: l+u

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf inre Zahl angerechnet werden.

Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO: o - offene Bauweise

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seifichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der bezeichneten
Hausformen darf hdchstens 50 m betragen.

b. MISCHGEBIETE gema § 6 BAuNVO
Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: 0,6

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel m? Grundflache je m? Grundstucksfldche im Sinne
des Abs. 3 zuldssig sind.

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BAuNVO: 1,0

Die Geschossfldchenzahl gibt an, wieviel m? Geschossfldche je m? Grundsticksfldche im
Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Vollgeschosse (VG) gem. § 20 BAuNVO: +u

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf inre Zahl angerechnet werden.

Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO: o - offene Bauweise

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seifichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der bezeichneten
Hausformen darf hdchstens 50 m betragen.

3. HOHENLAGE DER GEBAUDE

a. MISCHGEBIET (BAUPARZELLEN NR. OT - 03):

Die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf max. 3,00 m uber der fertigen
StraRenoberkante am Bezugspunkt liegen. Die Gebdudehdhe wird mit maximal
8,00 m festgesetzt.

. ALLGEMEINES WOHNGEBIET (BAUPARZELLEN NR. 04 - 10):

Die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf max. 0,20 m uber der fertigen
StraRenoberkante am Bezugspunkt liegen. Die Gebdudehdhe wird mit maximal
8.00 m festgesetzt.

C. ALLGEMEINES WOHNGEBIET (BAUPARZELLEN NR. 11 - 17):

Die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf max. 3,00 m uber der fertigen
StraBenoberkante am Bezugspunkt liegen. Die Gebdudehohe wird mit maximal
8,00 m festgesetzt.

Die Bezugspunkte des jeweiligen Baugrundstuckes sind dem Planblatt zu
entnehmen.

Dem Bauantrag ist der entsprechende Schnitt mit Eintragung der Hohenkoten der
StraBenoberkante  am  Bezugspunkt, sowie fur die Oberkante  des
ErdgeschossronfuBbodens und der Gebaudehohe beizufugen.

4, BAUGRENZEN, ABSTANDSFLACHEN

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu den offentlichen
Verkehrsfldchen und zu den angrenzenden Grundstucksgrenzen.,

Die Erichtung von Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten i.S. des § 12 Abs. 1
BauNVO, sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind auch
aulBerhalb der durch Planzeichen (Baugrenze) festgesefzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen unter Berlcksichtigung der BayBO zuldssig, sofern eine Flache von
20 m? nicht Uberschritten wird.

Werden nach der BayBO groRere Abstandsfldchen erforderlich, so gelten die
Vorschriften der BayBO vorrangig.

5. BODENSCHUTZ

Auf den besonderen Schutz des Mufterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang
und zum Schufz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist hinzuweisen.
Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten, zu achten und die Bodenversiegelung auf das
unbedingt erforderliche AusmaB zu begrenzen.

Es wird auf eine bodenschonende AusfUhrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme
von gultigen Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19731, hingewiesen.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natlrlichen Funkfionen
erflllen kdnnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie
naturlicherweise vorhanden waren. Durch geeignete technische MaBnahmen sollen
Verdichtungen, Verndassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im
Rahmen von Gelandeauffullung vermieden werden.

6. BEFESTIGTE FLACHEN
Die befestigten Fidchen auf den Grundstucken sind zu minimieren.
Die Garagenzufahrten, Staurdume, sowie die offenen PKW-Stellplaize sind mit einem
versickerungsfahigen Belag oder einem Belag mit versickerungsfahigen Fugen
(Rasenpflaster, Drainpflaster oder dergleichen) auszubilden. Es ist darauf zu achten,
dass ein Fugenanteil von 20 - 25 % und ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uberschritten
werden. Der Unterbau fur diese Fidchen muss ebenfalls wasserdurchldssig sein.

Asphaltbelage sind nicht zugelassen.

7. STELLPLATZE UND GARAGEN
FUr Wohneinheiten < 60 m2 Wohnfladche ist ein Stellplatz auf dem Grundstuck
nachzuweisen.
FUr Wohneinheiten = 60 m?2 Wohnfldche sind zwei Stellpldtze auf dem Grundstuck
nachzuweisen.
Vor Garageneinfahrten sind grundsatzlich Staurdume von mind. 5,00 m Tiefe zu den
offentlichen Verkehrsfldchen einzuhalten.
Fur Garagen auf den Baugrundstucken Nr. 05 - 10 ist aufgrund der Hanglage eine
mittlere  Wandhohe von maximal 4,50 m, bezogen auf die naturiche
Gelandeoberflache, zuldssig.

8. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
a. BAUVERBOTSZONE

AuBerhalb des ErschlieBungsboereiches von Ortsdurchfahrten (ODE) ist die Einhaltung
der festgelegten Bauverbotszone zu beachten:

LAuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstucke bestimmten Teile
der Orsdurchfahrten durfen bauliche Anlagen [...] an KreisstraBen in einer
Entffernung bis zu 15,00 m, jeweils gemessen vom AuBeren Rand der
Fahrbahndecke nicht erichtet werden. Dies qilt nicht far Aufschutfungen und
Abgrabungen geringeren Umfangs. [...]"

b. BAUBESCHRANKUNGSZONE

Zudem ist gemal Ar. 24 Abs. 1 BaySt'tWG aulerhalb des ErschlieBungsboereiches
von Orsdurchfahrten (ODE) die Einhaltung der festgelegten Baubeschrankungszone
ZuU beachten:

JUnbeschadet der Vorschrift des Art. 23 durfen baurechtliche oder nach anderen
Vorschriften  erforderliche  Genehmigungen nur im  EinverstGndnis mit  der
StraBRenbaubehdrde  erteilt werden, wenn bauliche Anlagen Iangs [...] von
KreisstraBen in einer Entfernung von bis zu 30,00 m, jeweils gemessen vom Rand
der Fahrbahndecke errichtet [...] werden sollen, dass Auswirkungen auf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind. [...]"

c. SCHUTZZONENBEREICH

Im Einflussbereich des Bebauungsplanes verlauft eine 20-kV-Leitung der Bayermnwerk
Netz GmbH. Der Schutzzonenbereich der Freileitung betrdgt in diesem Bereich
10,00 m beidseitig der Leitungsachse.

Innerhallb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bebauung und
Bepflanzung moglich. Die Albstande entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhalten.
Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor einer
BaumaBnahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers
anzufragen.

Im Leitungsbereich sind Nutzungs@nderungen des Geldndes (StralBe, Parkplatze,
Spielplatz, usw.) sowie Anderungen am Geléndeniveau der Bayemwerk Netz GmbH
vorzulegen.

Die Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten mussen zu jeder Zeit
gewadnrleistet sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,00 m (kreisformig
um den Mast) sind einzuhalten.

Aufschuttungen, Lagerung von Baumaterial und -Hilfsmittel im Leitungsbereich,
sowie Grabungen im Mastbereich sind nicht moglich ggf. nur nach Abstimmung
mit der Bayermnwerk AG.

9. BEGRUNUNG, GRUNORDNUNG
Pflanzgebote, Erhaltungsgebote und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 Abs. T Nr.

25 BauGB, sowie begleitende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a. DURCHGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE

Unbebaute  Grundstucksflachen, ausgenommen  Stellplatze,  Arbeits-  und
Lagerfladchen, sind als Garten- oder Grunfldchen anzulegen und gdartnerisch zu
unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehort auch die Bepflanzung mit BGumen
und Strauchem.

Die erforderlichen GrenzabstGnde gemdal Ar. 47 AGBGB fur die Bepflanzung sind
einzuhalten.

b. HAUSBAUME
AusschlieBlich zugelassen sind heimische Laubbdume 1. oder 2. Ordnung (z.B.
Hainbuche, Linde, Ahorn), sowie Hochstamm-Olbstbbdume (z.B. Walnuss, Bime).
Die erforderlichen Grenzabstdnde gemal Ar. 47 AGBGB fur die Bepflanzung sind
einzuhalten.

C. EINZUHALTENDE VORGABEN DER DEUTSCHEN BAHN AG

Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewdhlt werden, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kbnnen. Der Mindestpflanzabstand zur
nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshohe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete MaBnahmen
(Ruckschnitt u. @.) standig zu gewadhreisten. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen  Beeintrochfigungen  des  Eisenbahnbetriebes und  der
Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, mussen diese entsprechend angepasst oder
beseifigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Enfsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft  far
StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten.

10.BODENFUNDE, BODENDENKMALE

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler (unter
anderem auffdlige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben und Knochen) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fUr Denkmalpflege (Dienststelle Numberg) oder die Untere Denkmalschutzbehorde
gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Treten bei der MaBnahme Bodendenkmdler auf, sind diese unverztglich gema Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des
Bayerischen  Landesamtes  fur  Denkmalpflege  fuhrt  anschlieBend  die
Denkmalfeststellung durch. Die so identfifizieten Bodendenkmdler sind fachlich
qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so enfstandene
denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauffragung einer fachlich
qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
Ubernommen.

. GRUNDWASSER

Permanente Grundwasserabsenkungen sind grundsdaizlich nicht erlaubt. Eine
vorubergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der
Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatoestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWe.

Bei hohen Grundwassersténden sind die Keller als wasserdichte Wannen auszufuhren.

12. AUSSENWANDBEKLEIDUNG

Nicht zugelassen sind Bekleidungen aus Kunststoff- oder Zementfaserplatten,
metallische Bekleidungen, sowie Bekleidungen aus gldnzenden oder polierten Plaften
oder Fliesen.

13. GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNG

Einfriedungen zu den oOffentlichen Verkehrsfldchen hin durfen 1,30 m (inkl. Sockelhdhe),
gemessen von der angrenzenden StraBenoberkante, nicht uberschreiten.

IV. HINWEISE

. KINDERSPIELPLATZE

Bei der Erichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist gemal Art. 7 Abs. 2
BayBO auf dem Baugrundstick ein ausreichend groBer Kinderspielplatz anzulegen.
Die Anlage des Spielplatzes ist im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen.

. SONNENKOLLEKTOREN, PHOTOVOLTAIKELEMENTE

Zur Schonung der naturlichen Ressourcen wird der Bau von Solar- und
Photovoltaikanlogen empfohlen. Die Kollektoren sollten in den Dachflachen
symmetrisch angeordnet werden.

. OBERFLACHENNAHE GEOTHERMIE

Auf  Grund der ungunstigen hydrogeologischen Verhdlinisse sind  weder
Erdwarmesonden, noch Brunnen flr eine Wasser/Wasser-Anlage mit Enthanme- und
Schluckbrunnen moglich.

. VERSORGUNGSLEITUNGEN

Die Versorgungsleitungen fur Fernmeldeanlagen, Rundfunk usw. soliten innerhallb des
Planungsbereiches unterirdisch verlegt werden.

. REGENWASSER

Im Sinne eines verantwortungsibbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut
Wasser  solten  die  Niederschlagswasser von  den  Dachflachen  in
Regenauffangbendltern auf dem Grundstuck gesammelt und einer Nuftzung als
Gartenwasser oder Brauchwasser (Grauwasser im Haushalt) zugefUhrt oder auf dem
Grundstuck versickert werden.

Das  Gesamtruckhaltevolumen  des  Regenauffangbehdlters  solite  unter
Berlcksichtigung des Wasserverbrauches ausreichend dimensioniert werden.

Im Fall einer Versickerung musste zundchst sichergestellt werden, dass der Untergrund
sich zum Versickern eignet, der Abstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand
(b UK Versickerungsanlage) mind. einen Meter betrdgt und sich  keine
Verunreinigungen im Boden befinden (Altlasten, etc.). Auch Schichtenwasser ist dem
Grundwasser zuzuordnen. Daneben muss auch die Behandlungsbedurftigkeit des
Regenwassers gepruft und bei der Beurteilung und Wahl der Versickerungsart beachtet
werden.

Unterirdische Versickerungsanlagen konnen nur flr unproblematische Dachflachen
foleriert werden. Zum Schutz des Grundwassers und zum Erhalt einer dauerhaften
Funktfionsfahigkeit ist der unterirdischen Versickerungsanlaoge in jedem Fall eine
ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.

Der Uberlauf  aus dem Regenwassersammelibehditer ist  an den
Oberflachenwasserkanal (Trennsystem) des offentlichen Kanalnetzes anzuschlieBen.
Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser (Grauwasser) darf keine
direkte Verbindung zur zenfralen Versorgungsanlage bestehen.

Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht erdverlegt
sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Um eine Verwechslung von Regenwasser mit Trinkwasser auszuschlieBen, ist die
Kennzeichnung der Enfnahmestelle mit ,Kein Trinkwasser® notwendig.

Die Anlagen sind mit entsprechenden Sicherungen vor unbealbsichtigtem Benutzen,
insbesondere durch Kinder, auszustatten.

Der Betreiber einer Regenwasseranlage ist fur den ordnungsgemaien Betrieb seiner
Anlage alleine verantwortlich.

Brauchwasseranlagen sind bei der Marktgemeinde Muhlhausen anzumelden.

. GRUNDWASSER / GEWASSER

Vor Baubeginn solite durch geeignete Untergrunderkundungen festgestellt werden, wie
hoch das Grundwasser anstent,

Durch das neue Baugebiet konnen Entwdsserungsanliagen (Drainagesammier,
Graben usw.) der oberhalb gelegenen Flachen verlaufen. Ggfs. sind diese
Entwasserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das
Oberfldchenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kann um Schaden an Gebduden und Anlagen sowie Staundsse in den oberhalb
liegenden Grundstucken zu vermeiden.

7. IMMISSIONSSCHUTZ
Auf Grund der Ndhe zur bestenenden Bahnstrecke Frensdorf-Schiusselfeld wird
empfohlen, die Schlafrdume in nordliche Richtung anzuordnen. Falls dies nicht
moglich ist, sind Schallschutzfenster der Schallschutzklasse |l in diesen RGumen
empfehlenswert.

a. BETRIEB VON HAUSTECHNISCHEN ANLAGEN

GemaRl Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA
Larm) gelten fur alle Anlagen (inkl. haustechnischen Anlagen) folgende Richtwerte
far Immissionsorte aulerhallb von Gebduden:

WA Mi
tags (06:00-22:00)  55dB(A) 60 dB(A)
nachts  (22:00-06:00) 40 dB(A) 45 dB(A)

Die Sicherstellung uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt
den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises
angeordnet werden. Es gelten die Regelungen der TA Larm.

. LANDWIRTSCHAFTLICHE BETRIEBE

Auf die von den benachbarten landwirtschaftichen Nutzflochen auf den
Geltungsbereich eingehenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch
beftriebstbliche landwirtschaffliche Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind
zumutbar, sofern sie nicht Uber das gemal den einschlagigen offentlich rechtlichen
Regelungen (z. B. BBmMSchG) zuldssige und zugrunde gelegte Mal hinausgehen.

V. AUSGLEICHMASSNAHME UND CEF-MASSNAHME

1. AUSGLEICHSMASSNAHME

Festsetzung der Ausgleichsflache fur den Eingriff auf FI-Nr. 919, 922, 923, 924 und 929,
Gemarkung Muhlhausen auf der Fl.-Nr. 1592, Gemarkung Steppach, Gemeinde
Pommersfelden mit 4.843,70 m=2.

ohne MaBstab

GS 84 (lat/ion l'[49' 46'12" N 10" 46' 24" E (45.76977, 10.77215)

LEGENDE

[ Umwandlung Acker in Grunland: Ansaat mit autochthonem Saatgut; Entwicklung zu
extensiver, artenreicher Wiese: zweimalige Mahd: 1. Mahd ab 1. Juli und 2. Mahd
ab September je nach Aufwuchs; Abfuhr des Mahgutes dabei abwechselnd einen
Altgrasstreifen von 6,00 m Breite stehen lassen

2 Saum 3 Jahre stehen lassen, dann jeweils 1/3 jedes Jahr mdhen; am Nordrand:
3.00 m breit, am Sudrand entlang des Waldes 10,00 m breit; insgesamt 2.600 m?

Ansaat Bluhstreifen mit autochthonem Saatgut, alle 5 Jahre neu ansden (10,00 m
preit, 2.100 m?)

Keine Ausbringung von Dunger oder Pflanzenschutzmitteln!

2. CEF-MASSNAHME
CEF-MaRBnahme fur artenschutzrechtliche Belange: hier Feldlerche
Als SchutzmaBnahme werden in einem definierten Bereich (3 km-Radius) sechs
Lerchenfester angelegt und der Untemen Naturschutzbehdrde gemeldet. Der
festgesetzte Bereich ist aus dem Kartenwerk des Umweltberichtes zu entnehmen.

VI. WEITERE UNTERLAGEN ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

Valentin Maier Bauingenieure AG

Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 19.02.2019

Nr. 17 "Huttenfeld" in MUhlhausen

Kathrin NiBlein - Landschaftsarchitektin

Umweltbericht zur Aufstellung des Bebbauungsplanes
in der Fassung vom 19.02.2019

Nr. 17 "Huttenfeld" in MUhlhausen

pm_akustik GmiH

Schalltechnisches Gutachten zum Belbauungsplan
in der Fassung vom 19.05.2011

Nr. 9a "Muhlweiher II", Markt MUhlhausen

VII. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 "Huftenfeld" in Muhlhausen beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebbauungsplanes in der Fassung
vom 12.06.2018 hat in der Zeit vom 17.07.2018 bis 17.08.201 8 stattgefunden. Die
Bekanntmachung erfolgte am 06.07.2018 im Amts- und Mitteilungsblatt Nr. 1039 der
Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt an der Aisch.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Belbbauungsplanes in der Fassung von
12.06.2018 hat in der Zeit vom 17.07.2018 bis 17.08.2018 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2018 wurde mit der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.10.2018 bis 08.11.2018
offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am 28.09.2018 im Amts- und
Mitteilungsblatt Nr. 1045 der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt an der Aisch.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2018 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.10.2018 bis 08.11.2018 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.12.2018 wurde mit der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorn 02.01.2019 bis 15.02.2019
offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am 21.12.2018 im Amts- und
Mitteilungsblatt Nr. 1051 der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt an der Aisch.

7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2018 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.01.2019 bis 15.02.2019 beteiligt.

8. Die Marktgemeine Muhlhausen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom

19.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Huttenfeld" in Mdhlhausen in
der Fassung von 19.02.2019 als Satzung beschlossen.

MUhlhausen,

Klaus Faatz, Erster Burgermeister

9. Ausgefertigt

MUhlhausen,

Klaus Faatz, Erster Burgermeister

10.Der Saftzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am gem. § 10
Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung fritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Muhlhausen,

Klaus Faatz, Erster Burgermeister

96172 Marktgemeinde Muhlhausen
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BAUHERR:  MARKT MUHLHAUSEN

VG HOCHSTADT
BAHNHOFSTRASSE 18

91315 HOCHSTADT / AISCH

VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG
GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A,
TELEFON 09193/50151-0, FAX 09193/50151-50

SANKT JOHANN 10, 91056 ERLANGEN
TELEFON 09131/407500, FAX 09131/ 407544

HAUPTSTRASSE 21, 96178 POMMERSFELDEN
TELEFON 09548/8044, FAX 09548/1649

19.02.2019
DATUM UNTERSCHRIFT DATUM UNTERSCHRIFT
UNTERLAGE 1
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BLATT-NR.
NR. 17 "HUTTENFELD" IN MUHLHAUSEN PROJEKT-NR. 162659
PLANFLACHE 0.89 m2
PLANUNGSPHASE SATZUNGSBESCHLUSS ENTW. 19.02.2019 STORCH
GEZ 19.02.2019 STORCH
MARBSTAB 1:1.000, 1 :500 GEPR. 19.02.2019 SCHREIBER
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