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Blrgerversammlung 25.11.2025
Ladung im Amtsblatt vom 31.10 und 14.11.2025

Tagesordnung:

1. Bauleitplanung Lekkerland, aktueller Stand
des Beteiligungsverfahrens

2. Bericht des Ersten Blrgermeisters
3. Verschiedenes, Wunsche und Antrage
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1. Bauleitplanung Lekkerland
Aktueller Stand des

Beteiligungsverfahrens



Markt Muhlhausen

Vorstellung Burgerversammlung am 26.11.2024
Blrgerinfoabend am 23.09.2025

Frihzeitige Beteiligung 24.09.2025 bis
07.11.2025
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Die Auffassung des Marktgemeinderates

»Der Marktgemeinderat Mihlhausen sieht in der Verwirklichung des Bauvorhabens , Lekkerland“
eine wesentliche Chance zur nachhaltigen Weiterentwicklung der Marktgemeinde.

Mit der Ansiedlung des Unternehmens werden zusatzliche qualifizierte Arbeitsplatze geschaffen und die
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Marktgemeinde Mihlhausen gestarkt. Darlber hinaus ist mit positiven
Effekten ftir 6rtliches Gewerbe und Handwerk sowie mit zusatzlicher regionaler Wertschopfung zu rechnen.

Durch die ErschlieBung der Bauflache entsteht zudem ein erheblicher Synergieeffekt: Die Anbindung der
gemeindlichen Gewerbeflachen sudostlich von Schirnsdorf an die neue Infrastruktur kann wesentlich

kostengiinstiger erfolgen.

Ohne die Realisierung des Bauvorhabens ,Lekkerland“ entfiele dieser Synergieeffekt, wodurch auch die
ErschlieBung der gemeindlichen Gewerbeflachen finanziell nicht mehr wirtschaftlich durchfihrbar ware.“
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2. Bericht des Ersten
Burgermeisters
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Aktueller Stand zum Kita
Neubau

(Wasserschaden)
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Kita Neubau-Wasserschaden Stand Nov. 25

Schwellenhoélzer und Trockenbaustander wurden vollstandig
saniert. Dabei musste Statik wieder hergestellt werden.

Gemeinde geht mit ca. 345.000 € in Vorleistung.

Feinreinigung und Luftfreimessung wurde durchgefihrt. Keine
mikrobiellen Beeintrachtigungen und Auffalligkeiten.

Wiederaufbau der Wande ist im Gange.
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Kita Neubau-Wasserschaden Stand Nov. 25

Laftungsanlage und -kanale wurden auf mikrobielle Belastung
untersucht. Gemald Gutachten des IFS-Instituts mussen Teile
der Luftungsanlage gereinigt werden.

Aktuell klart unser RA die Beauftragung mit der VKB.

RA steht in reger Verhandlung mit der VKB beztiglich der
vollstandigen Kostenlibernahme des Schadens. Die
Kostenprognose incl. Interimslosungen belaufen sich aktuell
auf 1.618.672,76 €.
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Danke an das
Kita — Team
und die Eltern.
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Einwohner
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Anzahl aktiver Gewerbe
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Haushalt 2025

Verwaltungshaushalt - Einnahmen Haushaltsjahr

Grundsteuer 237.800,00 €
Gewerbesteuer 1.200.000,00 €
Einkommenst.-B. 1.416.800,00 €
Schlusselzuw. 539.200,00 €
Ubr. Steuern u. Zuw. 202.900,00 €
Verw./Betrieb 2.706.800,00 €
Sonstige 162.900,00 €

Gesamt: 6.466.400,00 €
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Haushalt 2025
Verwaltungshaushalt - Ausgaben Haushaltsjahr
Personal 1.832.100,00 €
Verw./Betrieb 967.600,00 €
Zuweisungen 1.322.300,00 €
Zinsen 96.300,00 €
Landesumlagen 118.100,00 €
Kreisumlage 1.177.600,00 €
VG-Umlage 561.800,00 €
Sonstige 1.000,00 €
Zufuhrung 389.600,00 €

Gesamt 6.466.400,00 €
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Haushalt 2025
Vermogenshaushalt - Einnahmen Haushaltsjahr
Zufuhrung 389.600,00 €
Ricklagenenthahme 0,00 €
Verkauf 810.300,00 €
Beitrage 120.200,00 €
Zuwendungen 990.900,00 €
Kredite 0,00 €

Gesamt 2.311.000,00 €
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Haushalt 2025

Vermogenshaushalt - Ausgaben Haushaltsjahr

Riucklagenzufihrung 383.500,00 €
Vermogenserwerb 300.400,00 €
Hochbau 495.000,00 €
Tiefbau 172.500,00 €
Tilgung 353.900,00 €
Inv.Zuweisungen 605.700,00 €
Deckung Sollfehlbetrag 0,00 €

Gesamt 2.311.000,00 €



Schulden

31.12.

2025

2026

2027

2028
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Haushalt 2025

Gesamt
2.960.201,80 €
2.685.328,00 €
2.432.408,00 €

2.179.488,00 €

Allgemeine Rucklage

Jahr
2025
2026
2027
2028

Anfangsbestand
671.426,78 €
1.054.926,78 €
54.926,78 €
54.926,78 €

je Einwohner
1.622,92 €
1.472,22 €
1.333,56 €

1.194,89 €

LD je Einw.

Zinsen
96.006,77 €
87.294,95 €
79.420,06 €

72.056,90 €

Tilgung
299.873,56 €
274.873,80 €
252.920,00 €

252.920,00 €

Zzgl. pro Jahr 54.000 € Sparrate flr Bausparvertrag

Zufuhrung
383.500,00 €

0,00 €
0,00 €

Entnahme

Endbestand

0,00 € 1.054.926,78 €
0,00 € 1.000.000,00 €

0,00 €
0,00 €

54.926,78 €
54.926,78 €
54.926,78 €
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Haushalt 2025

Groldte Posten

Kapitaleinlage Blrgergenossenschaft
Wiederaufbau Wasserschaden KiTa
Schulverband - Investitionsumlage

BG Huttenfeld u. Schleifwegacker
Breitbandausbau

Blrgergenossenschaft Investitionszuschuss

100.000 €
345.000 €
174.400 €
128.200 €
203.000 €

80.000 €
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Haushalt 2025

Neubau Kita Kosten

Kostenberechnung 2019 3.629.730,00 €

Beauftragung 2021 4.530.800,00 €

Abrechnung 2024 5.603.457,45 €
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ENTWICKLUNG KOSTENBERECHNUNG 2019 U. 2021 BIS BAUKOSTEN 2024 {INI(L. BAUKOSTENSTEIGERUNGEN
+10,8 %

100.000,00 €

Kostenberechnung 2019 (Brugel)

4.488.430,96 €

100.000,00 £ +23’0 %

weeanes s s . | 5.967.960,00 €

100.000,00 €

5.603.457,45 €

Baukosten 2024

-

1.000.000,00 € 2.000.000,00 € 3.000.000,00 € 4.000.000,00 € 5.000.000,00 € 6.000.000,00 € 7.000.000,00 €

mAntoll Farderung MBaukostsn Gomelnds mzzgl Liftung  mrzgl. PV - Kostenstolgonung
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KOSTENVERGLEICH VERSCHIEDENER BAUWEISEN (2021)

100.000,00 €

Holzbauweise

4.852.000,00 €

100.000,00 €

vesie. | N | oo«
100,000,00 €
e | S -
. T 1.000.000,00 € 2.000.000,00 € 3.000.000,00 € 4.000.000,00 € 5.000.000,00 € 6.000.000,00 €

mBaukosten mLiflung mPY
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Haushalt 2025

Kita Neubau Endabrechnung

Abrechnung 2024 5.603.457,45 €
Forderung 2.582.960,00€
Gemeinde 3.020.497,45 €
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* Kita 2025/2026

e Wiesenwichtel Altbau

* 1 Krippengruppe 11 Kinder
e 2 Kindergartengruppen 35 Kinder

 Waldzwerge Neubau

* 3 Krippengruppen 27 Kinder
e 2 Kindergartengruppen 40 Kinder
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e Kita-Jahr 2024

Ausgaben:
Einnahmen:
Hiervon zahlte
der Staat

die Kommune Muhlhausen

Elternbeitrage, Spielgeld, usw.

Defizit

1.430.424,95 €
1.149.835,48 €

561.174,71 €
338.568,46 €
250.092,31 €
280.589,47 €
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Gebuhrenanpassung ab September
2025 nach Elternabend

Erhéhung um 20%
ErmalSigungen bleiben erhalten

Eingewdhnung in der Krippe auch zum 15. des Monats
moglich

1-2 Std. Buchung (Eingewdhnung Krippe) fallt zuklnftig
weg, stattdessen 2-3 Std. Buchung fiir 4 Wochen moglich
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Markt Mihlhausen

Viele fleiBige Helfer und Helferinnen haben uns bei der Umsetzung und
Durchfuhrung unserer Jubilaumsfeier unterstutzt.

Hierfir noch einmal ein W -liches DANKESCHON an alle!
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e Grundschule, 179 Kinder

e Seit diesem Schuljahr wieder in allen Klassen 2-zlgig.

* Der Einschuljahrgang 2027 konnte einmalig 3 —zligig werden.

stand: 01.10.2025
% 2025126 2026127 2027128 2028/29 2029130
Schiiler-
i Schiller Klassen Schiler Klassen Schiiler Klassen Schiiler Klassen Schiiler Klassen
Klasse 1 53 33 66 46




Markt Muhlhausen

e Schulkinderbetreuung

e Heinershof Hort 32 Kinder

 Wachenroth, Nachmittagsbetreuung tUber GFl 41 Kinder



Markt Muhlhausen

 Mittelschule, 61 Kinder

* In diesem Schuljahr keine siebte Klasse, weil letztes Jahr keine
sechste.

* Ganztagesklassen sind nicht mehr so gefragt deshalb wurde
auf Regelklassen mit OGS umgestellt.

* Einrichtung einer neuen 5. Klasse ist in keinem Jahr wirklich
gesichert, da die Schiler auch in den gebunden Ganztag nach
Hochstadt gehen konnen.

stand: 01.10.2025
2025/26 2026/27 202728 2028/29 2029130

Schiiler-
prognose

Schiler Klassen Schiler Klassen Schiler Klazsen Schiler Klassen Schiler Klassen

Klasse & 16 1 17 1 17 1 17 1 18 1
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Mittelschule, 61 Kinder

OGS Betreuung durch Trager ,,Schulhaus” mit 39 Kinder an 2-4
Tagen

Aktuell wird die Zukunftsfahigkeit des Mittelschulstandortes
Muhlhausen Gberpriuft.

Stadt Hochstadt plant einen Teilneubau der Mittelschule.
Es laufen Gesprache mit Regierung und Schulamt.
Es wird ein Kostenvergleich erstellt :

Teilneubaukosten Hochstadt — Sanierungskosten Muhlhausen
und Wachenroth



@' ) '&' Entwicklung der Schiilerzahlen der Grund-und
S - Mittelschule Miihlhausen;

Alle Schiilerinnen und Schiiler;

absolut und in %* (2023=100%)

CSAGS

Schulstandort/Jahr 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037
Grundschule 144 191 201 208 208 200 202 198
davon Standort Miihlhausen 37 47 53 63 48 54 54 53
davon Standort Wachenroth 107 144 148 145 160 146 148 145
Mitelschule Mihhausen 85 81 88 101 107 17 117 114
Summe, absolut 230 272 289 309 315 317 319 312
Grundschule 100% 133% 140% 144% 144% 139% 140% 138%
davon Standort Mihlhausen 100% 127% 143% 170% 130% 146% 146% 143%
davon Standort Wachenroth 100% 135% 138% 136% 150% 136% 138% 136%
Mittelschule M[.'lh”;;-l.-lsen ----- --“-100% ---é-4°A 102% 117% 124% 136% 136% 133%
Summe, in % 100% 118% 126% 134% 137% 138% 139% 136%

* Aufgrund von Rundungsdifferenzen kann es zu Abweichungen in der Summenbildung kommen.

Quelle: SAGS 2024, eigene Prognose auf Basis von Daten der einzelnen Schulen.
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Generalsanierung der Schulturnhalle

2022 erfolgte die energetische Sanierung der
Gebaudehulle der Schulsporthalle.

Der Umkleidebereich wurde umgeplant, so dass er
den Schulbaurichtlinien entspricht.

GS umfasst kpl. Haustechnik, Laftungsanlage, Aufzug
Sporthallendecke und Prallschutzwande.



Markt Muhlhausen

Generalsanierung der Schulturnhalle

Kostenansatz 2.419.893,14 € brutto.

Die Mallhahme wird nach Art. 10 BayFAG mit
1.117.000 € gefordert.

Abbruch- und Demontagearbeiten sind erfolgt.

Aktuell laufen Baumeister- und Trockenbauarbeiten
und die Rohinstallation im Sanitarbereich wird
durchgeflhrt.
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Markt Muhlhausen

* Freiwillige Feuerwehr Neubau neben Kita
-

479
\
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Freiwillige Feuerwehr
Neubau 18 PKW-Stellplatze

Grundflache Gebiude 456,41 m?
Stauraum vor Hallentore 192,37 m?
Parkplatz fuir 18 Fahrzeuge 517,50 m?
Zufahrt 27?7
Sonstiges 77

Flachenbedarf mind .1.200 m?
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* Freiwillige Feuerwehr

T—

| a.’/?‘:‘g 2
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Wasserversorgung

Betriebsleitung an die Wasserversorgung Hochstadt
Ubertragen

Uberspannungsschaden 2025
Ertlichtigung der Steuerungstechnik
Verbundleitung mit der Stadt Hochstadt angestrebt

Wasserpreis 2023 und 2024 1,90€/m?3
Wasserpreis 2025 1,65€/m?3
Wasserpreis 2026 290 €/m3
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* Klaranlage

* Wasserrecht Verlangerung beantragt

e Studie zur Uberleitung nach Héchstadt,

— warten auf Angaben der Stadt in Bezug auf Anschlusskosten und
Gebuhren.

— Einleitungspunkt ist direkt die Klaranlage
* 24.11.2025

— Angebot Uber Anschlusskosten, Umbaukosten und Gebuhren zur
Uberleitung zur Kldranlage Hochstadt erhalten.

— Trassenplanung
— Kostenvergleichsrechnung
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Klaranlage

Schmutzwasserpreis 2024
Schmutzwasserpreis 2025
Schmutzwasserpreis 2026

Oberflachenwasserpreis 2024
Oberflachenwasserpreis 2025
Oberflachenwasserpreis 2026

3,30 €/m3
2,70 €/m3
3,20 €/m?3

35 ct/m?
40 ct/m?
50 ct/m?
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Feuchtticher legen Pumpen lahm

s 4] /e st
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 Umwelt- und Tiergerechte Rattenbekampfung
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Breitbandausbau fast ganz Muhlhausen
GlasfaserPlus, eigenwirtschaftlichen Ausbau ab dem Jahr 2025

Verkauf Lerrohrsystem im Ortskern
Baubeginn Juli 2025
Diese Woche sollen noch Feinschichten aufgebracht werden

Fertigstellung Juli 2026
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Breitbandausbau Ortsteile und teilw. Mihlhausen

interkommunaler Zusammenarbeit mit dem Markt Wachenroth

Vergabesumme: 810.930,00 € vorr. an GlasfaserPlus
Fordersatz: 90 % uber BayGibitR entspricht 729.837,00 €
Eigenanteil: 81.093,00 €

Verkauf Leerrohrsystem: 115.329,00 €
GlasfaserPlus hat Auftrag
Akquise ab Dezember
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* Neue Grundsteuerfestsetzung ab 2025

Neue Grundsteuer und Bauernhauser: Kommunen miissen
ungerechte Doppelbelastung verhindern!

Geanderte Besteuerung der land- und forstwirtschaftlichen Wohnhauser bei
Hebesatzen der Grundsteuer A berltcksichtigen

04.10.2024 | Die Umsetzung der Grundsteuerreform ist auf der Zielgeraden, um ab dem
kommenden Jahr die Steuer nach den neuen Regeln erheben zu konnen. Momentan werden
in den Kommunen die neuen Hebes&dtze beschlossen, auf deren Basis dann die
Grundsteuerbescheide erlassen werden.

.Die Gemeinden orientieren sich oft am bisherigen Aufkommen aus Grundsteuer A und B und beschliefen dann auf dieser Basis
und unter Beriicksichtigung des jeweiligen Finanzbedarfs die neuen Hebes&tze. Fir diese Entscheidungen ist es aber wichtig,
dass die gednderten Rahmenbedingungen beriicksichtigt werden und das bisherige Aufkommen aus Grundsteuer A und B neu
gewichtet wird”, fordert Ralf Huber, Vorsitzender des BBV-Landesfachausschusses fir Steuerfragen und Prasident des BBV-
Bezirksverbandes Oberbayern. Denn im neuen Grundsteuerrecht werden die Wohnteile der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
nicht ldnger zum land- und forstwirtschaftlichen Vermadgen und damit zur Grundsteuer A gezahlt, sondern als Grundvermogen der
Grundsteuer B zugeordnet. Bei der Entscheidung lber die Hebesatze muss deshalb das bisherige Grundsteuermessbetrags-
volumen der Grundsteuer A unbedingt um das Volumen, das bisher auf die land- und forstwirtschaftlichen Wohnteile entfiel,
verringert werden. Im Gegenzug miissten diese Werte dann beim bisherigen Aufkommen der Grundsteuer B zuséatzlich
hinzugerechnet werden.

Momentan hdufen sich beim Bauernverband jedoch Riickmeldungen, dass diese Dinge bei der Hebesatzgestaltung von den
Kommunen nicht immer berticksichtigt werden. Vielmehr wird von zahlreichen Féllen berichtet, in denen der Hebesatz fir die
Grundsteuer A deutlich erhdht wird, um das bisherige Steueraufkommen wieder zu erreichen. ,Dabei wird vergessen, dass
Bauernfamilien dann neben der dann hoheren Grundsteuer fiir den Betrieb zuséatzlich auch noch die Grundsteuer B fiir das
Wohnhaus zahlen miissen”, sagt Ralf Huber. ,Diese ungerechte Doppelbelastung kann und darf es nicht geben!”
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e Anderung Grundsteuer

* Bis 2024 Hebesatz 600 fir A und B 268.900 €
« 2025

— Hebesatz A 307

— Hebesatz B 274 244,900 €
e 2026

— Hebesatz A 350

— Hebesatz B 315 273.682 €
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Danke an das
Bauhof — Team.
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Ausblick

* FFW Gebaude und Auto

* Wasserversorgung

e Klaranlage

* Baugebiet Schleifwegacker I

* Radweg Schirnsdorf Nackendorf
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e Bauleitplanung — Solarpark Mihlhausen




it 11.431 me
Ganflache (Koppeln) 20243 m*
Ganflache (fusgieich] 604 m#
OF Vetkehmfidchs 918m?
Of. Witschaftoweg aBame
Vemogungsfioche = 1ém?
Caitungebersich 33.667 m?
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Bebauleitplanung - Rangenwiese
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Bebauleitplanung - Rangenwiese
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Bauleitplanung — Windkraft

Die Gemeinde mochte einen Blirgerenergiepark mit
Wertschopfung in Mihlhausen errichten.

Herzlicher Dank an die Grundstiickseigentimer.

In MUhlhausen ist der Sonderfall, dass bereits Flachen durch
den Betreibers des bestehenden Birgerwindparks (Wust
Wind & Sonne) im Vorranggebiet fir die mogliche
Erweiterung gesichert sind.

Vertrag wurde mit Wust Wind & Sonne geschlossen.
Wust Wind & Sonne geht auf die Flacheneigentimer zu.



Wust - Wind & Sonne

IE: Wust

Wind & Sonne

Aktueller Stand Windpark Muhlhausen 2

25.11.2025 Wust - Wind & Sonne GmbH & Co. KG Seite 74



Lageplan - Ubersicht

Seite 75

Wust - Wind & Sonne GmbH & Co. KG

25.11.2025



Abstande Ortschaften

Oberkost
(Aussiedler)
1.200m
Oberkost
Dorf 1.600m

Muhlhausen

Eckartsmuhle 1.100m

560m

25.11.2025 Wust - Wind & Sonne GmbH & Co. KG Seite 76



Anlagentechnik

: Nordex N175

Gesgr6n7t:16he: Leistung
Nennleistung: 6.800 kW
Einschaltgeschwindigkeit: 3,0 m/s
““* Abschaltgeschwindigkeit: 20,0 m/s
Turm
Nabenhohe: 179 m
Typ: Beton-Hybridturm
Hersteller: Nordex oder Max Bogl Wind
e v
Y Rotor
: Durchmesser: 175 m
Rotorblattlange: 85,7m
Vo T - Uberstrichene Rotorflache: 24.052 m?
25.11.2025 Seite 77

Wust - Wind & Sonne GmbH & Co. KG



Kabeltrasse - Netzanschluss Muhlhausen

Bereich flr
die

Kabeltrasse WEA g?plante
1 Zahlstation

Kabeltrasse WEA
2

Kabeltrasse

PV

Muhlhausen

Netzanschluss Uber

vorhanden
Photovoltaikpark
geplant

25.11.2025 Wust - Wind & Sonne GmbH & Co. KG

Seite 78



















































