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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

1 EINLEITUNG

1.1  Ziel und Zweck der Planung

Funkfion und Zweck des einzelnen Bebauungsplans ist es, die rGumliche und bauliche Entwicklung der
Gemeinde im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu lenken und zu leiten. Durch die am
Allgemeinwohl orientierten (§ 1 BauGB) Bebauungspldne werden Baurechte erstmals geschaffen oder
gedndert.

Die planerische Gestaltungsfreiheit findet inre Grenze in der Bindung der Bebauungsplanung an die Ziele der
Raumordnung und in dem Entwicklungsgebot aus dem Fldchennuizungsplan. Wdhrend der
Fldchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan allgemein fur das gesamte Gemeindegebiet die
Entwicklung und Bodennutzung in Form von richtungweisenden Zielen und konkreten Darstellungen festlegt,
setzt der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan flr seinen Geltungsbereich parzellenscharf die bauliche
und sonstige Nutzung sowie die Art und Weise der Bebaubarkeit von bestimmten Grundsticken fest.

Bebauungspl@ne gelten Ublicherweise nur fur Teile des Gemeindegebiets; sie erstrecken sich auf einzelne
Baugebiete, fUr die in absehbarer Zeit eine stddtelbauliche Verdnderung und Entwicklung bealsichtigt ist bzw.
fUr die eine st@dtebauliche Ordnung erforderlich ist.

Mit der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans setzt die Gemeinde im
Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit das im Fldchennutzungsplan vorbereitete Konzept der
gemeindliichen Bodennutzung in unmitteloar geltendes Recht um. Der Bebauungsplan wird vom
Gemeinderat als Satzung beschlossen und ist damit gegenuber jedermann geltendes Ortsrecht.

1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Schieifwegdcker" wird die Breite der 6ffentlichen
Verkehrsfldche auf die mittlerweile vorliegende StraBenplanung angepasst und auf ca. 6,50 m verringert. Um
die vorhandene Fldche des Geltungsbereiches maglichst effektiv nutzen zu kdnnen und die Entstehung eines
ungenutzten Randstreifens zwischen der StraBenverkehrsfldche und den einzelnen Grundsticken zu
vermeiden, wird die Grundstucksgrenze der GrundstUcke 1 bis 6 an den Rand der geplanten Stralke
verschoben und die Fidche das Dorflichen Wohngebietes dadurch geringflgig vergréert. Die nordlich der
StraBe gelegenen Grundstlcke bleiben dabei unveréndert. Am westlichen Rond des Plangebietes wird die
FlGche nordiich der geplanten StraBe als offentliche Grunfldche festgesetzt und dient als Verkehrsbegleitgrun.
Sudlich entsteht eine Aufweitung der StraBe, um dem landwirtschaftlichen Verkehr eine Ausweichmaéglichkeit
zu schaffen und somit die Bewirtschafftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen weiterhin
uneingeschrankt zu ermaoglichen.

Mit Datum vom 02.02.2021 hat der Markigemeinderat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
«Schleifwegdcker" im Ortsteil Schirnsdorf im bbeschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

Mit Datum vom 21.12.2021 hat der Markigemeinderat den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 18 ,Schleifwegdcker" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gedndert. Grund
hierfUr waren zwischenzeitlich erforderlich gewordene, grundsatzliche Plandnderungen. Im neuen Entwurf der
Valentin Maier Bauingenieure AG mit Datum vom 21.12.2021 wurde die Art der baulichen Nutzung in ein
Dorfliches  Wohngebiet gedndert und ein  angrenzendes Teilgrundstick in den Geltungsbereich
aufgenommen, welches bereits bebaut ist. Der Geltungsbereich wurde insgesamt um ca. 533 m?2in &stliche
Richtung erweitert.

Mit der Erstellung der Planungsunterlagen wurde das Buro Valentin Maier Bauingenieure AG aus Hochstadt an
der Aisch beauftragt.

1.3 Wahl des Verfahrens

Um das beschleunigte Verfahren gemdl § 13a BauGB anwenden zu kdnnen, mussen bestimmte
Voraussetzungen erfullt sein. Ist dies der Fall besteht allerdings nicht die Pflicht, sondem lediglich die
Moglichkeit das beschleunigte Verfahren anzuwenden.

Voraussetzung ja nein
a | Handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung? X
b | Liegt die zul@ssige Grundfldche innerhalb der zuléssigen Grenzen? X
¢ | Ist eine UVP-Pflicht ausgeschlossen? X

Bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten im
d | Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes? X
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsstabe b BauGB)

Bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
e | Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen zu beachten sind? X
(§ 50 Satz 1 BImSchG)

a) Handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung?

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Siedlungsbereich. Von einer Lage im
Siedlungsraum  kann ausgegangen werden, wenn sich das Planungsgebiet innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des § 34 BauGB oder innerhallb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans befindet. Die betroffenen Fldchen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18
Schleifwegdcker®. Zusatzlich wird das mit Nr. 10 gekennzeichnete Grundstlck in den Geltungsbereich
aufgenommen. Dieses befindet sich jedoch im Innenbereich des Ortsteils und ist bereits bebaut.

Der Bebauungsplan knUpft an die Planungsleitiinie in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an. In dieser Leitlinie sind die
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche als wichtige Belange benannt.
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

b) Liegt die zuldssige Grundfldche innerhalb der zuléssigen Grenzen?
Die zuldssige Grundfléche betragt unter zwei Hektar (Fallgruppe 1: § 13a Abs. T Nr. 1 BauGB)

Die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist moglich Uber
e die zul@ssige Grundfldche im Sinne von § 19 Abs. 2 BAuNVO,
e die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfléche oder
e die voraussichtlich versiegelte Fldche bei der Durchfihrung des Bebauungsplans, falls eine
GroRenfestsetzung nicht erfolgt ist.

FlGche fur das dorfliche Wohngebiet: 6.321 m?
Grundfléchenzanhl: 0.4
Zulassige Grundflache: 2.528,4 m?2 < 20.000 m?

c) Ist eine UVP-Pflicht ausgeschlossen?

Der beschleunigte Bebauungsplan gilt ausschlieRlich fur diejenigen Vorhaben, die keine Prifung nach dem
UVPG durchfuhren mussen (§ 13a BauGB Abs. 1 Satz 4).

In der Anlage 1 des UVPG ist geklart, welche Vorhaben eine Umweltvertraglichkeitsprafung durchfihren
mussen. Fur Bebauungspldne kommen in der Regel die Nr. 18.1 bis 18.9 der Anlage 1 in Betracht. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung muss, laut Nr. 18.1 bis 18.7, nur bei denjenigen Bebauungspldnen
durchgefuhr werden, die im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich liegen. Sofern der Bebauungsplan nicht
im AuBenbereich liegt, was fur den Bebauungsplan der Innenentwicklung in aller Regel der Fall sein sollte, ist
fur die Bestimmung der UVP-Pflichtigkeit ausschlielich Nr. 18.8 der Anlage 1 einschlagig.

Die Umweltbelange werden in Kapitel 3 bewertet.

d) Bestehen keine Anhaltspunkie fir eine Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes?

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten SchutzgUter (Flora-
Fauna-Habitat- und Vogelschuizgebiete) beeintrachtigt werden (§ 13a BauGB Abs. 1 Saitz 5).

Die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden im Rahmen des urspringlichen
Bauleitplanverfahrens ermittelt und bewertet. Diese werden im Abwdagungsvorgang von eingegangenen
umweltbezogenen Stellungnahmen beachtet und einbezogen. Die Randbedingungen haben sich nicht
verandert,

e) Bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen zu beachten sind?

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fur eine bestimmte Nufzung vorgesehenen
FlGchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieRBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich
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genutzte Gebdude, soweit wie mdglich vermieden werden.

Im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein ,schwerer Unfall* ein Ereignis, z.B. eine
Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes, das sich aus unkontrollierten Vorgdngen in
einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spdter innerhallb oder auBerhalb
des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein
oder mehrere gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

GemaRl der Richtlinie 2012/18/EU ist ein ,Betrieb™ der gesamter unter der Aufsicht eines Betreibers stehende
Bereich, in dem gefdhrliche Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen, einschliellich gemeinsamer oder
verbundener Infrastrukturen oder Tatigkeiten vornanden sind; die Betriebe sind entweder Betriebe der unteren
Klasse oder Betriebe der oberen Klasse.

Bei den vorhandenen Gebduden im Geltungsbereich handelt es sich nicht um Betriebe im Sinne der Richtlinie
2012/18/EU, da keine gefdhrlichen Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen vorhanden sind. Daher bestehen
auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen zu beachten sind.

Ergebnis der Prifung des Verfahrens:
Da dadlle Voraussetzungen eingehalten werden, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

durchgefuhrt.

Von folgenden Punkien kann abgesehen werden:
Einer Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB, eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und die Angabe nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind. Auch ein Monitoring
nach § 4a BauGB ist nicht erforderlich.

Im Vergleich zum Bebauungsplan ,Schleifwegdcker® in Schirnsdorf mit Satzungsbeschluss vom 17.09.2019
ergeben sich im Rahmen der 1. Anderung keine umwelirelevanten Anderungen. Demnach behdlt der
Umweltbericht, und damit auch die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, der
ursprunglichen Version des Bebauungsplanes mit Stand September 2019 weiterhin Gultigkeit.

Zudem kann auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.
Die Offentlichkeit wird Uber die Ziele und Zwecke, sowie wesentlichen Auswirkungen der Planung informiert,
bevor die regulére Beteiligung der Offentlichkeit stattfindet.

1.4 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Fldche des Geltungsbereiches umfasst eine Fidche von ca. 8.390 m?2. Betroffen hiervon sind folgende
FlurstGcke (Gemarkung Schirnsdorf):

Komplett betroffen: 96/2

Teilweise betroffen. 69,96/1, 112,113, 113/1
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB

1.5 Interkommunales Abstimmungsgebot gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Gemadl § 2 Abs. 2 BauGB qilt: ,Bauleitpléne benachbarer Gemeinden sind aufeinander abzustimmen.
Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch die Ziele der Raumordnung zugewiesenen
Funkfionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen.”

Gegenuber welchen Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht besteht, richtet sich nicht nach den
unmittelbaren Angrenzern der Gemeinden, sondern nach den Inhalten der betreffenden Planung und inrer
konkreten Auswirkungen, da es fur den Nachbarbegriff im planungsrechilichen Sinne nicht auf das
unmittelbare Angrenzen ankommt, sondern auf den Bereich der planungsrechilichen Auswirkungen des
Vorhabens. Die Pflicht, die Bauleitplanung auf die Belange anderer Gemeinden abzustimmen, kann damit
je nach den Umstdnden des Einzelfalls auch weiter entfernt liegende Gemeinden erfassen.

Bei der Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinne benachbarte Gemeinden jedoch ausschlieBlich
auf die ,Verteidigung" ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommunalen Planungshoheit gegentber
potenziellen, durch die vorliegende Planung der Gemeinde Muhlhausen ausgeldsten Beeintrdchtigungen
beschrankt.

Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrdchtigungen gewichtiger Art liegen dann bei einer von der
vorliegenden Planung betroffenen Nachbargemeinde vor, wenn diese in ihren Moglichkeiten eingeschrankt
wird, die eigene stddtebauliche Entwicklung und Ordnung noch eigenverantwortlich lenken zu kénnen.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

= Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachbarien Kommunen (Burgebrach,
Pommersfelden, Hochstadt a. d. Aisch, Lonnerstadt, Wachenroth, SchlUsselfeld) wird durch die
vorliegende Planung in ihrer durch die Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktion beeintrachtigt.

= An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitpldne benachbarter Kommmunen an, die durch die
vorliegende Bebauungsplandnderung beeintrdchtigt oder tangiert werden.
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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2 PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich wird im Vergleich zum urspringlichen Bebauungsplan in éstliche Richtung um ca. 533
m?2 erweitert, Hierbei wird der Teil eines bereits bebauten Grundstickes (FI. Nr. 113/1) in den Geltungsbereich
aufgenommen. Es ergeben sich folgende Fldchendnderungen:

Bebauungsplan Nr. 16 1.Anderung Bebauungsplan ind
sSchleifwegdcker” (2019) Nr. 16 ,Schleifwegdacker” . n <-T\lrung
; . . ) je Flache
Flache Anteil Flache Anteil
Geltungsbereich 7.857 m? 100% 8.390 m? 100 % +6.8 %
Dorfgebiet 5.603 m? 71.3 % -
) +12,8 %
Darfliches Wohngebiet - 6.321 m? 75,3 %
Verkehrsfldchen 1.374 m? 17,5 % 1.142 m? 13,6 % -16,9 %
Grunflachen 881 m?2 11,2 % Q27 m? 11,1 % +52%

Die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 18 ,Schleifwegacker” fur den Ortsteil Schimsdorf,
der 2020 in Kraft getreten ist, bleiben weitestgehend erhalten. Die von der 1. Anderung des Bebauungsplanes
betroffenen Anderungen werden im Folgenden dem urspringlichen Plan gegenlbergestelit. Die
Anderungen betreffen nahezu ausschlieBlich die dffentlichen Verkehrsfldchen, sowie ein zusatzich in den
Geltungsbereich aufgenommenes Teilgrundstuck.

2.1 Dorfliches Wohngebiet

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021, das am 23.06.2021 in Kraft getreten ist, wurde mit
dem ,Dérflichen Wohngebiet" eine neue Art der baulichen Nutzung eingefuhrt, die das Zusammenleben auf
dem Land erleichtern soll. Hiervon méchte die Gemeinde profitieren und dadurch interessierten Burgern die
Moglichkeit bieten, neben Wohngebduden auch land- und forstwirtschaftiche Nebenerwerbsbetrielbe, nicht
gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fUr die Tierhaltung und Kleinsiedlungen mit entsprechenden
Nutzgdrten zu erichten.

Man sieht hierin den groRen Vorteil in Schirnsdorf, einem doérflich gepragten Ortsteil, die sich in den letzten
Jahren stark verdndem, ein stérungsfreies Nebeneinander von Wohnen in Neubau und Bestand,
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben und gewerblichen Nutzungen zu ermdglichen. Der Vorrang des
Wohnens ist hier offensichtlich. Die zuldssigen, nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetriebe sind eher
untergeordnet, wodurch mit geringeren Einschrdnkungen zu rechnen ist als bei der moglichen Ansiedlung
von landwirtschaftlichen Betrieben im Haupterwerb, die in Dorfgebieten gem. § 5 BauNVO zuldssig sind.

In Schimsdorf sind derzeit nur noch drei landwirtschaftliche Betriebe mit landwirtschaftlicher Viehhaltung
vorhanden. Darunter ein Betrieb mit Pferden (ca. 125 m Abstand zum Baugebiet), ein Betrieb, der mittlerweile
nur noch Huhner halt und ein Betrielb mit Rinderhaltung (ca. 425 m Abstand zum Baugebiet). Dartber hinaus
befinden sich zwei weitere landwirtschaftliche Betriebe ohne Viehhaltung in dem Ortsteil. Das verdeutlicht,
dass es mittlerweile nur noch vereinzelt landwirtschaftliche Betriebe im Vollerwerb gibt und rechtfertigt somit
die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes, in dem das Bauland vorwiegend dem Wohnen, in
Kombination mit Landwirtschaft im Nebenerwerb, dienen soll.

Seite 8 von 23



1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

Im Unterschied zum reinen Dorfgebiet dienen Dorfliche Wohngebiete also uberwiegend dem Wohnen und
der Unterbringung landwirtschaftlicher Betriebe im Nebenerwerb bzw. nicht stérender Gewerbebetriebe.
Diese Nutzungen sind mit dem Wohnen wesentlich besser vereinbar, weshalb die Gemeinde diese 2021
durch das Baulandmobilisierungsgesetz geschaffene Moglichkeit geme nutzen modchte. Hierdurch kbnnen
die vielen Anfragen fur Bauplétze befriedigt werden und zugleich der dérfliche Charakter von Schirnsdorf
erhalten werden.

Die Festsetzung andert sich im Vergleich zum urspringlichen Bebauungsplan wie folgt:

Urspringlicher Bebauungsplan

1. Anderung

Dorfgebiete gemdaB § 5 BauNvVO

... dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von  nicht  wesentlich  stbrenden
Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die
Belange der land- und forstwirtschaftichen Betriebe
einschlieBlich  ihrer  Entwicklungsmoglichkeiten st
vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Dorfliche Wohngebiete gemdaB § 5a BauNvO

... dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
land- und forstwirtschaftlichen Neben-erwerbsstellen und
nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben. Die
Nufzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zuldssig sind

= Wirschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude,

= Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit
entsprechenden  Nufzgdrten und  landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

= sonstige Wohngebdude,

= Befriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fUr orliche Verwaltungen sowie fUr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

Zul@ssig sind

= Wohngebdude

= Wirschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebdude,

= Kleinsiedlungen einschlieBlich
entsprechenden Nutzgarten

= nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die
Tierhaltung,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den sowie
Schank- und Speisewirtschaften

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fUr ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Wohngebdude mit

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

= Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2

Nicht zuldssig sind

= Wirschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betrielbe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude

= Gartenbaubetricbe

= Tankstellen

Die ausgeschlossenen Nutzungen sollen die dorfliche Entwicklung in dem Bereich bestérken und unterstitzen.
Es ist aus gemeindlicher Sicht nicht gewunscht, durch entsprechende Einrichtungen den Ortsbildcharakter zu
verdndern. Des Weiteren soll der damit verbundene Zielverkehr vermieden werden.
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Zusatzlich hat man sich dafur entschieden die Anzahl der Wohneinheiten je Grundstick zu begrenzen, um
auch damit den dérflichen Charakter zu erhalten. Durch die Begrenzung auf 4 Wohneinheiten je Grundstick
bzw. Hauptgebdude wird die Erichtung von groBen Mehrfamilienhdusern verhindert, die mit dem
Landschaftsbild am Ortsrand des kleinen Ortsteiles nicht vertréglich waren.

Aus infrastruktureller Sicht bietet es sich an, das Baugebiet ,Schleifwegdcker® am westlichen Orsrand von
Schirnsdorf auszuweisen, da hier die neuen Parzellen Uber die vorhandene OrtsstraRe (FI. Nr. 96/1 und 96)
erschlossen werden konnen. Des Weiteren kdnnen die bestehenden Infrastruktureinrichtungen (Kanal,
Wasserleitung, Stromleitung, etc.) durch entsprechende Erweiterungen genutzt werden. Dadurch ist eine
wirtschaftliche ErschlieBung maoglich. Fur eine mégliche spdtere Erweiterung in Richtung Norden, ist eine
ErschlieBungsstraBe vorgesehen.

MaB der baulichen Nutzung und Hohenlage der Gebdude

Auf den Grundstlicken sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen
zulassig. Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,4 und die Geschossfldchenzahl (GFZ) auf 0,8 festgelegt.

Die maximale Firsthdhe wird mit 10,00 m festgelegt, wobei die Oberkante des ErdgeschossrohfuBlbodens
maximal 0,50 m Uber der fertigen StraBenoberkante am Bezugspunkt liegen darf. Die Bezugspunkte sind dem
Planblatt zu entnehmen.

Gestalterische Festsetzungen

FUr Hauptgebdude ist die Erichtung eines Sattel- oder Walmdaches zuldssig. Die Dachneigung muss
mindestens 20° betragen. Hierdurch soll dem vorhandenen Baustil im Dorf Rechnung getragen werden. Fur
Nebengebdude wird keine Dachform und Dachneigung festgesetzt, um entsprechende landwirtschaftlich
genutzte Nebengebdude zu ermdbglichen.

Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflidchen werden im Plan mithilfe von Baugrenzen bestimmt. Die im Plan
festgesetzten Baugrenzen gelten als Mindestabstand zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen und zu den
angrenzenden Grundsticksgrenzen. Werden nach der BayBO groBere Abstandsfldchen erforderlich, so
gelten die Vorschriften der BayBO vorrangig.

Da bei den vergangenen Bauleitplanverfahren der Gemeinde in den letzten Jahren vermehrt Unklarheit
beziglich der Festsetzung der Uberschreitung der bebaubaren Grundstlcksfldche durch Nebenanlagen
aufgetreten ist, wird die textliche Festsetzung Nr. IIl — 3 im Anderungsverfahren unmissverstandlich umformuliert
und angepasst. Dabei wird auch die maximale Fi&che fir Nebenanlagen fir eine magliche Uberschreitung
der Baugrenzen von den bisher festgesetzten 20 m? auf 25 m? erhdht, um den Bauherren mehr Freineit in der
Gestaltung ihrer Grundstucke zu ermoglichen.,
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Die Errichtung von Garagen, Stellpldtzen und deren
Zufahrten i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO, sowie
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz T BauNvO
sind auch auBerhalb der durch Planzeichen
(Baugrenze) festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksfldchen unter Berlcksichtigung der

BayBO zuldssig, sofemn eine Fldche von 20 m? nicht

uberschritten wird.

Die Errichtung von Garagen, Stellpldizen und deren
Zufahrten i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO, sowie
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNvO
sind auch auBerhalb der durch Planzeichen
(Baugrenze) festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksfldchen unter Berdcksichtigung der
BayBO zuldssig, sofern eine Fldche von insgesamt

25 m2 nicht Uberschritten wird.

Stellpléize und Garagen

Um die Parkplatzsituation im Gemeindegebiet zu entschdrfen und dadurch entstehende Konflikte
vorzubeugen, hat der Marktigemeinderat in seiner Sitzung vom 18.01.2022 den Erlass einer Stellplatzsatzung
beschlossen. Diese ist am 12.02.2022 in Kraft getfreten. Fur die Situation in Schirnsdorf ist es generell
zweckmd@Rig, parkenden Fahrzeugen entlang der ErschlieBungssirale entgegenzuwirken, um den
landwirtschaftlichen Verkehr nicht einzuschrdnken. Far die Errichtung und Anzahl der Stellpldtze gelten die
Bestimmungen der Stellplatzsatzung. Wie viele StellplGtze laut Stellplatzsatzung je Grundstuck zu errichten sind,
ist in der folgenden Tabelle zusammengefasst. Die Stellpldize sind auf dem eigenen Grundstuck
nachzuweisen.

Die Anzahl
Wohngebdude richtet sich nach der

FUr Wohneinheiten < 60 m2 Wohnfldche ist ein erforderliche an  Stellplétzen  far

Stellplatz auf dem Grundstuck nachzuweisen.

FUr Wohneinheiten = 60 m? Wohnfldche sind | Stellplatzsatzung des Markt Muhlhausen. Diese sieht

zwei  Stellpldfize auf dem  Grundstuck | folgendes vor:
nachzuweisen, WE<50meWE | WE > 50 e WE Zusardieh
gggg"ﬁmaus‘ 1Steliplatzje WE | 2 Stellplétze je WE | 1 Stellplatz ab 3 WE
Mehrfamilierhaus 1Steliplatz e WE | 2 Stellplétze je WE | 1 Stelpiatz ab 3 WE
2.2 Verkehrsflachen

Die bestehende OrtsstraRe wird als StraBenverkehrsfldche ausgewiesen. Die angrenzenden Grundsticke
werden direkt Uber die vorhandene StralRe erschlossen. Ein erster Teilausbau der StraBenflédche erfolgt im
Rahmen der Dorferneuerung. Der restiche Teil der OrfsstraBe wird mit der ErschlieBung des ersten
Bauabschnittes ausgebaut.

Zur ErschlieBung der spdteren Erweiterung des Baugebietes ist die Erichtung einer neuen ErschlieBungsstrake
notwendig. Diese wird ebenfalls als StraRenverkehrsfldche festgesetzt. Der Ausbau ist mit einer Breite von 5,50
m vorgesehen.

Die urspriinglich festgesetzte dffentliche StraBenverkehrsfldche wird im Rahmen der 1. Anderung an die
mittlerweile vorliegende StraRenplanung angepasst und auf eine Breite von ca. 6,50 m verringert. Daraus
ergeben sich die im Folgenden dargestellten und anschlieBend erlduterten Anderungen:
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1. Erweiterung der sudlichen Grundstucke

Die nérdlichen Grundstucksgrenzen der Grundstucke 1 bis 6 werden bis an den Rand der mittlerweile
geplanten StraBe erweitert. Dadurch kann die vorhandene Fldche mdglichst effektiv genutzt und die
Entstehung ungenutzter Randstreifen vermieden werden. Die GrundstUcksfldchen vergroBern sich
durch die Verschiebung der nérdlichen Grenze nur geringfugig.

2. Offentliche Grinfléche
Am westlichen Rand des Geltungsbereiches entsteht durch die Anpassung der StraRenverkehrsfldche

an die StraBenplanung ein ca. 1,35 m breiter Randstreifen nérdlich der StraBe, der als dffentliche
Grunflache mit Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin festgesetzt wird. Dadurch wird das Baugebiet
von Westen kommend noch besser in die Landschaft integriert und die Ortszufahrt opftisch
aufgewertet,

3. Aufweitung der Strake
Am Ortsende sieht die StraBenplanung sudlich der StraBe eine Aufweitung vor, auf welche die

offentliche Verkehrsfldche des Bebauungsplanes erweitert wird. Dadurch bleiben die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen und der Verbindungsweg nach Horbach weiterhin uneingeschrankt
ereichbar, da hiermit insbesondere dem landwirtschaftlichen Verkehr ein sicheres Ausweichen
emmaglicht wird. Durch diese Anderung wird der fir das Grundstick Nr. 1 definierte Hohenbezugspunkt
an den sudliichen Rand der Aufweitung verschoben, bleibt lagemdRig jedoch zentral zur
Grundstucksbreite.

SCHLEPPKURVE WENDEMOGLICHKEIT MULLAUTO

Bereits bei der ursprunglichen Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Moglichkeit der Abfallentsorgung
des Bereiches thematisiert. Da es sich bei der Verldngerung der StraBe um eine StichstraRe handelt, wurde
eine Wendemaoglichkeit fUr MUllfahrzeuge gefordert. Im Rahmen der StraBenplanung wurde die ortliche
Situation am ndérdlich gelegenen Feldweg mittels Schleppkurven gepruft. Daraufhin hat man sich dazu
entschieden, den Feldweg so auszubauen, dass ein problemloses ZurickstoBen in den Feldweg und eine
anschlieBende Ausfahrt auf die ErschlieBungsstraBe moglich ist. Die mit dem Landratsamt und dem
Mullunternehmen abgestimmte Wendemdglichkeit fur das Mullfahrzeug am angrenzenden Feldweg, wird
auch weiterhin zugesichert. Der Kreuzungsbereich wird entsprechend der ErschlieBungsplanung ausgebaut,
die 2022 bereits vor Ort umgesetzt wird.
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2.3 Versorgungs- und Entsorgungsflachen

Die Entwdsserung des neuen Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber den neu zu
erichtenden Kanal im Anschlussschacht in der OrtsstraBe dem bestehenden Schmutzwasserkanal zugefuhrt.
Von dort aus wird es zum ndchsten Pumpwerk geleitet und zur Kidranloge Mudhlhausen beférdert. Der
bestehende Schmutzwasserkanal wird hierzu im Bereich der ErschlieBungsstraBe durch den neuen
Schmutfzwasserkanal erweitert. Die Haltungen sind fUr die Erweiterung der Dorfgebietsflache, in Form des
neuen Baugebietes, ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Oberfladchenwasser soll nach Moglichkeit auf den Grundstucken versickert werden. Nach
jetzigem Kenntnisstand ist eine komplette Versickerung unrealistisch, da vorliegende Baugrundgutachten von
naheliegenden BaumaBnahmen auf schlechte Versickerungswerte hindeuten. Daher ist davon auszugehen,
dass zumindest eine teilweise Ableitung Uber das vorhandene Oberfldchenwasserkanalnetz erfolgen muss.
Hierzu wird der vorhandene Oberfldchenwasserkanal in der OrtsstraBe erweitert. Die Haltungen sind fur die
Erweiterung der Dorfgebietsfldche, in Form des neuen Baugebietes, ausreichend dimensioniert. Die
vorliegenden Wasserrechtsbescheide sind bei Bedarf entsprechend anzupassen.

Es wird empfohlen, das Regenwasser der Dachfldchen auf den Grundsticken in Sammelgruben oder
Behditern einzuleiten und fur die Gartenbewdsserung zu nutzen.

Die Installation der Wasserversorgung erfolgt Uber die bereits vorhandene Wasserversorgungs-leitung der
Marktgemeinde MuUhlhausen und ist entsprechend als Hausanschluss herzustellen. Der vorhandene
Wasserdruck ist hierfUr ausreichend.

Die Loéschwasserversorgung ist ausreichend. Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes insbesondere
aufgrund der bereits erfolgten ErschlieBungsplanung vorgenommen wird, wurde die Ver- und Enfsorgung des
Baugebietes, und damit auch die Loschwasserversorgung, bereits geplant. Die BaumaRnahme wird 2022
bereits umgesetzt.

Die Marktgemeinde Muhlhausen wird von der Bayermwerk Netz GmlbbH mit Strom versorgt. Die Versorgung des
Baugebietes mit Strom kann, nach entsprechender Netzerweiterung, ausgehend vom bestehenden
Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Von der Deutschen Telekom Technik GmbH wird die Gemeinde mit Fernmeldeeinrichtungen versorgt. Die
entsprechenden Leitungen kdnnen Uber die ZufahrisstraBe zum Baugebiet gefuhrt werden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblaft
GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten.

2.4 Natur und Umwelt

Private Grunfléche — Zweckbestimmung Orsrandeingrunung

Zur Eingrinung des Baugebietes ist eine 5,00 m breite Grunfldche im stdlichen Randbereich vorgesehen.,
Durch den Grunstreifen und die anschlieBende Bepflanzung wird die Ortsrandverschiebung durch die
geplante Bebauung kompensiert und die Beeintrachtigung des Landschafsbildes minimiert. Der Grunstreifen
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ist zur Darstellung der Ortsrandeingrinung durchgehend mit Gehdlzarten zu bepflanzen. Die Grunflichen sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Alle Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, Ausfdlle sind gleichartig zu
ersetzen.

Durchgrunung der Grundstucke

Unbebaute Grundstlcksfldchen, ausgenommen Stellpldtze, Arbeits- und Lagerfldchen, sind als Garten- oder
Grunfldche anzulegen und gdrtnerisch zu unternalten. Zur garinerischen Gestaltung gehért auch die
Bepflanzung mit Baumen und Str&uchern. Die erforderlichen Grenzabsténde gemdal Art. 47 AGBGB fur die
Bepflanzung sind einzuhalten.

Hausbdume

Die Neupflanzungen von Bdumen (sogenannte ,Hausbdume®) im Bereich der privaten Grundsticke sind
zwingend vorgeschrieben. AusschlieBich zugelassen sind heimische Laubb&ume 1. oder 2. Ordnung (z.B.
Hainbuche, Linde, Ahorn), sowie Hochstamm-Obstbdume (z.B. Walnuss, Birne). Die Standorte sind variabel.
Die erforderlichen Grenzabstdnde gemaB Art. 47 AGBGB fUr die Bepflanzung sind einzuhalten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt BGume, unterirdische Leitungen und Kandle" der
Forschungsgesellschaft fur StraBen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Baufeld

Baufeldfreimachung, PflegemaBnahmen, Rodungen und Gehdlzrickschnitte sind auBerhalo  der
Vogelbrutzeit vom 01.10. — 28.02. durchzufUhren.

Ein Baugrundgutachten wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung erstellt. Aus benachbarten Bauvorhaben
liegen bereits aktuelle Rammkernbohrungen vor. Dabei konnte bis auf eine Tiefe von 2,60 m kein Grund- oder
Schichtenwasser angetroffen werden. Bei 2,60 m musste die Bohrung aufgegeben werden, da eine
Sandsteinschicht anstand.

Beleuchtung

Fur die o&ffentliche Beleuchtung sind insektenfreundiiche und energiesparende LED-Lampen im
entsprechenden Spektrum zu verwenden.

2.5 Klima- und Immissionsschutz

Klimaschutz

Die Anpassung, sowie die Bekdmpfung des Klimawandels gewinnen zunehmend an Bedeutung. Auch die
Marktgemeinde Muhlhausen legt groBen Wert auf die Erzeugung umweltfreundliicher und erneuerbarer
Energien, sowie auf sparsamen Energieumgang. Dies zeigt sich auch durch den bestehenden Rundweg der
emeuerbaren Energien im Gemeindegebiet, in denen den Nufzemn die Ortliche Okologische
Energieerzeugung (Windkraft, Bioenergie, BHKW, efc.) nGhergebracht werden.

Zusatzliche Hinweise:

Es wird empfohlen, die Hauptgebdudeseite nach Suden auszurichten. So kann auch im Winter die
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Solarenergie optimal genutzt werden. Um den Heizwdrmebedarf mdglichst gering zu halten ist das Verhdaltnis
vom Volumen des Baukérpers zur AulBenflache/Hulifldche entscheidend. Je kleiner die AuBenflache im
Verhdiltnis zum Volumen des Gebdudes ist, umso weniger Warmeverluste entstehen. Zudem beeinflusst die
Dachform des Gebdudes den Energieverbrauch. Dacheinschnitte und -aufoauten, wie z.B. Gauben, sollten
vermieden werden, um Photovoltaik- oder Solaranlagen installieren zu kdnnen. Bei der Nutzung von
Solarthermie ist zudem auf eine moglichst starke Dachneigung und die stidliche Ausrichtung zu achten. Soll
die Installation einer Photovoltaikanlage erfolgen, kann diese auch nach Osten oder Westen ausgerichtet
werden. Auf Flachddchern von Garagen und Carports ist das Anbringen solcher Anlagen ebenfalls méglich,
auch in Kombination mit einer Dachbegrinung.

Bauherren wird grundsdtzlich empfohlen, schon frihzeitig in der Planungsphase ihres Eigenheims die
Angebote der Beratungsstellen zur Energieberatung wahrzunehmen und nachhaltige und heimische
Rohstoffe zu verwenden.

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der
Energieeinsparung getroffen, allerdings wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie zuléssig und gewunscht sind. Zudem wird auf die bestehenden und stetig weiterentwickelten
gesetzlichen Regelungen verwiesen.

Immissionsschutz

GemaR Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gelten fur alle Anlagen
(inkl. Haustechnischen Anlagen) im Dorfgebiet folgende Richtwerte fur Immissionsorte auBerhalb von

Gebduden:
tags  (06:00 - 22:00) 60 dB(A)
nachts (22:00 — 06:00) 45 dB(A)

Die Sicherstellung Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen Betreibern.
Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es gelten die Regelungen der
TA L&rm.

Nach den vorliegenden Planunterlagen fur den Ausbau der Bundesautobahn A3 werden die entsprechenden
Krenzwerte nach TA Larm fUr das geplante Dorfgebiet eingehalten.

Hinweise zur baulichen Gestaltung von haustechnischen Anlagen:

Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerdte anzuschaffen, die dem Stand der
Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerdte, Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung
von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten). Die Aufstellung von Wdarmepumpen, Klimagerate,
KUhloggregate oder Zu- bzw. Abluftfuhrungen direkt an oder unterhalo von Fenstern gerduschsensibler
RAume (z.B. Schlafzimmer) soll vermieden werden. Eine Erichtung gerduschemittierender Aggregate in
Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhbhung aufgrund von
Schallreflektion und sollte daher ebenfalls vermieden werden.

Grundsatzlich sollen bei der Erichtung der Gerdte und der damit verbundenen Rohrleiftungen auf eine
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korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaBnahmen zur Entdréhnung durchgefuhrt
werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen).

Die Abstdnde zu Nachbarhdusern sollen so gewdhit werden, dass die fur das Gebiet gultigen
Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) untferschrifften werden (fUr Luftwdrmepumpen vgl.
Abstandstabelle gemdl Ziffer 14.1.2 im Leitffaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasaniagen und
Luftwdrmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil lll)* [Bayerisches Landesamt fur Umwelt]).

Soweit die erforderlichen AbstGnde nicht eingehalten werden kénnen, Einbau von Schalldémpfern,
Luffkanalumlenkungen, Gerdtetausch).

Landwirtschaftliche Betriebe

Auf die von den benachbarten landwirtschaftlichen NutzflGchen auf den Geltungsbereich eingehenden
Immissionen (Larm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch betriebstbliche landwirtschafiliche Nutzungen - wird
hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Ulber das gemdalk den einschlagigen offentlich-rechtlichen
Regelungen (z. B. BImSchG) zuldssige und zugrunde gelegte MaB hinausgehen.

Bienenhaus
Auf dem in der Ndhe liegenden Flurstick 84, Gemarkung Schirnsdorf, befindet sich ein baurechtlich

genehmigtes Bienenhaus. Die dadurch entstehenden Immissionen sind zu dulden.

2.6 Sonstige Hinweise, Informationen und Festsetzungen

Hinweise aus dem Verfahren zum ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 18 ,Schleifwegdcker" Schirnsdorf:

Autobahndirektion Nordbayern — Dienststelle Warzburg

1. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 ablenken kdnnen und somit geeignet
sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, dirfen nicht erichtet werden. Hierbei
genugt bereits eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33
StraBenverkehrsordnung wird verwiesen.

2. Beleuchtungsanlagen (z. B. Fassadenbeleuchtung, Hofraumbeleuchtung u. dgl.) sind so zu errichten,
dass Verkehrsteiinehmer auf der BAB A3 nicht geblendet werden kdnnen.

3. Von der geplanten MaRnahme durfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB A3 beeintréchtigen kdnnen.

4. Gegenuber dem StraBenbaulasttrager kdnnen keine Anspriche aus Larm oder sonstigen Emissionen
gelten gemacht werden.

Allgemeine Hinweise zu lanawirtschaftlichen FlGchen

Im Zuge moglicher Bebauung mussen die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlcke weiterhin
uneingeschrankt bewirtschaftbar bleiben.
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Eventuelle Schaden an Entwdsserungsgrdben, Drainagen und Feldwege sind durch den Bautrdger vor
Abschluss der MaBnahme wieder zu beheben. Solite Randbegrinung angepflanzt werden so ist ein
Uberhang in Form von Stréuchern, Asten etc., entstanden durch die notwendige Randbegrinung, dauerhaft
zu vermeiden; fUr einen regelmdRigen Ruckschnitt ist zu sorgen. Weiterhin weisen wir hinsichtlich der
Randbegrinung auf die Bestimmungen gem. § 47 Bayerisches AGBGB hin.
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3 NATURSCHUTZFACHLICHER TEIL

3.1 Ausgleich

Im Vergleich zum ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 18 ,Schleifwegdcker® erweitert sich zwar der
Geltungsbereich um eine Teilfldche der FI. Nr. 113/1, diese ist jedoch bereits bebaut und stellt damit keinen
zusatzlichen Eingriff in die freie Natur dar. Innerhalb des urspringlichen Geltungsbereiches verbessert sich die
Situation, da die Verkehrsfldche an die tatsGchliche StraRenplanung angepasst und damit um ca. 19 %
verkleinert wurde. Die Baufl@chen wurden dadurch von ca. 5.603 m2 auf ca. 5.814 m2 um ca. 4 % vergrolert
und eine FlAche von ca. 46 m? wurde inzwischen als Grinfldche mit Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin
festgesetzt.

Es wird deutlich, dass die Bebauungsplandnderung nur positive Auswirkungen auf den Ausgleichsbedarf hat.
Deshalb wird auf eine emeute Berechnung verzichtet und am Ausgleich der urspringlichen Fassung des
Bebauungsplanes festgehalten. (Siehe Umweltbericht vom 17.09.2019)

Die 2.030,70 m2 groBe Ausgleichsflache wird auf FI. Nr. 1592, Gemarkung Steppach, umgesetzt und wurde
bereits nach dem damaligen Satzungsbeschluss von der UNB Bamberg genehmigt. Die Pl&ne zu Eingriffs-
und Ausgleichsregelung, sowie die dazugehdrigen Berechnungen aus dem Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Schleifwegdcker" befinden sich im Anhang dieser Begrundung.

3.2 Umweltbericht & Umweltbelange

Da sich der Geltungsbereich, wie oben beschrieben, nur um ein bereits bebautes Teilgrundstuck vergroBert,
andern sich die naturschutzfachlichen Randbedingungen nicht. Am Umweltbericht, der im Rahmen der
ursprunglichen Fassung des Bebauungsplanes erstelit wurde, wird weiterhin festgehalten. Er befindet sich im
Anhang der Begrundung.

Im Folgenden werden die Umweltbelange des § 1 Abs. é Nr. 7 BauGB fur den Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Schleifwegdcker® emeut ermittelt:

Schutzgut

Bestandaufnahme

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Fldche

Der Geltungsbereich umfasst ca. 8.390 m2.
Davon sind ca. 793 m? bereits befestigte
Verkehrsfldchen, die im  Rahmen der
ErschlieBung ausgebaut werden. 927 m?
werden als Grunfldchen ausgewiesen bzw.
erhalten. Die zukunftig bebaubare Fldche
weist eine GréRe von ca. 2.325 m?2 auf, hinzu
kommen ca. 349 m?2 neue Verkehrsfldchen.
Die Flache wurde bisher als
landwirtschaftliche Fldche genutzt.

Im Vergleich zum urspranglichen
Bebauungsplan Nr. 18, der im Jahr 2020
rechtskraftig  wurde, erweitert  sich  der
Geltungsbereich zwar um ca. 507 m2,
jedoch wird hier nur ein Teil eines bereits
bebauten Grundstlckes aufgenommen.

Der FlGchenverbrauch ist als gering
einzustufen.

Das Baugebiet sichert die geregelte
daérfliche  Entwicklung von  Schimsdorf
mittel- bis langfristig.

Alternativen  und Bedarf wurden im
Rahmen der Begrindung des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 18
.Schleifwegdacker" (2020) gepruft.
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

Boden

Durch die Versiegelung von Flachen kommt
es zum Verlust vormals offener BodenflGchen
auf Grunfldchen.

Durch die Bauarbeiten kommt es punktuell zu
Eingriffen in das Bodengefuge.

Durch die Bebauung kommt es zu Verlust
an offenem Boden, mit allgemeiner
Bedeutung far folgende
Bodenfunktionen, mit orlich insgesamt
weniger erheblicher Auswirkung:
Standort  fur natdrliche  Vegetation,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf in
Form von unversiegelten Wiesen, Acker-
und Gartenlandfldchen, Filter und Puffer
fr Schadstoffe, Standort fur Kultur-
pflanzen

Insbesondere durch die Festsetzungen
zur Versiegelung unbebauter Flachen
und die groRBzugig festgesetzten
Grunflachen, sowie die Begrenzung der
Uberbaubaren Grundstucksfldche  wird
dafur gesorgt, dass maoglichst viel
naturlicher Boden gesichert wird.

Wasser

Durch versiegelte Flachen kommt es zum
Verlust offenen Bodenflachen.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Wasser
ist als wenig erheblich einzustufen.

Festsetzungen zur Begrenzung der
Versiegelung, Verwendung von
versickerungsfahigen Beldgen, sowie
Hinweise zum Umgang mit Regenwasser
wurden in den  Bebauungsplan
aufgenommen.

Klima
& Luft

Far die lokalklimatischen Verhdlinisse und die
Luftqualitdt ist das Planungsgebiet von
untergeordneter Bedeutung.
Luftaustauschbahnen oder bedeutende
Kaltluftentstehungsgebiete sind nicht
betroffen.

Fldchen, die eine besondere Bedeutung
fur die lokalklimatischen Verhdlinisse
aufweisen, sind nicht betroffen.

Zum Schutz von Klima und Luft werden
Neupflanzungen von Bdumen und
Hecken vorgeschrieben, sowie ein
Hinweis auf Nufzung von Sonnenenergie
aufgenommen. Im Rohmen  der
ErschlieBungsplanung wurde bereits der
Einbau einer energiesparenden
StraBenbeleuchtung berdicksichtigt.

Arten &
Lebensrdume

Es sind intfensiv genutzte landwirtschaftliche
Fldchen betroffen (Acker, Gartenland).

Die benachbarten Fldchen sind ebenfalls
Ackerflachen, Wiesenfldchen und
landwirtschaftliche Wege.

Es kommt zum Verlust von Grunfldchen
mit  relativ.  geringer bis  mittlerer
Bedeutung.

Eine geeignete Ausgleichsfldche wurde
bereits  fur  den urspringlichen
Bebauungsplan auf Fl. Nr. 1592, Gem.
Steppach, festgesetzt. Da sich der
Geltungsbereich nur um ein bereits
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

bebautes und versiegeltes Grundstlck
erweitert, ist kein zusatzlicher Ausgleich
notwendaig.

Um zusdatzlich LebensrGume zu schaffen,
wurde in Richtung Suden eine
Ortsrandeingrinung eingeplant, die als
Puffer zwischen Bebauung und freier
Landschaft ~ mit  standortgerechten
HochstGmmen und Heckenstrukturen zu
bepflanzen ist.

Eine insektenfreundliche
StraBenbeleuchtung wurde bereits im
Rahmen der bereits erfolgten
ErschlieBungsplanung vorgesehen.

Oris- & Die vorhandenen Flachen stellen keine orts- | Der Eingriff ist als wenig erheblich zu

Landschafts- | oder landschaftsbildpragende Struktur dar. werten.

il In Richtung Suden sorgt eine
Ortsrandeingriinung fur einen Ubergang
zur freien Landschaft.

Mensch Ggf. kommt es zu Emissionen durch | Das Planungsgebiet wird in  seiner
benachbarte landwirtschaftiche Fldchen | Funktion nicht beeintréchtigt; auch fur
und haustechnische Anlagen. vorhandene, angrenzende Grundstiicke

ist nicht mit Beeinfrdchtigungen zu
Das Verkehrsaufkommmen wird sich leicht | . o~nnen.
erhdhen.
Hinweise zu modglichen Immissionen
wurden in den  Bebauungsplan
aufgenommen.

Kultur- & Kulturguter von besonderem | Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Sachgiiter geschichtlichem, wissenschaftlichem,

kinstlerischem, archdologischem,
stdtebaulichem oder die Kulturlandschaft
prdgendem Wert sind nach derzeitigem
Kenntnis-stand nicht betroffen.
Besondere Sachguter als Schufzgut im
Rahmen des Umweltschutzes, die fur
Einzelne, besondere Gruppen oder die
Gesellschaft  insgesamt von besonderer
Bedeutung sind, sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Wechsel- , , _ . , .

wirkungen Es ergeben sich keine Wechselwirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung.
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB

4 GESETZE UND VERORDNUNGEN

Grundlage fur das Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben in den nachfolgend aufgefuhrten wesentlichsten
Gesetzen und Verordnungen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt des Verfahrens. Auf eine
vollstaindige Auffihrung der Gesetze wird aus Grinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147) m.W.v. 15.09.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Planzeichenverordnung (PlanzV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Bayerische Bauordnung (BayBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4
des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der letzten Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch
Artikel 4 vom 18.07.2021 (BGBI. I S. 1666) m.W.v. 01.10.2021

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch § 1
des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

5 ANHANG

Der Umweltbericht mit Stand 17.09.2019 befindet sich auf den nachfolgenden Seiten. Dieser behdlt weiterhin
seine Gultigkeit,
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Umweltbericht - Griinordnung

BBP Schleifackerweg in Schirnsdorf
Markt Mihlhausen —

nach BauGB - Anlage 1 vom 17.09.2019

Einleitung

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Um-
weltbericht zu erstellen, welcher der Begrindung beizufiigen ist. Dieser enthéalt Angaben zu
Schutzgutern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berthrt werden. Auf Grund-
lage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw.

auf andere Schutzgiter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen gemacht.

1 a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Schirnsdorf und schlief3t an die bestehende Be-
bauung an. Die Flache betrégt ca. 0,64 ha.

Es werden Ausgleichsflachen im Umfang von 2.030,70 m2 benétigt.

Diese werden auf der FI.-Nr. 1592, Gem. Steppach, Gemeinde Pommersfelden festgesetzt:
Ausgangszustand: intensiv genutzte Ackerflache

Zielzustand: extensiv genutztes Grinland

Konzept des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken vom Juli 2018, abgestimmt mit der UNB.

Als Minimierungsmafinahmen dienen die Ortsrandeingriinungen auf der West- und Siudseite mit
einer Breite von ca. 5 m sowie Festsetzungen zur Durchgriinung der Grundstiicke.

1 b Festgelegte Ziele des Umwelischutzes im Bereich des
Planungsvorhabens

Es sind Biotope, Schutzgebiete oder Okoflachen im naheren Umgriff des Planungsgebietes vor-
handen:
Okoflachen ID 41822 mit ca. 619 m2 in ca. 30 m Entfernung

Der Planungsbereich gehért zum Mittelfrankischen Becken (115-A) im Frankischen Keuper-
Liasland (D59).

Weitere Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms Bayern (ABSP):
Schutzgebiete:

1. BayernNetzNaturProjekte: SandAchseFranken

2. Grenzt im Westen an das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2

3. Liegtim Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Tal der Reichen Ebrach®

,Optimierung der Talauen von Reicher Ebrach, Griindlach und Aurach als tiberregionale
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bzw. regionale Feuchtgebietsverbundachsen und Erhaltung bzw. Foérderung der
Vorkommen der vom Aussterben bedrohten Keiljungferarten (vgl. Abschn. 2.2.2 F,

3.1.3, 4.6 und 4.7 sowie Karte 2.1 und 2.2):

- Verbesserung der Gewdassergtte durch Foérderung der natirlichen Selbstreinigungskraft
und Schaffung ausreichend dimensionierter Pufferzonen

- Rickbau von Wehren, Schwellen, Sohl- und Uferverbauungen und Férderung

einer naturlichen Gewasserdynamik

- Verzicht auf Fischbesatz

- Anlage von Pufferstreifen entlang der Gewéasserlaufe sowie der Graben im Talraum

- Umwandlung von Ackerflachen in Extensivgriinland im gesamten Uberschwemmungsbereich
- Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung im Auebereich, ggf. Abschluss

von Bewirtschaftungsvereinbarungen

- Optimierung des Wasserhaushalts und Foérderung einer naturnahen Auendynamik

und -struktur

- Freihalten der Uberschwemmungsbereiche von jeglicher weiterer Bebauung.

Durch Siedlungsabwasser, die intensive Nutzung der Aue sowie der Talhange und fehlende
Uferstreifen ist der Bachlauf kritisch belastet (Gewassergute lI-111). Dennoch stellt die

Reiche Ebrach nicht zuletzt aufgrund ihrer hohen strukturellen Giite einen Gberregional
bedeutsamen Lebensraum fur Libellen dar. Neben den typischen Flie3gewasserlibellen
Gebanderte und Blaufligelige Prachtlibelle (Calopteryx splendens, C. virgo) beherbergt der
Bachlauf bemerkenswerte Bestande der hochgradig gefahrdeten Gemeinen Keiljungfer
(Gomphus vulgatissimus). Die Art bevorzugt sommerwarme Flisse und gréf3ere Bache mit
feinem Substrat. Als Hauptgefahrdungsfaktoren fiir die bayernweit seltene Art gelten Gewasser-
ausbau und -verschmutzung. Allerdings mehren sich die Hinweise, dass der Bestand

dieser Art in Bayern inzwischen wieder zunimmt (vgl. Abschn. 2.2.2 F). Obgleich im
Schwerpunktgebietsteil des Naturraums keine aktuellen Libellennachweise vorliegen, deuten
Funde unmittelbar westlich der Landkreisgrenze sowie unterhalb Simmersdorf (Mittelfrankisches
Becken, 6230 A188) und Miihlhausen (6230 A178) auf eine durchgangige Besiedlung

des FlieRgewassers hin.

Als relativ gut untersucht gilt auch die Fischfauna der Reichen Ebrach. Dabei wurden im

Zuge einer bayernweiten Fischartenkartierung (LEUNER et al. 2000) neben der wenig anspruchs-
vollen landkreisbedeutsamen Hasel der einzige aktuelle Nachweise des bayernweit

stark gefahrdeten Schneiders erbracht. Der Schneider ist ein Schwarmfisch schnellflieRender
und strukturreicher FlieRgewasser, der bevorzugt sommerwarme Gewasser besiedelt.

Eine Gewassergute von II-11l wird toleriert. Die Art wird v. a. durch den Besatz mit Fressfeinden
(Aal, Forelle) gefahrdet (vgl. Abschn. 2.2.2. E).

Untersuchungen von BAURMANN (1995) haben zudem ergeben, dass die Reiche Ebrach
ehemals von der Gemeinen Flussmuschel (Unio crassus) besiedelt war. Hinweise auf

aktuelle Vorkommen existieren derzeit jedoch nicht.

In der griinlanddominierten, periodisch Giberschwemmten Aue, insbesondere im Schwerpunktge-
bietsteil des Mittelfrankischen Beckens unterhalb Simmersdorf, fanden bis Anfang

der 90er Jahre des vergangen Jahrhunderts wiesenbriitende Vogelarten immer wieder
geeignete Lebensraume (vgl. Abschn. 4.3). Neben Bekassine, Wiesenpieper und Wachtel
konnte auch der GroRRe Brachvogel beobachtet werden. Hinweise auf einen Bruterfolg der
Arten liegen jedoch nicht vor. Nach Angaben von SCHWAIGER & BURBACH (1999) sind

die ehemaligen Wiesenbrutergebiete im Talraum (1992 ca. 65 ha) heute als Lebensrdume
weitgehend ungeeignet, was vor allem in der intensiven Nutzung begriindet liegt. Durch
Extensivierung einzelner Flachen, Schaffung von Uferstreifen, Anlage von Flutmulden und
Seigen etc. lieRe sich die Lebensraumsituation der charakteristischen Vogelarten deutlich
verbessern, so dass eine Wiederbesiedlung erfolgen kdnnte. Neben Wiesenbritern ist der
Talzug auch fur den in Mihlhausen nistenden Weil3storch von entscheidender Bedeutung.

Der Horst war nach vorliegenden Angaben 1995 letztmals mit einem Paar besetzt und zwei
Jungvogel wurden registriert. Mdglicherweise hat sich die Nahrungssituation durch feh

lende Feuchtstrukturen und Kleingewasser verscharft, so dass inzwischen keine erfolgreiche
Jungenaufzucht mehr moglich ist.
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Insgesamt betrachtet ist das Wiesental der Reichen Ebrach von hoher naturschutzfachlicher
Bedeutung. Vor allem die Naturndhe des Bachlaufs ist im Landkreis Erlangen-HOchstadt
aul3erhalb gro3er Waldungen nahezu einzigartig. Im Gegensatz zu den meisten anderen
FlieBgewassern wurde die Reiche Ebrach bisher kaum durch Eingriffe in die Gewésserstruktur
beeintrachtigt. Trotz kritischer Gewasserbelastung bietet der Bachlauf hoch hochgradig
gefahrdeten Libellen und Fischarten Lebensrdume, wobei sich deren Situation

durch ein Erh6hung der Gewassergtte deutlich verbessern liel3e. Inmitten einer vom
Ackerbau dominierten Landschaft stellt der durchgangige Griinlandzug des Talbodens ein
aulerst wertvolles, die Landschaft bereicherndes Element dar. Die Wiesen sind potenziell
wertvolle Riickzugsgebiete und Lebensrdume fur eine Vielzahl an Pflanzen- und Tierarten,
sie werden jedoch durch eine vorherrschend intensive Nutzung bis unmittelbar an die
Bachufer stark entwertet. Bis vor wenigen Jahren vorkommende wiesenbritende Vogelarten
finden heute kaum noch geeignete Habitatstrukturen.

= Das Baugebiet befindet sich ca. 730 m von der Reichen Ebrach entfernt. Durch diese Ent-
fernung treffen die meisten Ziele des ABSP hier nicht zu.
Das Baugebiet befindet sich direkt im Anschluss an bestehende Bebauung und auch unter
100 m entfernt von einem Waldstlck zwischen frequentierten Spazierwegen so dass es fur
Wiesenbriter als Bruthabitat nicht in Betracht kommt.
Feuchtgebiete: keine Aussage

Gewasser: keine Aussage

Trockenstandorte: keine Aussage

Wald und Geholze:

Erhaltung und Forderung von Heckengebieten und Einzelhecken sowie Feld- und Gewésserbe-
gleitgehotzen in der Agrarlandschatft des Mittelfrnkischen Beckens; Neuanlage von Kleinstruktu-
ren wie Hecken, Feldgehdlzen, Geblschen, Sdumen und Rainen, moéglichst unter Anbindung an
die dargestellten bestehenden Strukturen

=> Ziel des ABSP wird umgesetzt durch die Anlage einer Heckenstruktur als Ortsrandeingriinung
2 a Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Ermittlung, Bewertung und Ausgleich siehe nachfolgende Tabelle:

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

Schutzguter Bestandsaufnahme und - zu erwartende Umweltaus- MaRnahmen zur Vermeidung, Mi-
bewertung der Aspekte des |wirkungen nimierung und zum Ausgleich
Umweltschutzes, einschl. nachteiliger Auswirkungen
benachbarter oder betroffe-
ner Gebiete
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Biotope und

Es sind intensiv genutzte

Verlust von Griinflachen mit

Ausgleichsflache Fl.-Nr. 1592,

Arten landwirtschaftliche Flachen relativ geringer bis mittlerer Gem. Steppach, Gmd. Pom-
betroffen (Acker, Gartenland). | Bedeutung fiir den Arten- und mersfelden
. . Biotopschutz Begrenzung der versiegelten
Die benachbarten Flachen , , , Flachen auf das unbedingt er-
sind ebenfalls Ackerflachen, keine erhebliche Auswirkung forderliche MaR
\s/\élr?asffl?glk?g\]/\?ggind landwirt- Begriinung mit standortgerech-
ten Hochstdmmen und He-
ckenstrukturen im Randbereich
als Puffer zur Bebauung und
Ortsrandeingriinung
Einbau insektenfreundlicher
StralRenbeleuchtung
Boden Durch die Versiegelung von Durch die Bebauung kommt Begrenzung der tberbauba-
Flachenver- | Flachen kommt es zum Ver- es zu Verlust an offenem Bo- ren Flache durch GFZ und
brauch lust vormals offener Bodenfla- | den, mit allgemeiner Bedeu- GRZ

chen auf Griinflachen.

Durch die Bauarbeiten kommt
es punktuell zu Eingriffen in
das Bodengefuge.

Es werden ca. 6.400 m? Fla-

che verbrauchtr, davon sin ca.

1.000 m2 vorhandene Orts-
verbindungsstraRe und 881
m2 neue Ortsrandeingriinung.

tung fur folgende Bodenfunkti-
onen, mit drtlich insgesamt
weniger erheblicher Auswir-
kung:

e  Standort fur natrli-
che Vegetation

e  Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf in
Form von unversie-
gelten Wiesen,
Acker- und Garten-

landflachen

e  Filter und Puffer fir
Schadstoffe

e  Standort fir Kultur-
pflanzen

Minimierung der befestigten
Flachen und Bodenversie-
gelung
Bodenschutzmafnahmen
Alternativen und Bedarf
wurden im Rahmen der Be-
grundung gepriift.

Das Baugebiet sichert die
geregelte dorfliche Entwick-
lung von Schirnsdorf mittel-
bis langfristig.

Der Flachenverbrauch ist als
gering einzustufen.
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Wasser Durch versiegelte Flachen Durch die Bebauung kommt Begrenzung der versiegel-
kommt es zum Verlust offenen | es zum Verlust von Bodenfla- ten Flachen.
Bodenflachen. chen fir die Grundwasserneu- Verwendung von sickerfahi-

bildung. gen Belagen
Die Auswirkung auf das Hinweis auf den schonen-
Schutzgut Wasser ist als we- den Umgang mit Regen-
nig erheblich einzustufen. wasser
Klima und Fir die lokalklimatischen Ver- | Kein Verlust von Flachen mit Neupflanzung von Baumen
Luft haltnisse und die Luftqualitdt | besonderer Bedeutung fir die und Heckenstrukturen
ist das Planungsgebiet von lokalklimatischen Verhaltnisse. Einbau energiesparender
untergeordneter Bedeutung. StralRenbeleuchtung und
Luftaustauschbahnen oder Hinweis auf die Nutzung von
bedeutende Kaltluftentste- Sonnenenergie als Beitrag
hungsgebiete sind nicht be- zur Vermeidung der Klima-
troffen. erwarmung
Orts- und Die vorhandenen Flachen Der Eingriff ist als wenig er- Neupflanzung von Baumen
Land- stellen keine orts- oder land- | heblich zu werten. und Heckenstrukturen zur
schafts- | schaftsbildpragende Struktur Ortsrandeingrinung
bild dar. Festlegung der H6henlage
der Gebaude

Erholung Besondere Einrichtungen fir | Keine nicht erforderlich
die Erholungsnutzung sind
nicht betroffen.

Kultur- und | Kulturglter von besonderem Keine nicht erforderlich
Sachgi- | geschichtlichem, wissen-
ter schaftlichem, kiinstlerischem,

archaologischem, stadtebauli-
chem oder die Kulturland-
schaft pragendem Wert sind
nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht betroffen.
Besondere Sachgliter als
Schutzgut im Rahmen des
Umweltschutzes, die fur Ein-
zelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insge-
samt von besonderer Bedeu-
tung sind, sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht be-
troffen.

Mensch Ggf. kommt es zu Emissionen | Das Planungsgebiet wird in Hinweis bzgl. der Larmver-
durch benachbarte landwirt- seiner Funktion nicht beein- meidung von haustechni-
schaftliche Flachen und haus- | trachtigt. schen Anlagen
technische Anlagen. Hinweis auf benachbarte
Das Verkehrsaufkommen wird landwirtschaftliche Nutzfla-
sich leicht erhéhen. chen

Wechselwir- Wechselwirkungen tber die schutzgutbezogene Beurteilung ergeben sich nach derzeitigem
kung Kenntnisstand nicht.
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Gesamteinschéatzung der Erheblichkeit der zu erwartenden

Beeintrachtigungen

Es kommt zu einem Verlust von intensiv genutzten landwirt- | Wenig erheb- | AusgleichsmaRnahme

schaftlichen Flachen (Acker) und intensiv genutzten Garten- | licher Eingriff

land

Es kommt zum dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen Wenig erheb- | Verwendung sickerfahiger Belage
durch die Versiegelung bisher unversiegelter Boden. Hier licher Eingriff | Hinweis auf den Einsatz von Zisternen
kommt es zu einer teilweisen Vernichtung von Bodenlebe-

wesen und einer dauerhaften Verringerung der Versicke-

rungsfahigkeit des Bodens, Einschrankung der Wasser-

riickhaltung und zunehmendem Oberflachenabfluss.

Versiegelte Flachen bewirken eine gewisse Erwarmung. Es | Wenig erheb- | Durchgriinung der Grundstiicke, Orts-
sind aber keine klimawirksamen Veranderungen zu erwar- | licher Eingriff | randeingrinung auf der West- und Sudsei-
ten. te

Eine eingeschrankte Erh6hung des Verkehrsaufkommens | Wenig erheb-

auf den zufiihrenden Wegen ist zu erwarten. licher Eingriff

Prognose und Planungsalternativen

Standort- und Pla- Siehe Erlauterungsbericht

nungsalternative

Entwicklung des Um- Der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Anlage der AusgleichsmaRnah-
weltzustandes bei men als Nahrungs-, Brut- und Lebensraum kompensiert.

Durchfiihrung der Pla-

nung Waéhrend der ErschlieBungsarbeiten und den Bauarbeiten auf den Grundstiicken wird es zu

Stdrungen der Flora und Fauna kommen, die auf ein Minimum zu begrenzen sind. (siehe
hierzu Festsetzung 6 ¢ Vogelbrutzeit)

Entwicklung bei Nicht- Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnte landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen
durchfuhrung der Pla- und Gartenland erhalten werden. Weitere naturschutzfachlich bedeutsame Entwicklungen
nung sind in diesem Bereich nicht absehbar.
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2b Erhebliche mogliche Auswirkungen des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung, wahrend der Bau- und
Betriebsphase im Detail nach BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i

) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

aa) wahrend Bau und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (hier keine Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase der ErschlielBungseinrichtungen sowie der Gebaude und Auf3enanlagen
wird ein Grof3teil der Vegetation und der belebten Bodenschicht (Oberboden) abgetragen und in
seinem Geflige gestort. Tiere werden ihre Ruhe- und Futterplatze verlieren und durch Maschinen-
larm und Arbeitskréafte gestort werden. Die Flache wird durch die Bewegungen der Baumaschinen
verdichtet. Kapillarstréme des Wassers werden durch das gestorte Bodengeflige unterbrochen.
Das Schutzgut Luft wird nicht beeintrachtigt, eben sowenig das Schutzgut Klima. Die biologische
Vielfalt wird nicht beeintrachtigt. Das Landschaftsbild wird aufgrund der fehlenden Eingriinung be-
eintrachtigt.

Nach Fertigstellung der Gebaude, ErschlielBungsanlagen und der Ortsrandeingriinung verbessert
sich die Nahrungs- und Rickzugsmoglichkeiten fur Insekten, Reptilien und Kleinsduger und kleine
Vogel. GroRe Saugetiere, Wiesenbriter und Raubvdgel verlieren in sehr geringem Mal3e Wei-
degrund und Jagdrevier. Durch die Vielgestaltigkeit der Anlage und die Hecke als Ortsrandeingri-
nung wird sich die biologische Vielfalt und das Nahrungsangebot im Gebiet erhéhen.

Durch StraRen, Gebaude und Zufahrten versiegelte Flachen werden in geringem Maf3e Boden und
Wasser beeintrachtigen.

Klima und Luft werden durch das Vorhandensein der Siedlungserweiterung nicht beeintrachtigt.

bb) Nutzung der natirlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu
bertcksichtigen ist,

Es kommt zu einem neuen Flachenverbrauch von ca. 0,64 ha, die bestehende Siedlung und das
vorhandene Mischgebiet wird erganzt.

Die Bodenflache wird bis zu ca. 45 % versiegelt (GRZ und Stralenraum). Durch die Stérung des
Bodengefiiges kommt es zu Verdnderung der Kapillarstrome des Wassers.

Die Anlage des Baugebietes wird trotzdem keine dauerhafte Beeintrachtigung der nachhaltigen
Verfugbarkeit der Ressource Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt haben.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen,

Die Emission von Schadstoffen ist nicht zu erwarten und hat damit keine Auswirkungen auf die
oben genannten Schutzgtter. Der durch die Bauarbeiten und die Nutzung des Baugebietes ent-
stehende Larm (durch Verkehr, Personen, Haustiere, etc.) beeintréachtigt in geringem MalR3e die
Tiere. Erschitterungen sind nur wahrend der Bauphase zu erwarten und beeintrachtigen das Bo-
dengeflige nur minimal.

Lichtemissionen durch Haushalte und StraRenbeleuchtung beeintrachtigen Insekten und Fleder-
mause sowie kleine Vogel und die Pflanzenwelt minimal. Hier wird insektenfreundliche StralRenbe-
leuchtung festgelegt.
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Warme und Strahlung wirken sich nicht negativ aus. Durch die neue Ausgleichsflache, die als Orts-
randeingrtinung dient, finden Vogel und Kleinsauger Schutz und Riickzugsraum.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Neben dem Ublichen Haushaltsabfallen wird es Baustoffreste und Verpackungsmaterial aus dem
Bau der Gebaude und ErschlieBungseinrichtungen zu entsorgen geben. Diese sind fachgerecht zu
entsorgen und wenn maoglich zu recyceln. Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter erfolgt dadurch
nicht.

ee) die Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch
Unfélle und Katastrophen)

Mogliche Emissionen der nahegelegenen landwirtschaftlichen Flachen wirken sich auf das Planungs-
gebiet aus
Diese sind minimal und beeintrachtigen die Bewohner nicht.

Es befinden sich keine Einrichtungen des kulturellen Erbes im Umgriff und der ndheren Umge-
bung. Auch Risiken durch Unfélle und Katastrophen sind nicht zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen.

Es befinden sich keine Plangebiete im Umgriff des Bebauungsplanes.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des
Klimawandels,

Auswirkungen auf das Klima sind durch die geringe Flache und Art der Nutzung des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten. Das Kleinklima wird sich durch die Ortsrandeingriinung verbessern
(Sauerstoffproduktion, Luftfeuchte, etc.)

Das Vorhaben zeigt keine Anfélligkeit gegen die Folgen des Klimawandels. Die gewahlten Arten
der Ortsrandeingrtinung sind zukunftsfahige Arten, die mit der voraussichtlichen Veranderung des
Klimas in unserer Region keine Schwierigkeiten haben.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.
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2 ¢ Geplante Mallhahmen zur Vermeidungqg , Verhinderung, Verringerung

und zum Ausgleich von Umwelteinwirkungen

Geplante MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
mieden, verhindert, verringert und soweit moéglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegeben falls
geplante UberwachungsmafRnahmen in Bau- und Betriebsphase:

Es werden Ausgleichsflachen im Umfang von 2.030,70 m2 benétigt.

Diese werden auf der FI.-Nr. 1592, Gem. Steppach, Gemeinde Pommersfelden festgesetzt:
Ausgangszustand: intensiv genutzte Ackerflache

Zielzustand: extensiv genutztes Grinland

Konzept des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken vom Juli 2018, abgestimmt mit der UNB.

2 d in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Die Unterbringung der Anlage an dieser Stelle ist alternativios da sie eine Ergdnzung
des vorhandenen Siedlung darstellt.

2 e unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben
fur schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Es sind keine schweren Unfalle und Katastrophen im Planungsgebiet zu erwarten.
Die Flachen sind nicht fiir Bereitschafts- oder BekampfungsmalRhahmen geeignet.

3 zuséatzliche Angaben

3 averwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

e Ortshegehungen
o Auswertung der Daten aus allgemein zugdnglichen Quellen (siehe unten)

3 b MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

nicht erforderlich

3 ¢ Zusammenfassung

In Mihlhausen OT Schirnsdorf soll eine Flachennutzungsplandnderung mit integriertem
Landschaftsplan fur ein Dorfgebiet aufgestellt werden.

Durch die Realisierung dieses Vorhabens werden Schutzguter beeinflusst.

Durch die Bebauung kommt es zu einer Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache
von ca. 0,64 ha, die nicht mehr der Futtermittelproduktion dient.

Der Umweltbericht ist im Rahmen der Abwégung bei der Beschlussfassung zu be-
riacksichtigen.

3 d Quellen

ABSP Bayern, Landkreis BA
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018
www.geodienste.bfn.de/schutzgebiete
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http://www.geodienste.bfn.de/schutzgebiete

Bayernatlas — (www.geoportal.bayern.de) (Umwelt, Denkmal, Boden,...)
Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web) (www.fisnat.bayern.de/finweb/

Gemeindeverwaltung

Aufgestellt: Juni 2019, Uberarbeitet September 2019
K. Nilein, Landschaftsarchitektin / Stadtplanerin
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Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs

Ackerflache:
Gebietskategorie Al: 5.497 m2x 0,3 = 1.649,10 m?

Gartenflache
Gebietskategorie A ll: 477 m2x 0,8 = 381,60 m?

Gesamtsumme: 2.030,70 m2

Ausgleichsfldche: FI.-Nr. 1592, Gemarkung Steppach, Gemeinde Pommersfelden

Ausgangszustand: intensiv genutzte Ackerflache
Zielzustand: extensive, artenreiche Wiese

auf Grundlage des Entwicklungskonzepts des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken vom Juli 2018

Fldche: 2.030,70 m? It. Lageplan

Legende nach Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”

Gesamtiflache: 7.858 m2, davon

Eingriff Ackerfldche, infensiv genutzt: 3.439 +2.058 m?,
davon 5.497 m? Eingriff Typ A - Kategorie |

Eingriff Gartenfléche, Ortsrand, intensiv gepflegt: 477 m?2,
davon 477 m? Eingriff Typ A - Kategorie Il

Eingriffsschwere Typ A: hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Restfléche ist die vorhandene StraBenfldche der OVS (1.003 m?) und die neue
Ortsrandeingrinung (881 m2).

Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach dem Leitfaden des
Bay. Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
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2.030,70 m?

(ca. 26 m breite Teilfldche)
fUr Bebauungsplan Nr. 18
"Schleifwegdcker"

Legende

Fldche zur Eingriffsminimierung:

Heckenstruktur als Ortsrandeingrinung, Vogelschutz-
und Nahrgehdlz, als Ruckzugsraum und Trittstein fur Flora und Fauna,
Abschnittsweises auf den Stock setzen alle 10-15 Jahre zu einem Drittel derGesamitflGche,
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keine DUngung.

Heckenstraucher:

zu verwendende Arten im Raster 1,3 x 1,3 m:
PflanzgroBe: v Str, 2xv, 100-150 cm

Salix spec. - Weiden in Sorten

Acer campestre - Feldahorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdom
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Vibumum opulus - Gemeiner Schneeball
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
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