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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

1 EINLEITUNG

1.1  Ziel und Zweck der Planung

Funkfion und Zweck des einzelnen Bebauungsplans ist es, die rGumliche und bauliche Entwicklung der
Gemeinde im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu lenken und zu leiten. Durch die am
Allgemeinwohl orientierten (§ 1 BauGB) Bebauungspldne werden Baurechte erstmals geschaffen oder
gedndert.

Die planerische Gestaltungsfreiheit findet inre Grenze in der Bindung der Bebauungsplanung an die Ziele der
Raumordnung und in dem Entwicklungsgebot aus dem Fldchennuizungsplan. Wdhrend der
Fldchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan allgemein fur das gesamte Gemeindegebiet die
Entwicklung und Bodennutzung in Form von richtungweisenden Zielen und konkreten Darstellungen festlegt,
setzt der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan flr seinen Geltungsbereich parzellenscharf die bauliche
und sonstige Nutzung sowie die Art und Weise der Bebaubarkeit von bestimmten Grundsticken fest.

Bebauungspl@ne gelten Ublicherweise nur fur Teile des Gemeindegebiets; sie erstrecken sich auf einzelne
Baugebiete, fUr die in absehbarer Zeit eine stddtelbauliche Verdnderung und Entwicklung bealsichtigt ist bzw.
fUr die eine st@dtebauliche Ordnung erforderlich ist.

Mit der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans setzt die Gemeinde im
Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit das im Fldchennutzungsplan vorbereitete Konzept der
gemeindliichen Bodennutzung in unmitteloar geltendes Recht um. Der Bebauungsplan wird vom
Gemeinderat als Satzung beschlossen und ist damit gegenuber jedermann geltendes Ortsrecht.

1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Schieifwegdcker" wird die Breite der 6ffentlichen
Verkehrsfldche auf die mittlerweile vorliegende StraBenplanung angepasst und auf ca. 6,50 m verringert. Um
die vorhandene Fldche des Geltungsbereiches maglichst effektiv nutzen zu kdnnen und die Entstehung eines
ungenutzten Randstreifens zwischen der StraBenverkehrsfldche und den einzelnen Grundsticken zu
vermeiden, wird die Grundstucksgrenze der GrundstUcke 1 bis 6 an den Rand der geplanten Stralke
verschoben und die Fidche das Dorflichen Wohngebietes dadurch geringflgig vergréert. Die nordlich der
StraBe gelegenen Grundstlcke bleiben dabei unveréndert. Am westlichen Rond des Plangebietes wird die
FlGche nordiich der geplanten StraBe als offentliche Grunfldche festgesetzt und dient als Verkehrsbegleitgrun.
Sudlich entsteht eine Aufweitung der StraBe, um dem landwirtschaftlichen Verkehr eine Ausweichmaéglichkeit
zu schaffen und somit die Bewirtschafftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen weiterhin
uneingeschrankt zu ermaoglichen.

Mit Datum vom 02.02.2021 hat der Markigemeinderat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
«Schleifwegdcker" im Ortsteil Schirnsdorf im bbeschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

Mit Datum vom 21.12.2021 hat der Markigemeinderat den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 18 ,Schleifwegdcker" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gedndert. Grund
hierfUr waren zwischenzeitlich erforderlich gewordene, grundsatzliche Plandnderungen. Im neuen Entwurf der
Valentin Maier Bauingenieure AG mit Datum vom 21.12.2021 wurde die Art der baulichen Nutzung in ein
Dorfliches  Wohngebiet gedndert und ein  angrenzendes Teilgrundstick in den Geltungsbereich
aufgenommen, welches bereits bebaut ist. Der Geltungsbereich wurde insgesamt um ca. 533 m?2in &stliche
Richtung erweitert.

Mit der Erstellung der Planungsunterlagen wurde das Buro Valentin Maier Bauingenieure AG aus Hochstadt an
der Aisch beauftragt.

1.3 Wahl des Verfahrens

Um das beschleunigte Verfahren gemdl § 13a BauGB anwenden zu kdnnen, mussen bestimmte
Voraussetzungen erfullt sein. Ist dies der Fall besteht allerdings nicht die Pflicht, sondemn lediglich die
Moglichkeit das beschleunigte Verfahren anzuwenden.

Voraussetzung ja nein
a | Handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung? X
b | Liegt die zul@ssige Grundfldche innerhalb der zul@ssigen Grenzen? X
¢ | Ist eine UVP-Pflicht ausgeschlossen? X

Bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten im
d | Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes? X
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsstabe b BauGB)

Bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
e | Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen zu beachten sind? X
(§ 50 Satz 1 BImSchG)

a) Handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung?

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Siedlungsbereich. Von einer Lage im
Siedlungsraum  kann ausgegangen werden, wenn sich das Planungsgebiet innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des § 34 BauGB oder innerhalb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans befindet. Die betroffenen Fldchen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18
.Schleifwegdcker" fur den Ortsteil Schirnsdorf.

Der Bebauungsplan knUpft an die Planungsleitiinie in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an. In dieser Leitlinie sind die
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau Vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche als wichtige Belange benannt.

Der Bebauungsplan wird fur die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung aufgestelit.
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

b) Liegt die zuldssige Grundfldche innerhalb der zuléssigen Grenzen?
Die zulassige Grundfladche betragt unter zwei Hektar (Fallgruppe 1: § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist moglich Uber
e die zul@ssige Grundfldche im Sinne von § 19 Abs. 2 BAuNVO,
e die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfldche oder
e die voraussichtlich versiegelte Fldche bei der Durchfuhrung des Bebauungsplans, falls eine
GroRenfestsetzung nicht erfolgt ist.

FlGche fur das dorfliche Wohngebiet: 6.321 m?
Grundfléchenzanhl: 0.4
Zulassige Grundflache: 2.528,4 m?2 < 20.000 m?

c) Ist eine UVP-Pflicht ausgeschlossen?

Der beschleunigte Bebauungsplan gilt ausschlieBlich fur diejenigen Vorhaben, die keine Prufung nach dem
UVPG durchfuhren mussen (§ 13a BauGB Abs. 1 Satz 4).

In der Anlage 1 des UVPG ist geklart, welche Vorhaben eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchfuhren
mussen. Fur Bebauungspldne kommen in der Regel die Nr. 18.1 bis 18.9 der Anlage 1 in Betracht. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung muss, laut Nr. 18.1 bis 18.7, nur bei denjenigen Bebauungspldnen
durchgefuhrt werden, die im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich liegen. Sofern der Bebauungsplan nicht
im AuBenbereich liegt, was fur den Bebauungsplan der Innenentwicklung in aller Regel der Fall sein sollte, ist
fur die Bestimmung der UVP-Pflichtigkeit ausschlieBlich Nr. 18.8 der Anlage 1 einschldgig.

d) Bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes?

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Flora-
Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden (§ 13a BauGB Abs. 1 Saifz 5).

Die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden im Rahmen des urspringlichen
Bauleitplanverfahrens ermittelt und bewertet. Diese werden im Abwagungsvorgang von eingegangenen
umweltbezogenen Stellungnahmen beachtet und einbezogen. Die Randbedingungen haben sich nicht
verandert.

e) Bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen zu beachten sind?

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fur eine bestimmte Nufzung vorgesehenen
FlGchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich
genutzte Gebdude, soweit wie mdglich vermieden werden.
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

Im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein ,schwerer Unfall* ein Ereignis, z.B. eine
Emission, ein Brand oder eine Explosion groReren Ausmales, das sich aus unkontrollierten Vorgdngen in
einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spdter innerhalb oder aulBerhalb
des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein
oder mehrere gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

GemaR der Richtlinie 2012/18/EU ist ein ,Betrieb™ der gesamter unter der Aufsicht eines Betreibers stehende
Bereich, in dem gefdhrliche Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen, einschlieBlich gemeinsamer oder
verbundener Infrastrukturen oder Tatigkeiten vorhanden sind; die Betriebe sind entweder Betriebe der unteren
Klasse oder Betriebe der oberen Klasse.

Bei den vorhandenen Gebduden im Geltungsibereich handelt es sich nicht um Betriebe im Sinne der Richtlinie
2012/18/EU, da keine gefdhrlichen Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen vorhanden sind. Daher bestehen
auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen zu beachten sind.

Ergebnis der Prifung des Verfahrens:
Da alle Voraussetzungen eingehalten werden, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

durchgefuhrt.

Von folgenden Punkien kann abgesehen werden:
Einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und die Angabe nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind. Auch ein Monitoring
nach § 4a BauGB ist nicht erforderlich.

Im Vergleich zum Bebauungsplan ,Schleifwegdcker” in Schirnsdorf mit Safzungsbeschluss vom 17.09.2019
ergeben sich im Rahmen der 1. Anderung keine umwelirelevanten Anderungen. Demnach behdlt der
Umweltbericht, und damit auch die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, der
ursprunglichen Version des Bebauungsplanes mit Stand September 2019 weiterhin Gultigkeit.

Zudem kann auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.
Die Offentlichkeit wird Uber die Ziele und Zwecke, sowie wesentlichen Auswirkungen der Planung informiert,
bevor die reguldre Beteiligung der Offentlichkeit stattfindet.

1.4 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Fldche des Geltungsbereiches umfasst eine Fidche von ca. 8.390 m?2. Betroffen hiervon sind folgende
Flursticke (Gemarkung Schirnsdorf):

Komplett betroffen: Q6/2

Teilweise betroffen. 69,96/1,112, 113, 113/1
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB |

2 GEGENUBERSTELLUNG BESTAND UND ANDERUNGEN

Die von der 1. Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Anderungen werden im Folgenden aufgefinrt
und dem urspringlichen Plan gegenibergestellt. Die Anderungen betreffen nahezu ausschlieBlich die
offentlichen Verkehrsfldchen.

2.1 Anderungen der Art der baulichen Nutzung

Mit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021, das am 23.06.2021 in Kraft getreten ist, wurde mit
dem ,Dorflichen Wohngebiet” eine neue Art der baulichen Nutzung eingefuhrt, die das Zusammenleben auf
dem Land erleichtern soll. Hiervon mdchte die Gemeinde profitieren und dadurch interessierten Burgern die
Moglichkeit bieten, neben Wohngebduden auch land- und forstwirtschaftliche Nelbenerwerbsbetriebe, nicht
gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung und Kleinsiedlungen mit enfsprechenden
Nutzgdarten zu errichten.

Man sieht hierin den groRen Vorteil in Schirnsdorf, einem dérflich geprdagten Ortsteil, die sich in den letzten
Jahren stark verdndemn, ein storungsfreies Nebeneinander von Wohnen in Neubau und Bestand,
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben und gewerblichen Nutzungen zu ermbglichen. Der Vorrang des
Wohnens ist hier offensichtlich. Die zul@ssigen, nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetriebe sind eher
untergeordnet, wodurch mit geringeren Einschrdnkungen zu rechnen ist, als bei der mdglichen Ansiediung
von lanadwirtschaftlichen Betrieben im Haupterwerb, die in Dorfgebieten gem. § 5 BQuNVO zuldssig sind.

2.2 Neue Flachenbilanz und VergréBerung des Geltungsbereiches

Der Gelfungsbereich wird in &stliche Richfung um ca. 533 m2 erweitert. Es ergeben sich folgende
Fldchendnderungen:

Bebauungsplan Nr. 16 1.Anderung Bebauungsplan And
,Schleifwegdcker* (2019) Nr. 16 ,Schieifwegacker | ' ooring
. , . ) je Flache
Flache Anteil Flache Anteil
Geltungsbereich 7.857 m? 100% 8.390 m?2 100 % +6.8 %
Dorfgebiet 5.603 m? 71,3 % -
) +12,8 %
Dorfliches Wohngebiet - 6.321 m? 75,3 %
Verkehrsfldchen 1.374 m? 17.5 % 1.142 m? 13.6 % -16.9 %
Grunfléchen 881 m? 11.2 % 927 m? 11.1 % +52%

Da es sich bei der neu in den Geltungsbereich aufgenommenen Fldche um ein bereits bebautes
Teilgrundstick handelt, Gndert sich der Ausgangszustand der Fldche nicht. Demnach ist der Ausgleichsbedarf
nicht erneut zu berechnen.

2.3 Erforderliche Anderungen durch erfolgte StraBenplanung

Die ursprunglich festgesetzte Offentliche StraRenverkehrsfldche wird an die mitflerweile vorliegende
StraBenplanung angepasst und auf eine Breite von ca. 6,60 m verringert. Daraus ergeben sich die im
Folgenden dargesteliten und anschlieBend erléuterten Anderungen:
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

1.

Erweiterung der sudlichen Grundstiicke

Die nérdlichen Grundstucksgrenzen der Grundstucke 1 bis 6 werden bis an den Rand der mittlerweile
geplanten StraBe erweitert. Dadurch kann die vorhandene Fldche mdglichst effektiv genutzt und die
Entstehung ungenutzter Randstreifen vermieden werden. Die GrundstUcksfldchen vergroBern sich

durch die Verschiebung der nérdlichen Grenze nur geringfugig.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches entsteht durch die Anpassung der StraRenverkehrsfldche
an die StraBenplanung ein ca. 1,35 m breiter Randstreifen nérdlich der StraBe, der als dffentliche
Granfléche mit Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin festgesetzt wird. Dadurch wird das Baugebiet
von Westen kommend noch besser in die Landschaft integriert und die Ortszufahrt optisch

Am Ortsende sieht die StraBenplanung sudlich der StraBe eine Aufweitung vor, auf welche die
offentliche Verkehrsfldche des Bebauungsplanes erweitert wird. Dadurch bleiben die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen und der Verbindungsweg nach Horbach weiterhin uneingeschrankt
ereichbar, da hiermit insbesondere dem landwirtschaftlichen Verkehr ein sicheres Ausweichen

Durch diese Anderung wird der fir das Grundstick Nr. 1 definierte Hoéhenbezugspunkt an den
sudlichen Rand der Aufweitung verschoben, bleibt lagemdaBig jedoch zentral zur Grundstlcksbreite.

2. Offentliche Grinfléiche
aufgewertet,
3. Aufweitung der StraBe
ermoglicht wird.
2.4 Anderungen an den Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wie bereits mehrfach beschrieben, wird die At der baulichen Nutzung von einem Dorfgebiet gem. § 5
BauNVO in ein Dorfliches Wohngebiet gem. § 5a BauNVO gedndert. Daraus ergeben sich folgende
Anderungen bezlglich der zuldssigen Nutzungen:

Dorfgebiete gemdaR § 5 BauNvO

... dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von  nicht  wesentlich  stbrenden
Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die
Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieBlich  ihrer  Entwicklungsméglichkeiten st
vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Dorfliche Wohngebiete gemdan § 5a BauNvO

... dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
land- und forstwirtschaftlichen Neben-erwerbsstellen und
nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES o
NR. 18 ,SCHLEIFWEGACKER" IN MUHLHAUSEN l=
im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB ‘

Zuléssig sind Zuldssig sind
= Wirschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und | = Wohngebdude
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude, = Wirschaftsstellen land- und forstwirtlschaftlicher
= Kleinsiedlungen einschlieRlich ~ Wohngebdude mit Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
entsprechenden  Nutzgdrten und  landwirtschaftliche und Wohngebdude,
Nebenerwerbsstellen, = Kleinsiedlungen  einschlieBlich ~ Wohngebdude mit
= sonstige Wohngebdude, entsprechenden Nutzgarien
= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und | = nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Tierhaltung,
= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften | = die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
= sonstige Gewerbebetriebe, = Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Anlagen fur orfliche Verwaltungen sowie fUr kirchliche, | = sonstige Gewerbebetriebe,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, = Anlagen fur orliche Verwaltungen sowie fur kirchliche,
= Gartenbaubetriebe, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
= Tankstellen.
Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden
= Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absafz 3 Nummer 2 = Wirschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude
= Gartenbaubetriebe
= Tankstellen

Im Unterschied zum reinen Dorfgebiet dienen Dorfliche Wohngebiete also uberwiegend dem Wohnen und
der Untferbringung landwirtschafilicher Betriebe im Nebenerwerb bzw. nicht stérender Gewerbebetriebe.
Diese Nutzungen sind mit dem Wohnen wesentlich besser vereinbar, weshalb die Gemeinde diese 2021
durch das Baulandmobilisierungsgesetz geschaffene Moglichkeit gerne nutzen mochte. Hierdurch kdnnen
die vielen Anfragen fur Wohnbaupldize befriedigt werden und zugleich der dorfliche Charakter von
Schirsdorf erhalten werden.

Zusatzlich hat man sich dafur entschieden die Anzahl der Wohneinheiten je Grundstlck zu begrenzen, um
auch damit den dorflichen Charakter zu erhalten. Durch die Begrenzung auf 4 Wohneinheiten je Grundstlck
bzw. Hauptgebdude wird die Erichtung von groBen Mehrfamilienhdusern verhindert, die mit dem
Landschaftsbild am Ortsrand des kleinen Ortsteiles nicht vertraglich waren.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Da bei den vergangenen Bauleitplanverfahren der Gemeinde in den letzten Jahren vermehrt Unklarheit
beziglich der Festsetzung der Uberschreitung der bebaubaren Grundsticksfldche durch Nebenanlagen
aufgetreten ist, wird die textliche Festsetzung Nr. Il — 3 im Anderungsverfahren unmissverstandiich umformuliert
und angepasst. Dabei wird auch die maximale Fléche fur Nebenanlagen fir eine magliche Uberschreitung
der Baugrenzen von den bisher festgesetzten 20 m? auf 25 m? erhdht, um den Bauherren mehr Freineit in der
Gestaltung ihrer Grundstucke zu ermoglichen.
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Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und deren
Zufahrten i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO, sowie
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz T BauNvO
sind auch auBerhalb der durch Planzeichen
festgesetzten
BerUcksichtigung der

(Baugrenze) Uberbaubaren
Grundstucksfldchen  unter

BayBO zuldssig, sofemn eine Fldche von 20 m? nicht

uberschritten wird.

Die Errichtung von Garagen, Stellpldizen und deren
Zufahrten i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO, sowie
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNvO
sind auch auBerhalb der durch Planzeichen
(Baugrenze) Uberbaubaren

Grundstucksfldachen unter

festgesetzten
Berlcksichtigung der
BayBO zuldssig, sofern eine Fldche von insgesamt
25 m? nicht Uberschritten wird.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Um die Parkplatzsituation im Gemeindegebiet zu entschdrfen und dadurch entstehende Konflikte
vorzubeugen, hat der Marktgemeinderat in seiner Sitzung vom 18.01.2022 den Erlass einer Stellplatzsatzung
beschlossen. Fir die Situation in Schimsdorf ist es generell zweckmdadBig, parkenden Fahrzeugen entlang der
ErschlieBungsstraRe entgegenzuwirken, um den landwirtschaftlichen Verkehr nicht einzuschrénken. Fur die
Errichtung und Anzahl der Stellpldtze gelten die Bestimmungen der Stellplatzsatzung. Wie viele Stellplatze laut
Stellplatzsatzung je Grundstlck zu errichten sind, ist in der folgenden Tabelle zusammengefasst. Die Stellplatze
sind auf dem eigenen Grundstuck nachzuweisen.

zusatzlich

WE < 50 m2 WF WE > 50 m2 WF (fur Besucher)

Einfamilienhaus,

Doppelhaus 1 Stellplatz ab 3 WE

1 Stellplatz je WE 2 Stellplatze je WE

Mehrfamilienhaus 1 Stellplatz je WE 2 Stellplatze je WE 1 Stellplatz ab 3 WE

Die erforderliche Anzahl far

Wohngebdude richtet sich nach der

FUr Wohneinheiten < 60 m?2 WohnflGche ist ein an Stellpldtzen

Stellplatz auf dem Grundstuck nachzuweisen.

FUr Wohneinheiten = 60 m? WohnflGche sind zwei | Stellplatzsatzung des Markt MUhlhausen. Diese sienht

Stellplatze auf dem Grundstuck nachzuweisen. folgendes vor:

zusdfzich
(fr Besucher)

WE = 50 m? WF WE > 50 m? WF

Einfamilienhaus.

Doppelhaus 1 Stellplatz je@ WE

2 Stellplatze je WE 1 Steliplatz ab 3 WE

Mehrfamilienhaus 1 Steliplatz je WE 2 Stellplatze je WE 1 Steliplatz ab 3 WE

2.5 Berlcksichtigung einer Wendemaoglichkeit fur Mullfahrzeuge

Bereits bei der ursprunglichen Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Abfallentsorgung des Bereiches
thematisiert. Da es sich bei der Verldngerung der StraRe um eine StichstralRe handelt, wurde eine
Wendemdglichkeit fUr das Mullfahrzeug gefordert. Dies wurde anhand der StraBenplanung mittels
Schleppkurven am nérdlich gelegenen Feldweg nachgewiesen. Die mit dem Landratsamt und dem
Mullunternehmen abgestimmte Wendemoglichkeit fur das Mullfahrzeug am angrenzenden Feldweg, wird
auch weiterhin zugesichert. Der Kreuzungsbereich wird entsprechend ausgebaut.
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3 GESETZE UND VERORDNUNGEN

Grundlage fUr das Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben in den nachfolgend aufgefUhrten wesentlichsten
Gesetzen und Verordnungen in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt des Verfahrens. Auf eine
vollsténdige Auffihrung der Gesetze wird aus Grinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147) m.W.v. 15.09.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Planzeichenverordnung (PlanzV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Bayerische Bauordnung (BayBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4
des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der letzten Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch
Artikel 4 vom 18.07.2021 (BGBI. | S. 1666) m.W.v. 01.10.2021

Bayerisches Natfurschutzgesetz (BayNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1
des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)
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