Sichtfeld

\ IV. FESTSETZUNG MINIMIERUNGS- UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Zur Kompensation des Eingriffes wird dem Geltungsbereich eine interne Ausgleichsflache mit
einer Fladche von 530 m2 innerhalb der FIL.Nr. 393 (Gemarkung Muhlhausen) zugeordnet.

Ausgangszustand: intensiv genutztes Grunland (G11)
Zielzustand: Artenreiche Staudenfiur (K133)

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Wiese ist mittels Regiosaatgut mit einer Saatmenge von 5 g/m? anzusdhen. Die Flache ist
Festgesefzt wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNvVO mit der hierfr im September aufzureiBen uqd dos Saatgut anzuwalzen. Dungung und die
Zweckbestimmung "Pferdehof'. Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Verwendung von _I_Des’riziden ist nicht zulassig. Die Mahd erfolgt einmalig (nicht vor Juli), das
Reiterhofes sowie dem Wohnen. Zuldssig sind: Mahdgut ist abzurdumen.

» Stallungen und sonstigen Anlagen des Reitsports, z.B. Reitplatz, Longierzirkel,

Waschplatz, Aufenthaltsraume, efc. Als  MinimierungsmalBnahmen werden entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen

artenreiche Hecken als Eingrinung geplanzt. Zudem sind zur Grundstuckseinfriedung nur

= Reithalle Hecken zugelassen. Als Ausgleich fur den Wassernaushalt wird ein Regenruckhaltebecken
= Lagerhalle und Lagerrdume angelegft.
» Ein Wohngebdude mit max. 3 Wohneinheiten V. HINWEISE

» Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des

. . 1. BODENFUNDE, BODENDENKMALE
Reiterhofes dienen

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertmern und Denkmdlern (z.B.
GefaBscherben, Knochen, auffdlige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle
Erdverfarbungen) mussen unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege,

[ WOHNHAUS| " 3y
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, GEBAUDEHOHE

a. Grundflachenzanl (GRZ) gem. § 19 BaAuNVvVO 0,6 AuBenstelle Numberg, gemeldet werden. Die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich
b. Voligeschosse (VG) gem. § 20 BauNVO I vorgeschriebenen Pflicht unverandert zu belassen (siehe Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG).
¢. Max. Gebaudehohe 7.50m 2. SONNENKOLLEKTOREN, PHOTOVOLTAIKELEMENTE

Ausnahmsweise darf die Gebaudenhohe des Wohnhauses bis zu 9,00 m betragen.
Die Gebdudehdhe wird definiert als Abstand zwischen OK RFB EG und oberstem
Gebdudeabschluss (z.B. First, Affikal).

d. Die OK RFB darf max. 30 cm uber dem natlrlichen Gelande liegen.

1666 > Zur Schonung der naturlichen Ressourcen wird der Bau von Solar- und Photovoltaikanlagen
73N

empfohlen. Die Kollektoren sollten in den Dachflachen symmetrisch angeordnet werden.

5. BAUGRENZEN, BAUWEISE VI. VERFAHRENSVERMERKE
a. Die Uberbaubare Grundstucksflache ist mittels Baugrenzen gemai § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.01.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
FLACHENBILANZ b. Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, insofem sie dem Nr. 24 "Sondergebiet Pferdehof" in MUhlhausen beschlossen.
gﬁ&gg%?ﬂ%ehe oo ]23)%;]7”;_212 Wohnen oder dem Befrieb des Reiterhofes zuzuordnen sind. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung

Ausgleichsfldche 530 m? und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.01.2023

4. GRUNFLACHEN

PLOTDATUM 17.01.2024

Off. Verkehrsfldche 884 m? hat in der Zeit vom 29.01.2024 bis 01.03.2024 stattgefunden. Die Bekanntmachung

Off. Wirtschaftsweg 516 m2 a. Private Grunflache "Koppelfldchen'™ erfolgte am 26.01.2024 im Amts- und Mitteilungsblatt der VG Hochstadt.
Offentliche Granflache  1.408 m?2 i i i N flE - i -
a.a. Festgesetzt wird eine private Grunflache mit der Zweckbestimmun s . . . . . .
Versorgungsfldche 16 M2 391 "Kopgpelflc"nchen" Sie ist dena Sondergebietes "Pferdehof' zugeordnet 9 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 96172 MARKTGEMEINDE MUHLHAUSEN
Geltungsbereich ges.  35.102 m? - } i , o . 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.01.2023
a.o. gffe”? und g‘o?_'_'e Unterstande flr Pferde sowie Zuwegungen in unbefesfigter hat in der Zeit vom 29.01.2024 bis 01.03.2024 stattgefunden. AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
auweise sind zuldssig. " "
a.c. Einfriedungen sind nur in Form von Zaunen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m 4. Der Entwurf des Bebbauungsplanes in der Fassung vom Xx.xxX.Xxxx wurde mit der NR. 24 "SONDERGEBIET PFERDEHOF
zuldssig. Massive Einfriedungen (Mauem, Gabionen, etc.) sind nicht zugelassen. Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.0xX bis xx.xx.xxxx offentlich
b. Offentiche Griinfidiche Kleingdrten” Ousgeleg_’f. Die Bekanntmachung erfolgte am XX.XX.2022 im Amts- und Mitteilungsolatt
der VG Hochstadt.
pb.a. Bauliche Anlagen sind nicht zulassig ) 5
b.b. Einfriedungen sind nur miftels Zaunen bis zu einer HOhe von max. 1,50 m und S Zu(;jem En‘rwur; F?'es Bgftf)outtllmr?spg]r?es In der Fossingbvo?é(x.xc);.éc'oo d( WuerQTn die Behorden / M
I. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN auBerhalb des eingetragenen Sichtfeldes zuldssig. und sonsfigen Trager Gffentlicher Belange gemn. § 4 Abs. 2 BauGB in der zeif vorn s
XX.XX.3000 bis xx.xx. 00 beteiligt. = ﬂ»,‘\‘ﬂ/?\!l”‘[
o 6. Der Markt MUhlhausen hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom Xx.XX.xxxx den ( N
Houp’rgebdude Bestand Neben - D Elektrizitat 5. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTW'CKLUNG VON NATUR UND BebOuungSpk]n Nr. XX "SOﬂdergebieT Pferdehofu in Muhlhousen in del‘ FOSSUHg von
. gebdude Bestand LANDSCHAFT
(mif Hausnummer) LAl e XX.XX.XXXX als Satzung beschlossen.
o Grinfldeh a. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen sind Heckenstreifen mit einer Breite 2
- Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BAuGB von 3,00 m zu pflanzen. Diese sind abschnittsweise alle 10-15 Jahre zu einem Driftel ==
bestehende FLrsticksarenze 290 bestehende Flursticksnurmmer der Gesamiflache auf Stock zu setzen. Im Raster von 1,5 x 1,5 m und mit einer s
9 9. Affentiche Grinfléchen 9 Private Grinfléchen PflanzgroBe von v Str, oB, 100-150 cm sind folgende Heckenstraucher zu MuUhlhausen, T~
(Koppelfidchen) verwenden: Salix spec. (Weiden in Sorten), Acer campestre (Feldahorn), Crataegus Klaus Faatz, Erster Burgermeister
monogyna (Eingriffiger WeiBdorn), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Rosa ,
) canina (Hundsrose), Carpinus betulus (Hainbuche) 7. Ausgefertigt = ‘ Al e —
(HEEE N Bahnanlage Straienranaer Bestand cleje Dauerkleingdrten .. . .. , /:A_\Yn /EG‘,.I_-['.;‘E‘T‘ ‘?’ S hlhousen ]
(StaatsstraBe) ane 9 b. Unbebaute  Grundstlcksflachen, ausgenommen  Stellplafze,  Arbeits-  und -“\—“!,\—-q _
Lagerflachen, sind als Garten- oder Grunflachen anzulegen und gdrtnerisch zu il A SR N P il L1111
unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehort auch die Bepflanzung mit BGumen .
Il. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 10. Wasserflachen und Fldchen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die und Strauchern. Muhlhausen, YT -
(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 4 B B ) ) . o Qus Faaqiz, crster burgermeisier
9 9 (59 Aps . 16 und Abs QUGE) c. Die befestigten Flachen auf dem Grundstick sind zu minimieren. Zufahrten und
1. Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 1 bis 11T BauNVO) ] Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen Belag oder einem Belag mit 8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am gem. § 10 Abs.
@ 1.4.2. Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Regelung des Wasserabflusses Unterbau fur die genannten Flochen muss ebenfalls wasserdurchlassig sein. Kraft. | )
Zweckbestimmung: Plerdehof - Asphaltbeléige sind nicht zugelassen. BAUHERR: - MARKT MUHLHAUSEN VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG
VG HOCHSTADT GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A
) BAHNHOFSTRASSE 18 TELEFON 09193/50151-0, FAX 09193/50151-50
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ? Abs. T Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) @ Hochwasserrickhaltebecken 6. EINFRIEDUNGEN ) 01315 HOCHSTAD 1 AISCH N
Grundstlckseinfriedungen innerhallb der SonderbaufiGche sind nur in Form von Hecken Muhlhausen, JELEFON 09131/407500, FAX 09131/ 407544
zuldssig. Klaus Faatz, Erster Burgermeister
s=m=s==1o= 3.5. Baugrenze 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 7. ERSCHLIERBUNG
. (§ 9 Abs. T Nr. 20, 25 und Abs. 6 BouGB) e AuBerhalo des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten  gilt  gem. 16.01.2023
6. Verkehisflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) § 9 Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen an Staatsstralen bis 20,00 m Abstand vom VII. WEITERE UNTERLAGEN DES BAULEITPLANVERFAHRENS DATUM UNTERSCHRIFT DATUM UNTERSCHRIFT
13.1. Umgrenzung von FiGchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung AQuBeren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die Bauverbotszone ist mittels
. , T ] von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) i . Beariindun Valentin Maier Bauingenieure AG
6.1, Offentliche StraBenverkehrsfidchen Bauverbotsszone (59 FSIG) P|l0nzelChe.n festgesetzt | | - 9 9 in der Fassung vorn 16, Jonuar 2024 - :
e Die ErschlieBung des Sondergebietes ist ausschlieBlich Uber das untergeordnete
StraBennetz zuldssig. U ltbericht Landschaftsarchitektin Kathrin Niglein BLATT-NR.
C : Strd  BA : y ‘ - L mwe- ene ; . in der Fassung vom 21. Dezemiber 2023 BEBAUUNGSPLAN NR. 24
6.3.  Verkehrsficchen besonderer . Landwirsehafticher Verkehr 13.2.1.Anpflanzen: Straucher 13.2.2.Erhaltung: Baume e Das Sichtfeld auf den StraBenverkehr an der Einmandung der Zufahrt in die St 2260 mit Ermittlung der Ausgleichsflache "SONDERGEBIET PFERDEHOF" SROUEKTNR 932947
Zweckbestimmung _ ist gemar RASt mit der Seitenidinge | = 70 m in Achse der (bergeordneten Strake
15. Sonstige Planzeichen und einem 3 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten StraBe/Zufahrt PLANFLACHE 0.49 m?
7. Fl&chen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung —__91 freizunalten. Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln,
sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem I parkenden Fahizeugen und sonstigen Gegenstanden freizunailten, die eine grolere
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. é BauGB) 15.13.Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches Hohe als 0,80 m uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig durfen  dort PLANUNGSPHASE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
I l (§ 9 Abs. 7 BQuGB) genehmllgungs— und anzelgefrele Bauten (l)der' STeII.pIoTz__e ernch.’re’r upd 20.01.2024 - 01.03.2024 . 15,01 2023 SCHEDG
7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung N G,egensmr_’de, gelagert oqer hlngeSTe”T werden, die diese Hohe Uberschrelten. Dies
sowie fUr Ablagerungen gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. MARBSTAB 1:1.000 GEPR. 16.01.2023 SCHREIBER
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