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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1 Geltungsbereich
Fiir den Geltungsbereich, umfassend die Flurnummern 1530,
1549, 15468 und 1547 der Gemarkung Mithlhausen gilt die
vom Architekturbiro Ruhmann, Buch 52, 81350 Gremsdorf
ausgearbeitete Planzeichnung mit den 2eichnerischen
Festsetzungen im Mafistab 1:1000 vom 21.06.2011, die mit
den nachstehenden textlichen Festsetzungen den
Bebauungsplan bidet

§2  Artder baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage im Sinne des § 11,(2) BauNVO festgesetzt

§3 MaR der baulichen Nutzung
Es gelten folgende Hichstwerte:
GRZ (Grundfiéchenzahl) 0,1

§4 Bauwsise
41 Im “Geltungsbereich” gilt folgende Bauweise:
Es sind fest aufgestelite Photovoltaikmodule mit einer
Heshe bis maximal 3,5m zulissig,

42  Geb#ude fir Wechselrichter- und Trafostationen sowe
Solarmodule sind ausschiieflich inmerhalb der

fastmq:tan Baugrenzen zulissig.
§5 Einfriedung
51 Die Grundstiickseinfriedung ist zwischen Eingrinung
und Photovoltaikenlage entlang der Baugrenze
anzuordnen,

52  Die Einfriedung ist wegen der Durchgéngigkeit filr
Kleins&uger mit mindestens 20 cm Bodenfreiheit
auszufiihren

§ 6 Griinordnerische Festsetzungen
8.1  Eswerden Arten aus der Potentiell Netiirlichen Vegetation

{PNV F2b) verwendet: Zittergrasseggen-Stieleschen-
Hainbuchanwald im K omplex mit Hainmieren-
Schwarzerlen-Auenwald

6.2  Der Pflanzsireifen an der West-, Nord- und Ostseite des

Geltungsbereiches ist mit Stréuchern zweireihig
auszufiinren. (Schema 1)

63  Die Okologische Ausgleichsflsche an der Sidsete entiang
der Reichen Ebrach ist mit mind. funfreihigen Strauch-
pflanzungen anzulegen, Die Restiidche solte der
natOrlichen Entwicklung zur Verflgung stehen.

(Schema 1)

6.4  Mahd einmal oder maximal zweimal nach dem 20.06.

6.5  Das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen im
(Uberschwemmungsgebiet der Reichen Ebrach ist gemaf
WHG § 78 Abs. 1 Nr. 5 verboten.

66  Von der Reichen Ebrach bis zum Beginn der Bebauung bzw.
Einzéunung der Phatoveltaikanlage ist sin Abstand von
mindesters 10 m einzuhafien

Schema | - Strauchpflanzung an der Reichien Ebrach
Mindestpflanzqualitat v. 5., 60-100

1 Viburnum opulus - Gewshnlicher Schneeball {12 St)
2 Salix cinerea - Asch-Weide (7 5t)

3 Salix purpurea - Purpur-Weide (20 St)

4 Ribes rubrum - Rate Johannishesrs (11 58)

Rasterabstand 1 x 1 m

13434423433
3112334413
1 1213324123
3341243313

1442133223

Schema || - zweireihige Hecke auf der West- Nord- und Ostseite

Mindestpflanzqualitat: v. Sfr, 60-100

1 Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster (4 5¢)

2 Lonicera xylosteumn - Rote Heckenkirsche (4 5t)
3 Rosa canina - Hundsrose (9 5t)

4 Prunus spinosa - Schwarzdom, Schiehe (3 5)

Rasterabstand 1x1m
1342342383212

3112334213

§ 7 Eingriffsregelung

Fur die Eingrifisfiéchen von 26.187 m® sind bei Aufwertung um eine Stufe
Ausgleichsflachen von 5.237 m* erforderlich. Die Ausgleichsflichen werden
innerhalb des Geftungshersiches hergestellt.

Umwidmung Ackerflache bew. Brachflachen < 5 Jahwe (K 1) in Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung PhotovoRaikanlage GRZ 0,1

Ausgleichsfiche
5.237 m¢

Eingriffsfiache Prozent
26,187 m? 20%

§ 8 Baubeschrankungszone 20-kV-Freileitung

- Innerhalb der Baubeschrénkungszone dirfen die Module der
Phatevoltaikankage nicht bastiegen und das derzetige Gelandeniveal um
nicht mehr alks 3,0 m (bemagt werden,

- Zu Gebfude oder Geb#udeteilen, die in die Baubeschrankungszone
hineinragen, gelten die Mindestabsténde entsprechend DIN VDE

021005, 2005,

- Gelsndeauffiliungsn innerhalb der Baubeschréinkungszone sind mit
der E.ON Bayern AG sbzusprechen.

- Die Zufahrt zum Freilettungsmast mit Baufahrzeugen muss durch
ginen 5.0 m breften Weg zu jeder Zeit gewahrieistet sein.

- Im Bereich der Freileitungsmaste dirfen im Radius ven 6,0 m um dis
Maste keine Module aufgestellt werden.

§ 9 Rickbauverpflichtung
Zur Regelung der Rickbauverpflichtung wird ein Stadtebaulicher Verirag
abgeschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss

Der Markigemeinderat hat in der Sitzung vom 08.11.2010 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14

“Photovottaikankage Miniscker"

beschlossen, Der Beschluss wurde durch Vertfientichung im Amts- und
Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Nr. 841 am
04.12.2010 ortsOblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BawGB).

2z Frihzeitige Beteiligung der Offentichket (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB
mit &tfentlicher Darlegung und Anhorung fir den Verentwurf mit
Begrilndung in der Fassung vom 08.11.2010 hat in der Zeit vom
13122010 bis 13.01.2011 stattgefunden (Bekanntmachung im Amts-
und Mitteilungsbilatt der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Nr. 841
vem 04.12.2010),

3 Frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
Sffertlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Tréger

#ffentiicher Belange sind gemal §4 Abs. 1 BauGE mi Schreiben vom

27.10.2010 zum Vorentwurf des Planes mit Begrundung beteiigt

worden.

4. Beteiligung der Behtirden und sonstigen Tréger éfentiicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGE)

Die ven der Planung berlhrten Behirden und sonstigen Trager

dffentlicher Belange sind gemal §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

23.02.2011 zum Entwurf des Planes mit Begrundung beteiligt worden.

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Planes mit Begrindung in der Fassung vom 15.02. 2011
wurde gem&f Beschluss vom 1502 2011 in der Zeit vom 07.03.2011 bis
07.04.2011 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt
(Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsbiatt der
Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Mr. 847 vom 26.02.2011).

6. Satzungsbeschiuss

Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom 21.06.2011 den Plan mit
Begrindung in der Fassung vom 21.06.2011 gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen,

7. Inkraftreten

Der Satzungsbeschluss wurde durch Bekanntmachung im Amis- und
Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hichstadt

N x5

vom 02 0% 2071 —
ortstblich bekannigemacht. Der Bebauungsplan et mit dieser ~
Bekanntmachung in Kraft P L '--.\_11
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