A Festsetzungen durch Planzeichen
Art der baulichen Nutzung
WA  Aligemeines Wohngebiet noch§ 4 BauNVO

2. Mass der baulichen Nutzung

0,35 GeschoBflgchenzahl (GFZ) Hochstgrenze
0,75  GeschoBfldchenzahl (GFZ) Hochstgrenze
I Zahl der VollgeschoBe (Hdchstgrenze)

wobei das Il. OG ein ausgebauies DG ist
3,5mmax. Traufhohe bergseitig |
9,0mmax. Firsthohe bergseitig
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3. Bauweise / Baulinie / Baugrenze

9 offene Bebauung
/A A Einzelh&juser/Hous%ruppen zuldssig
9 nur geschlossene Bauweise zuldssig
Baulinie
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

G/ 429 StraBenverkehrsfl. besond. Zweckbestimmung

f | StraBenverkehrsfl. besond. Zweckbestimmung
| StraBenbegrenzungslinie

MMM StraBenbegleitgrink Wegebegleitgriin

5. Grunflachen

| | 6ffentliche Griinfldchen
| Baum Neupflanzung
Strauch Neupflanzung

©. Sonstige Planzeichen
HHHHHHE Firstrichtung

Ga Garage

St Stellplatz
INMBER Grenze des Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

B Festsetzungen durch Text

1. Wohneinheiten

Pro Baugrundstiick sind maximal zwei abgeschlossene
Wohnungen zuldssig.

2. _Hohenlage

Fur bergseitig der StraBe gelegene Hduser darf

der ErdgeschoBfuBBboden max. 0,30 m Uber der
StraBenachse liegen

Fur talseitig der StraBe gelegene Hduser darf

Der ErdgeschoBboden max. 0,20 Uber der
StraBenachse liegen.

Gestaltung baulicher Anlagen:

5. Kniestocke

Kniestocke sind zuldssig, wenn der obere AbschiuB
der Dachfldche nicht mehr als 0,5 m Uber der
Oberkante der GeschofBdecke liegt,

Frei auskragende Dachiiberstdnde diirfen max.

0,20 m die Wdnde Uberstehen

4, Dochneigung

Die zuldssige Dachneigung betrdgt 45 — 52 Grad

S. Dachform

Zuldssig sind nur Sattelddcher
6. Dacheindeckung

Flr die Deckung der Ddcher sind rote Dachziegel
Zu verwenden.

/. Dachgauben

Es sind Schlepp— oder Giebelgauben zuldssig.

Die addierte Breite aller Dachgauben darf 133 der
Firstidnge nicht liberschreiten

Der Abstand mehrerer Dachgauben untereinander muB
mindestens 1,0 m betragen.

Die Fensterteilung muB8 bei Einzelgauben und zusam-—
mengebauten Gauben ein sichtbar stehendes Format
aufweisen.

Die Firstoberkante der Gauben (Dachflache Schlepp—
outbel'_n) missen mindestens 1,0 m unter dem Haupt—
irst liegen.

»

8. Fenster

Die Fensterformate missen immer das Format eines
stehenden Rechteck mit dem Seitenverhdltnis 2—3
zu 4—5 haben.

9. Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig

10. Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren sind zuldssig

11. Stellpldtze und Garagen

Pro Wohneinheit werden 2 Stellmdglichkeiten gefor—
dert, fUr jede weitere Wohneinheit ist 1 Stellmog—
lichkeit nachzuweisen,

Werden die Garagen in das CGebdude integriert, so

wird die Fldche nicht auf die zuldssige GeschoB—
flache angerechnet.

Vor Garagen sind Staurdume grundsdtzlich von

5,0 m Tiefe einzuhalten, die auf dem Grundstiick
liegen missen und von der offentlichen StraBenver—
kehrsflache nicht abgegrenzt werden dirfen.
Freistehende Garagenbauwerke sind in Bauart und Stil
der Wohngebdude auszuflihren.

12. Nebengebdude / Unter?eordnete Bauteile
Nebengebdude sind im baulichen Zusammenhang mit dem
Wohngebdude oder der Garage anzuordnen, das gleiche
fur untergeordnete Bauteile wie Kellervorspr. oder
Abstellrdume.

13. Mulltonnenstandplatz

Es sind ausreichend Stellpldtze fiir Mulltonnen
auszuweisen. Sie sind so aufzustellen, daB sie von

der StraBe nicht eingesehen werden. Einzelstehende
Mlllhduschen sind nicht zugelassen.

14. Materialien
Nicht zugelassen sind:
fur AuBenwdnde

gldnzender Putz und andere

glatte, gldnzend polierte Ver—
kleidungen aus Platten oder
Fliesen, bzw. groBformatige

Asbest oder Kunststoffverklei—
dungen.

gldnzende, grell leuchtende, metal—
lische Farben |
Es sollen bevorzugt werden:

fur AuBenwdnde Holz, geputztes oder geschldmm-—
tes Mauerwerk, Klinkermauerwerk
oder Glas

erdfarbene, gebrochene Farben

fur Farben

fur Farben
15. Bodenbeldge
Die Abgrenzung zu den StraBenrandfldchen und zu
den Vorgdrten erfolgt mit einer Rinne

Die StraBenrandfldchen und die PKW-Stellpldtze

sind in Schotterrasen, wassergebundener Decke oder
mit Rasenpflaster zu befestigen.

Gehwege sind wie die Zufahrten und Zugdnge zu den
Anwesen in Pflaster (vollfldchige Befestigungen aus
Beton— oder Asphaltbeldgen sind nicht zugelassen)
auszufihren.

16. Wandbegriinung

An baulichen Anlagen uber 1,50 m Hohe sind Wandbe-—
grunungsmaBnahmen durchzufiihren. Pro 4,0 m nicht
unterbrochener Wandfldche ist eine Kletterpflanze

in einer Pflanzfldache von 0,6 m x 0,6 m zu pflanzen.
17. Zaun

Zaune dirfen nicht hoher als 1,0 m sein. Es diirfen
nur Zdune mit senkrechter Lattung (Holzc? oder

grun beschichteter Maschendraht Verwendung finden.
Maschendrahtzdune sind mit heimischen Gehdlzen zu
hinterpflanzen. Zaunsockel sind nicht zulldssig. |
18 Grunordnun

Die grinordnerischen Belange sind Bestandteil des
Bebauungsplanes

Die Gestaltung der Grundstiicksfldchen haben sich

an die Festsetzungen des Bebouun%splones zu halten
19 Nicht Uberboute Grundstiucksfldche

Um eine Mindestdurchgrinung zu erreichen, sind die
nicht bebauten Grundstiicksfldchen zu mindestens 10%
gdrtnerisch extensiv anzulegen. Pro Grundstlck ist
mindestens 1 GroBbaum zu pflanzen.

20. Oberflachenwdsser / Dachwdsser

Unverschmutzte Oberflachenwdsser wie Dachwdsser sind auf
dem Grundstiick mit Zisternen oder Regenauffangbehdlter
aufzufangen, und nach Mdglichkeit zu versickern. |

C Hinweise durch Planzeichen

Bestehende Grundstiicksgrenze
Geplante Grundstiicksgrenze
Bestehendes Haupt— und Nebengebdude

Hohenlinie
Bestehender Feldrain
Immissionsschutzgrenze

F FuBweg

L Landwirtschaftliche ErschlieBung

D Hinweise durch Text

MaBgebend fir den %esomten Bebauungsplan ist

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 1. Juli 1987

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977, ge&indert durch

Znderungsvorhaben vom 19. Dez. 1986 (BGB1 Seite 2665)

— Artikel 91 Abs. 3 BayBO

1. Wasserversorgung

Das gesamte Gebiet ist durch entsprechende Rohrnetz—
'?erung mit fortschreitender Bebouung an die

erwei
vorhandene zentrale Wasserversorgung anzuschliessen,
sodaB jederzeit eine ausreichende Versorgung unter
genligenden Druckverhdltnissen mit Trink— und
Loschwasser gewdhrleistet ist.

2. Abwosserbeseiti?unq

Das gesamte anfallende Abwasser (Schmutzwasser)
ist gemadB dem Abwasserbeseitigungskonzept des
Marktes Mihlhausen Uber ausreichend dimensionierten
und den heutigen Erfordernissen der Abwassertechnik
eftsprechenden Kandlen und Kanalisationsbauwerke
abzuleiten.

Niederschlogswosser von befestigten Grundstlicks—
flachen sind Uber die Kanalisation abzuleiten.

S. Kartengrundlage

Die Kcrten?rundioge wurde vom Vermessungsamt
Erlangen als Ausschnitt mit Hohenlinien flir den )
Bebauungsplan des Marktes Miihlhausen "Obstgarten

zur Verfugung gestellt.

Diese Kartengrundlage wurde zur Bearbeitung digi—
talisiert und zur weiteren Bearbeitung mit E%V—%ystemen
abgespeichert.

E Verfahrensvermerke

Der Marktrat hat in der Sitzung vom28.1.2003 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. ) >
Der AnderungsbeschluB wurde gem.§2 Abs.1 BauGB am(¥.01.05
ortsublich bekannt gemacht.
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Mihlhausen, de
1. Blrgermeistey \
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aufgrund des Ausle—
%ungsbeschiusses des Marktrates vom 28.1.2003~und der
ekanntmachung vom 28.2.2003 dgem§3 Abs. 2 BauGB
vom 17.2.2003 bis 17.3.2003 -in n Amtsrdumen der Ver—
oehefadt a.d. Aisch, SchIoBb_‘r‘f?--:1:0]-"-“,\,\
jelegen.

woitungsgemeinschoft HO

Zi.Nr. 20, 8552 H&/i,chs datf a.d. Aisch, offentlich auysg
S/ Mihlhausen, den©}.0\.Z<
> % 1. Bijrc_?ermeisterin | T
Der Mark otﬁ derf Bebauungsplan mit BeschluB vom .7
25.3.2003 gem” 810 BauGB als Satzung beschlosseris,

Mihlhausen, den/7.4:20D3~LEE>
1. Blrgermeistetm ..=72 ~
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Der Bebauungsplan mit Begriinding wurde am</5.4.2003 orts—
ublich bekanntgemacht. Er ist seit diesem Tag zu den Ublicher
Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt ein—
sehbar. Auf Verlangen werden Uber die Inhalte des Bebauungs-
lanes Auskinfte erteilt.
er Bebauungsplan ist damit nach§ 12 BauGB rechtsverbindlict
MiUhlhausen, de 4.2003
1. Blrgermeisigfin s

/‘ '-'.-.-...-.J;;," f 5

Markt Minlhadsen [

BP "Am Obstgarten et
und Nord

&

0 10 20 30 40 50 75 100 nord
bp.mue4a.dwg M1 : 1000

Bearbeitet: GH Stand: 25.03.03

Gerhard Horak August—Sperl—=Str. 16

97355 Castell Tel 09325799999 Fax 99905



