GEMEINDLICHES GEWERBEGEBIET

~GEWERBEGEBIET SCHIRNSDORF AN DER A3"
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VALENTIN MAIER
BAUINGENIEURE AG

BAUWERK BRAUCHT INGENIEURWERK ®

EINE CHANCE FUR DIE GEMEINDE!

BEDARFSORIENTIERT, ZUKUNFTSFAHIG, UMWELTBEWUSST




BEDARF AN GEWERBEFLACHEN

Noch freie Gewerbeflachen (rof) und gemischte

Bauflachen (gelb) nicht verfugbar (Privatbesitz)
=> Anfragen konnen nicht befriedigt werden

Akfuell kaum Enfwicklungsmaoglichkeiten fur
orfsansassige Betriebe aufgrund fehlender
Gewerbeflachen
R Verkehrsgunstige Lage an der A3 attrakfiv fur

_ e Gewerbebetriebe - ohne Verkehrsbelastung Ort
SIS - - => Arbeitsplatze, Attraktivitdt Gemeinde, Gewerbesteuer
B Effekfive und wirtschaffiche Ausnutzung der
neuen Infrastruktur (Lekkerland)
=>» Abbiegespur, Versorgungsleitungen
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Ausschluss verschiedener Nutzungen (z.B.
weiterer Logistikbetrielb) moglich!
=>» Kein Einzelhandel zulassig!

A A
78 HOCHSTADT-NCORD.
|} Y -
.
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ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

31
o —

-1 » Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
i (vorbereitendes Konzept fur gemeindliche Enfwicklung)

» Anbindung und Enfwicklungschance fur Schirnsdorf

» Umnutzung Weiher zum RRB - flachensparend

» Bedarfsorientierte Nutzung/ ErschlieBung

» Rucknahme der nordlichen Gewerbeflache aus dem FNP




BAULEITPLANUNG - GRUNDLAGEN

Belbauungsplan nur bei Redlisierung von Lekkerland
» Satzungsbeschluss erst nach Fertigstellung
Bauleitplanverfanhren Lekkerland!

Berucksichfigung im Bauleitplanverfahren:

» Larmschutz - erforderlichen Abstand/ MaBnahmen prufen

» Natur-/ Artenschutz =2 saP MaRBnahmen prufen und festsetzen, Kompensation

» Landschaftsbild - Festsetzungen zu HoOhenentwicklung u. Gestaltung

» Klimmaschutz = Durchgrunung, versch. Festsetzungsmaoglichkeiten (siehe Folgeseite)
» StaafsstraBe - Larmschutz, Bauverbotszone
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KLIMASCHUTZ IN DER BAULEITPLANUNG

Ziel: Klima-, Natur- u. Artenschutz in der Bauleitplanung berucksichtigen + unterstutzen

z.B. durch Festsefzungen zu:

» Dachbegrunung

» Befestigte Flachen einschranken (z.B. wasserdurchlassige Belage)
> Nutzung von PV-Anlagen auf Dachern

» Pflanzgebote (z.B. Begrunung Stellplatze und Freiflachen)

» Begrunte Einfriedungen
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

LGEWERBEGEBIET SCHIRNSDORF AN DER A3”
EINE CHANCE FUR DIE GEMEINDE!

BEDARFSORIENTIERT, ZUKUNFTSFAHIG, UMWELTBEWUSST
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