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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Von der Anderung sind folgende Flurstiicke (Gemarkung Miihlhausen) betroffen:

Bauliche Nutzung Flurnummern(n)

(geplant)

393, 393/1, 394, 394/1,

24 Sonderbauflache Pferdehof Tiw. 390, 395

34.826 m?

Geplant ist die Bereinigung und Umnutzung der Flachen um den Aussiedler im Osten von Mihlhausen.

Im Norden der Flache befindet sich die Bamberger StraRe und ein Gartenbaubetrieb. Es schlielRen
Ackerflachen an. Im Osten schliel8t ein Feldweg und Ackerflachen an.

Im Stiden schlieRen landwirtschaftliche Griinflichen und der Talgrund der Ebrach an.

Im Westen schlieRt ein Graben an, dann ein Feldweg und landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und
Grunland).




1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Begriindung

Fldchennutzungsplan

Der ursprungliche Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschafts-
plan des Markt MUhlhausen von
1998 stellt die vom Belbauungsplan
betroffene FlGche als landwirtschaft-
liche Flache mit Aussiedlerhof aus,
wie im nebenstehenden Ausschnitt
zu sehen. Der ursprungliche FNP
wurde im Bereich des Belbbauungs-
planes noch nicht gedndert.

Da sich der Bebauungsplan nicht aus
dem derzeit giiltigen Flachennutzungs-
plan entwickelt ldsst, wird dieser im Pa-
rallelverfahren geandert.

Der Flachennutzungsplan sieht Eingri-
nung zur Aue hin vor.

= Die Vorgaben werden in den Landschaftsplan eingearbeitet.

Landesentwicklungsplan, Regionalplan

Die Gemeinde Muhlhausen mit inren sechs Ortsteilen gehdrt zum Regierungsbezirk Mittel-
franken und liegt im Verantwortungsbereich des Planungsverbandes Region Nurnberg. Muhl-
hausen ist gemalB Landesentwicklungsprogramm Bayern sowie dem Regionalplan der Re-
gion Nurnberg gemeinsam mit Wachenroth als Grundzentrum (Doppelort) ausgewiesen und
befindet sich innerhalb des landlichen Teilraums im Umfeld des groen Verdichtungsraumes
Nurnberg/ Furth/ Erlangen. Die Gemeinde ist bestrebt, die Ziele und Grundsatze des Landes-
entwicklungsprogrammes Bayern, sowie des Regionalplanes der Region Nurnberg zu reali-
sieren.

Die in den Themenkarten des Regionalplanes dargesteliten Schutzgebiete wurden Uber den
Bayern Atlas gepruft. Wie der nachfolgende Ausschnitt aus den Karten zeigt, liegt der Gel-
tfungsbereich nicht innerhall eines Schutz-, Vorbehalts- oder Vorranggebietes.

= Keine Belange zu beriicksichtigen.
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Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet
MuUhlhausen, das jedoch den Geltungsbereich nicht fangiert. Gegenseitige negative Beein-
tréchtigungen sind nicht zu erwarten. Der Geltungsbereich wird jedoch im SUdosten vom fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet der Reichen Ebrach tangiert, die sich in einem Abstand
von ca. 380 bis 450 m befindet.

= Keine Belange zu bertcksichtigen.
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Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete Trmkwasserschutzgeb/ete

Die weitere Uberpriifung hinsichtlich der Hochwassergefahr im Planbereich zeigt, dass das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet mit den Hochwassergefahrenfldchen HQextrem
Ubereinstimmt. Bei Extrernhochwasser (seltenes Hochwasser) ist also damit zu rechnen, dass
der sudliche Bereich der geplanten Koppeln Uberschwemmt wird und somit nicht genutzt
werden kann.

Auch wurde festgestellt, dass der Geltungsbereich innerhallb wassersensibler Bereiche liegt.
Diese vom Einfluss von Wasser gepragten Bereiche kdnnen die BauflGchen im Falle von
Starkregen durch Uber die Ufer tretende Flusse oder Gralben beeinfrachtigen. Auf eine
hochwasserangepasste Bauweise wird demnach hingewiesen.

= Die Baugrenze wird im Bebauungsplan so gewdhlt, dass sie vollstandig auBerhall was-
sersensibler Bereiche liegt.
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Hochwassergefahrenfldchen HQ extrem Wassersensible Bereiche



Kartierte Biotope und Okofliichen

Kartierte Biotope (rote Schraffur) sind in direkter Umgebung des Geltungsbereiches nicht vor-
handen. Auch Okofldchen sind hier nicht vorhanden.

= Keine Belange zu beriicksichtigen.

ABSP Landkreis Erlangen Hochstadt
Fachkarte 2.1 Gewasser

AuBerhalb aber am Rand von

Erhaltung bzw. Forderung der Vorkommen der hochgradig gefdhrdeten Keiljungferarten an der Rei-
chen

Ebrach, Aisch, Aurach, Schwabach und Griindlach (vgl. Abschn. 3.1.2, 3.1.3):

- Verbesserung der Gewdsserglite durch Forderung der natirlichen Selbstreinigungskraft und Schaf-
fung

ausreichend dimensionierter Pufferzonen

- Rickbau von Wehren, Schwellen, Sohl- und Uferverbauungen und Férderung einer natirlichen
Gewasserdynamik

- Verzicht auf Fischbesatz

- Abschluss von Bewirtschaftungsvereinbarungen zur extensiven Griinlandnutzung der Talauen

- Erhaltung und Entwicklung naturnaher, allenfalls extensiv genutzter Au- und Bruchwalder entlang
der

Griindlach

- Uberpriifung der ehemaligen Bachmuschelvorkommen in Aisch und Schwabach auf ihre Aktualitét;

ggf.
Umsetzung von ArtenhilfsmaRnahmen (vgl. Abschn. 22.2 L, Ziel 1)

= Bei der Wahl der AusgleichsmaRnahmen zu bericksichtigen.



Fachkarte 2.2 Feuchtgebiete

AuBerhalb aber am Rand von von

,Optimierung der Taler von Reicher Ebrach und Aisch in ihrer Funktion als (iberregionale Verbun-
dachsen und Lebensraum wiesenbriitender Vogelarten (Zielarten: GrofRer Brachvogel, Bekassine,
Wiesenpieper, Braunkehlchen; vgl. Abschn. 2.2.2 B, 3.2.2, 4.3, 4.5):

- Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung im Auebereich

- Umwandlung von Ackerflichen in Extensivgriinland im gesamten Uberschwemmungsbereich

- Anlage von Pufferstreifen entlang der Gewasserlaufe sowie der Graben im Talraum

- Optimierung des Wasserhaushalts und Forderung einer naturnahen Auendynamik und -struktur
- freihalten der Uberschwemmungsbereiche von jeglicher weiterer Bebauung

= Bei der Wahl der AusgleichsmaBBnahmen zu beriicksichtigen.

Fachkarte 2.3 Trockengebiete

Die Fachkarte trifft keine Aussage zu den Planungsgebieten.

= Keine Belange zu bericksichtigen.

Fachkarte 2.4 Wilder und Geholze

Die Fachkarte trifft keine Aussage zu den Planungsgebieten.

= Keine Belange zu bertcksichtigen.



2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie8lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

Schutzgut ,,Biotope und Arten*

Vom Eingriff betroffen sind intensiv genutzten landwirtschaftliche Flachen (Grinland, Weiden) und
eine bestehende Althofstelle. Die bestehenden Kleingarten bleiben erhalten.

Die umliegenden Strukturen weisen hochwertige Nahrungs- und Lebenshabitate auf. (Griinland,
Ebrachaue, Altgebdude). Diese werden nicht oder kaum veradndert.

Flir bodenbritende Vogel (z.B. GroRer Brachvogel, Bekassine, Wiesenpieper, Braunkehlchen) ist das
Areal durch die Nahe zur Bebauung und der Leitungstrasse nicht geeignet.

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut ,,Boden und Flache“

Es handelt sich um fast ausschliefSlich Gley-Vega und Vega-Gley aus Lehm bis Ton (Auensediment)
(Quelle Bayernatlas)

Durch zu erwartende Versieglung von Flachen kommt es zu Verlust vormals offener Bodenflachen.
Durch eventuell anstehende Bauarbeiten kommt es punktuell zu Eingriffen in das Bodengefige.

Durch die Versiegelung von kommt es zum Verlust von Speichervolumen des Bodenkorpers ebenso
zum Verlust von Filter- und Puffereigenschaften im Hinblick auf Schadstoffe und Nahrstoffe des
Bodenkdrpers.

Diese Eingriffe sind aufgrund ihrer Kleinteiligkeit als gering erheblich einzustufen.

Schutzgut ,,Wasser und Starkregenereignisse“

Es befinden sich keine Schutzgebiete im Planungsgebiet (siehe Einleitung)
Es gibt keine Hinweise auf hohe Grundwasserstande.

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut ,,Klima und Luft“

Flr die lokalklimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat ist das Planungsgebiet von
untergeordneter Bedeutung. Luftaustauschbahnen oder bedeutende Kaltluftentstehungsgebiete sind
nicht betroffen.

Die durchschnittliche jahrliche Lufttemperatur betragt hier 8,2 C, der Niederschlag 650 mm im Jahr.



Die benachbarten Vegetationsflachen und der Bewuchs im Planungsgebiet filtern Staub und
produzieren Sauerstoff und reduzieren durch Beschattung und Verdunstung die Temperatur.

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut ,,Orts- und Landschaftsbild“

Das Planungsgebiet liegt im Osten von Miihlhausen am Rand der Talaue der Ebrach. Die Hofstelle ist
durchgriint.

Durch den Bau der neuen Reithalle und des Reitplatzes kommt es zu Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes.

Der Eingriff ist von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut ,,Kultur- und Sachgiiter*

Es befinden sich keine Schutzglter im Planungsbereich

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut ,,Mensch*

Die erneute Bewirtschaftung des Hofes wird zu landwirtschaftlichen Emissionen fiihren.
Die anliegende Bahnstrecke beeinflusst das Schutzgut Mensch.

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit.

Wechselwirkung der Schutzgiiter
Vorhandene Wechselwirkungen (Wasser und Boden, Vegetation und Klima, Verkehr und Luftqualitat,

etc.) wurden bereits bei der Bewertung der Schutzgiter ausgefiihrt. Von weiteren Wechselwirkungen
ist nicht auszugehen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen fiir die Schutzgiter wird durch die Anlage von
Ausgleichsmallnahmen kompensiert. EingriinungsmaRnahmen minimieren die Eingriffe.



3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplanes wiirde der Hof weiterhin ungenutzt bleiben.

4.0 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut ,,Biotope und Arten®, ,,Boden und Flache®, ,Wasser und Starkregenereig-
nisse‘, ,,0Orts- und Landschaftsbild*

Eine Eingriinung soll zur Verbesserung des Landschaftsbildes beitragen.

4.2 Ausgleich

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind AusgleichsmaRnahmen festzusetzen. Diese sollen
voraussichtlich im Planungsumgriff realisiert werden.

Zeitpunkt: September
Keine Diinung und Verwendung von Pestiziden
Einmalige Mahd nicht vor Juli, Abrdumen des Mahdgutes

5.0 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Siehe Begriindung Bebauungsplan

6.0 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgter verbal argumentativ.

Verwendete Methodik
e Ortsbegehungen
e Auswertung der Daten aus allgemein zuganglichen Quellen:
e ABSP Bayern, Landkreis ERH
e www.geodienste.bfn.de/schutzgebiete
e Bayernatlas — (www.geoportal.bayern.de) (Umwelt, Denkmal, Boden,...)
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http://www.geodienste.bfn.de/schutzgebiete
http://www.geoportal.bayern.de/

7.0 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Geplant ist die 14. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Ge-
meinde Mihlhausen. Die Flachennutzungsplandnderung wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 24 ,Sondergebiet Pferdehof” im Osten von Miihlhausen fiir den Umbau der
vorhandenen Hofstelle in einen Pferdehof durchgefiihrt.

In der verbindlichen Bauleitplanung werden als MinimierungsmalRnahme artenreiche Hecken als Ein-
grinung der Reithalle und des Reitplatzes gepflanzt. Eine artenreiche Wiese an der Ostgrenze dient als
Ausgleichsflache. Der Bau eines Retentionsbeckens dient dem Ausgleich des Wasserhaushaltes. Im
Landschaftsplan wird die Eingriinung durch entsprechende Planzeichen dargestellt.

Es sind Schutzgiiter betroffen:

Schutzgut Ergebnis

Boden und Flache | gering

Wasser und | gering
Starkregen-

ereignisse

Klima und Luft gering
Biotope und | gering
Arten

Mensch Erholung | gering

Mensch Larmim- | gering
missionen

Landschaftsbild mittel

Kultur- und Sach- | nicht betroffen
gluter

Der Umweltbericht ist im Rahmen der Abwéagung bei der Beschlussfassung
zu beriicksichtigen.

Aufgestellt: 09.01.2024

K. Nilein, Landschaftsarchitektin / Stadtplanerin
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